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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUW 80560 WDZ
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7B66Y-5STJY-2QE5W-TT534
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CARTORIO DO 3° QFICIO DE SAQ GONGALO | | |
IMOVEL: Fragio ideal 0,001905848, que corvesponder ao Apt304 - Bloco 09, do prédio a ser construido sobre 0’
530, da Estrada de Sio Pedro, do empreeadimento que se denominard CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE
GUANABARA, que teré a AREA PRIVATIVA PRICIPAL: 43,73. O empreendimento contari inda como total de
{523(Quinhentos ¢ vinte ¢ trés) vagas de garagem, livres e descobertas consideradas drea comum de divisdo niio
proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés) vagas sio para visitantes, numeradas de
01 2 523, As vagas 138, 139, 140, 141, 142, 143, 206, 207, 208, 209, 210, 269, 270, 271, 272, 273, 331, 333, 334, 335 ¢ 336
sio destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE), sitwado no lotcamento denominado FAZENDA
RESTAURADA, em z0na urbana no 3° Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno o° 431-X, resultante de
remembramento dos lotes 132, 431, 433 ¢ 1 dagleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, paraa Estrada de Sio Pedro;
135,37m nos fundos em onze alinhamentos de forma sinuosa, 0 1" com 11,4%m, 02" com 13,15m, 03 com 1091m, 04’ com
4.95m, 0 5° com 8.9%m, 0 6° com 23.28m, o 7* com 9,64m, 0 8' com 12,27m, 0 %* com 15,88m, 0 10° com 6,7ém ¢ 0 11° com
18.23m, nesses alinhamentos confrontando-se com o Rio Gambd ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado direito em seis

linhamentos: o 1° com 50.54m, 0 2* com 41,71m, 0 3" com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6" com 178,23m; -
100 1° alinhamento confrontando-ss com o lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada
S Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com o lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o I* com 50,30m, 0 2
com 107.78m, 0 3° com 17335m & 0 4° com 30,63m; no 1° confrontando com o kote 435, no 2* com os lotes 435, 437 439,
441,443 ¢ 445, 5o 3° alinhamento com a Rua ltacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com 4 Rua Ituaca ¢ com os lotes 03
| 04 da quadra 119; com a drea total de 27.891, 50", Consta hipoteca & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

| R, stinig fnceiaso  formade e pibice, Unipessoe, viela a0 Ministirio s Feends, o see
Setor bancicio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasila — DF, portadora do CNPJ 1° 00360.305/0001-0¢, bem como Afetagi
|

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7B66Y-5STJY-2QE5W-TT534

Patrimonial. PROPRIETARIA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, sociedade
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empresdria com sede na A Cahtﬂ,n 1777, 6 andar, Lourdes, BH/MG, inserita no CNPJ _.
40. Regitr Anerior: Ly*, mgitla 67166, 860 Gogal, 21 de deembro e 2018 -Auwe. /R

/ y
Avl - Prot. o 158,114 em 08/19/2008 - Cunfmma[‘untatqutcularﬁ:madnpcIa&ed
pardgrafo prmeiro (1.7), procedg’§ Averbagio da baixa e cancelamento da Hipoteca. Qbs.: ??M
BradmnuvaladeRiilM ’- 108 Zﬂ%deamrdumnml“dalmﬂlﬁ%elﬂlﬂ,
tllﬂlﬁeﬂﬁﬂ oi6.28 1113/d0\Gobgalo, 21 de dezembro de 2018 .- SELO: ECUZ14078ELS -+,
Aux, R /

RO2-P ~-"’ 158.114 e TS 0 PRA E VENDA - TRANSMITENTE E INCORPORADORA: AGUAS DE
GUANABARA INCOEE RECAO MOBILIARIA SPE LTDA, qualificada anteriommente. ADQUIRENTE: NILSON DOS
SANTOS ARAUI) rasllenn aatido em 1//12/1993, militar, portador da CI militar n° 8577455, expe-dldapeloMLmslenu
da MannhaJ'RJ em 26i04/2017.¢ du CPF n” 14395907709, solteiro, residentc em Rua Brigadeiro Armando Trompowiski, n’
637, apt’103, Miriambi=d Sdo GIJIII;EIII . FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em
280972018 rir: Compra ¢ Veada de Tem ¢ Mo para Construgo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciéria em
Garantia, Fianga & Outras Obrigaséies - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV - Renursns FGTS, com carater de
Escritira pablica, na forma do §5" o artb] e seas pardgrafos da Lei n° 4380664 ¢ da Lei 11977/09.- VALOR DO
TERRENO: R$ 22.446,22. VALOR DO CONTRATO: RS 157.000,00.- Satisfeito da seguinte foma: RS 12559900,
refere-se 80 valor do fnanciamento concedido pela CALXA; RS 31.401,00, refere-se a0s recursos préprios; RS 0,00, referc-s¢
a0 valor dos recursos da conta vinculada de FGTS ¢ RS 0,00 refere-se a0 valor do desconto concedido pelo FGTS - 0BS; 0

| ITBI - i pago pelo Banco CEF em 081112018, o valor de RS 48334, v da uia 488112018~ BIB ¢ Consul d

informagdo n° 0174218122127228 & CNIB - Cadigo: 3¢16.90c4: 2al.5¢68.503a.3bb9.3eaz. 095b.418b.9b39, consultados em
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[ 212008, Custas na forma da Le. So Gongalo, 21 de dezembro de 2018 -SELO: ECUZIA0TINH]- Aux

123, 599['” Sistema de Amortizagdo: TﬁBELﬂ PE]CE Pﬂlﬂﬁtﬂtﬂﬂmm Amortizagdo
31. Taxa de Juros % a.a— Nominal: 81600 ¢ Efetiva: 84722, Prestagdo (a +)): RS 935,64 +Ta :

en moeds corente neciona. Valor da garantia RS 157.00,00. Em garantia do pagamentd da j
l'manuiamenm ort mntrabdu ¢ dxs demais uhtrigaqoes por ele assumido 3 Dmdmn'Fiducimte al|

arquivado. Foram apresentadas as certidfes negativas . 0
n° 93.240 de 09/09/1986, O presente registro refere-se a primeira aquisigdo i 7o 7 i
Lei. S0 Gongalo, 21 do dezembro 2018 -SELO: ECUZIAOSUHIV. - Aw. 77
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Av.04 - Prot, 160.067 em 16/0412019 - De acondo com a refficagio aprovado pela Prefeitura Municipal de Sio Gongalo,
pelo processo o° 47692 em 21/05/2018, dmdammtcreglslraiu no L 02 Matricula n° 67,166, Av.06, procedo a averbagdo da
reificagio das dress ¢ da fragho ideal da wnidade de fragio objeto desta matriculs, a saber: AREA PRIVATIVA
PRICIPAL: 43,73; AREA PRIVATIVA TOTAL: 43,73; AREA DE USO COMUM: 20,3069; AREA REAL: 64,0369
FRACAQ IDEAL: 0,001981776. Bem como o condominio passa a possuir o total de 503 vagas de garagem, sendo
destinadas a PN.E. as vagas de n° 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335; destinadas
8 idoss 2 vgs 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336, 337, 352 ¢ 353 & 3 vagas destinadas
para mtantes, consideradas dreas comum de divisio proporcional destinadas 2 veiculos de passeio, ¢ 05 demais espagos
condominiais comuns, Custas recolhidas no banco Bradesco nuva]nrdeREZZdEde acordo com o art. I“daLeti 1% ¢
RS11,24 relafivo as Leds 4.664/05, 111/06 ¢ R$4,49 2 Lei 6281/12.-So Gongalo, 25 de Abril de 2019.- m Z

SELO; ECYNG8192PDY Z

Av.05- Prot, 169.898 em 170672021 ~ Por peicio firmada em 16/12:2020, procedo a averbagio dc HABITE-SE parcil do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, compreendendo a unidade objeto
desta matricula, em conformidade com a carta de habite-se o 010UMF0/2020, expedida pela PM.S.G. em 171082020,
processo n° 4763212017, assinado pela Subscenetria e Urbenismo - Simone Velloso C. Rodrigues - Mat. 120326, Obs.: Custas
recolhdas no Banco Bradesco no valorde R$22,02 de acordo com o art, 1° a Lei 3.217199; RS 11,00 elaivo as Leis 4 664105 ¢
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111/06; ¢ RS4,40 referente a Lei 6281/12. Sio Gongalo, 06 de Agosto de 2021 -Aux,
SELO: EDWS80822VXL..- '

QI'M.

L/

Av.06 - RESULTADQ DA NOTIFICACAQ - Prot. 187.001 de 06/03/2024 - Em dengdo a0 art, 1007 §1° do CNCGIRJ
com vigéncia em 01/01/2023, averb-se os resultados das diligéncias feita 20 devedor NILSON DOS SANTOS ARAUJO,
qualificado anteriormente, realizada nos dias 0610612024, 11/06/2024 ¢ 13/06/2024, conforme 2 certidio de notificagdo,
registro ° 235192, epedida pelo Cartorio I° Oficio de Justica da Comarca de Sdo Gongalo, em 13/06/2024, dando
cumprimento & presente, encemando-a como POSTTIVA, Custas na forma da Led. S Gongalo, 3@ setembro de 2024, Eu,

Felipe Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat. 94/25128, digitei, E e, [vy Helene Lima
Pagliust, Tabeli3, mat. 9043079, assino. SELO: EEUWNB0BHVZ .- .vinmiemiommininminin o iemenmimmiinin i

.......................................

Av.07 ~ Prot. 191847 em 18/09/2024 - Na conformidade do documento datado de 23/08/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiduciria, nos fermos do art. 26 § 7 da Lei 951497, cumpridss todes a5
formalidades constantes do mesmo diploma legl, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente matricula, em favor da CALXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
NILSON DOS SANTOS ARAUJO, apds a intimaglo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissdo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 49912024, no valor de R$3.309,97(base de calculo
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RSIES3.I29,-5'I]. Custas na forma da Lei. So Gongalo, 30 de setembro de 2024, Eu, Felipe Ferreira
Melillo Cury, escrevente, mat. 94125128, digitei, E cu, _@d Ivy Helene Lima Pagiiso, Tabelid, mat, 9013079,
asSin0, SELO: EEUWTIB09XML.--rvoir i St ot oo i it
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Av.08 - Prot, 191.847 em 18/09/2024- De acordo com termo de quitagdo assinado pelo representante legal do :redtfr em
2310872024, procedo a averbagio da baixa e cancelamento da alienagio fiduckiria, objeto do R.03. Tudo de conformidade

com dzmms comprobatirios aqui apresentados. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 30 de setembro de 2024, Eu,

Felipe Femeira Melillo Cury, escrevente, mat, 94/25128, digitei. E eu, @% , Ivy Helene Lima

sty Tabelid, mat, 903079, assino, SELC: EEUWTOBIOWYL - oimrmimmimmn i e st
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