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CNM: 089060.2.0059520-40

MATRICULAN® 59520

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRC

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRiCULA:sgszn ' DATA: 11/10/2018

~ IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°l102 (CENTO E
DOIS), do BLOCO 20(VINTE), em construgdo, com direito a
uma vaga de garagem de n°ll7, do "RESIDENCIAL MORACO I,
situado na Estrada Cabo Frio =~ Retiro, zona urbana do
Primeiro Distrito deste Municipic de Cabo Frieo, Estado
do Rio de Janeiro' e Freguezia de Nossa Senhora da
Assuncgfo, e, bem assim, da fragdo ideal de 0,005935651,

gue lhe corresponde, do Lote Residencgial -5B - do
Loteamento "MONTE CARLOY, situado A& margem da Estrada
Cabo Frio - Retiro, zona urbana do 1° Distrito deste

Municipio de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e
Freguesia de Nossa Senhcora da Assungio, lote_este'CCm as
seguintes medidas, caracteristicas e . confrontacgdes:
Inicia-se a descrigioc deste perimetro no ponto 132;
deste segque com o azimute de 133° 19" 12" e a distancia
de 109,45m até o ponto 138; deste saegue com o azimute de
223° 18' 36" o a distancia de 156,36m até o ponto 137;
deste segue com o azimute de 43° 18" 36™ e a distancia
de 15,72m até o ponto 136; deste segue com o azimute de
46° 38' 24" e a distAncia de 11,98m até o ponto 135;
deste segque com o azimute de_ 133° 20" 60" e a distancia
de 19,42m até o ponto 134; deste segue com o azimute de
223° 19' 12" e a distancia de 87,5m até o ponto 13%9;
deste seque com o azimute de 43° 19" ‘12" e a distancia
de 146,97m até o ponto 132, ponto inicial da descrigso
do perimetro.0 imével descrito acima confronta na frente
entre os pontos 136 e ‘138 com a RUA D, do ponto 138 ao
132 com a LOTE AI - 5 (lote doado 3 prefeitura) do ponto
132 ao 139 com a VIA DE PEDESTRE, do ponto 133 ao 135
com o LOTE RESINDENCIAL 5-C, do ponto 135 ao 136 com . a
RUA 1, formando uma Aarea total de Area: 16.491,96m2,
inscrite na naior = porcgédo sob o n°196.574-4.

Proprietario: MONACO INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE
LTDA, con sede na Avenida Flavio dos Santos, n®444,
MG, e inscrita no CNPJ/MF
1'egistro,Ante,-rior:- Matricula
¢io, 11 de Outubro de 2018.
oso dé'Fonseca); Escrevente,

Floresta, em Belo Horizonte,
sob © n°24.493.341/0001-04.

Av.1-59.520. Data:11/10//2018. ANOTAGCAO0 DE MEMORIAL DE-

INCORPORAGAO. Foi registrada sob o n°R.5 na Matricula
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CNM: 089060.2.0059520-40

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

59520

n°55.,089 de ordem, em 24/11/2017, o Memorial de
Incorporgédo d SiﬁﬁagIALq;MﬁﬁAco I", objetc desta
matricula. Eu Luiz Cardoso da Fonseca),
Escrevente, digitei.

0figi

Av.2-59.520. Data:11/10/2018. ANOTAGAO DE  AFETAGAO. A
requerimento da parte, datadoc de 09/08/2017, dirigido ao
Oficial do Registro de Iméveis desta Serventia, procede-

se a presente averbacdc para constar gue sobre o imédével .

objeto desta. matricula, bem comc a futura construcgdo
objeto da incorporagdo registrada no R.3, e a Afetagdo
averbada no Av.6, ambas da matricula n°55.089, foi
constituido o Patriménio de Afetags N de
Art .31 A da Lei 4591/64. £y X 03] Buiz
Cardosc da Fonseca), Escrevente, :

Av.3-59.520. Data:11/10/2018. ANOTAGAO EXISTENCIA DE
ONUS (HIPOTECA): O imdvel objeto da presente matricula
encontra-se hipotecado em favor de CAIXA EéONGMICA
FEDERAL - CEF., Instituig¢doc Financeira sob a forma de
empresa publica, wvinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede no Setor BancArio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Bragilia, DF, e inscrita no CNPJ sob n®°00.360.305/0001-
04, conforme Contrato por Instrumentoc Particular de
Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e
Outras Avengas, gue © entre si celebram Ménaco
Incorporag¢des Imobilidrias SPE Ltda e Caixa Econémica
Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Sarvigo - FGTS, no Ambito deo Programa Minha Casa Minha
Vida, devidamente reqi da matricula
- n°55.089, de ordem. Iz—Cardoso da
Fonseca), Escrevente, ’

digitei.

Av.4.59.520. Data:11/10/2018. CANCELAMENTO DE HIPOTECA
{(Av-3). (Protocolo n°199.659, datado de c4/10/2018). A
Credora HipotecAria, denominada CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEBF, jé& qualificada nesta matricula, constante da
Clausula 1.7 do Contrato por Instrumento Particular com
Autorizacg8o de Cancelamento de Hipoteca, datado de
06/04/2018, fica cancelada a hipoteca constante do Av.3

Continua na ficha 2
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CNM: 089060.2.0059520-40

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acorde com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ss520

\
\
gque recaia sobre imébével da presente matricula( %
{Samuel Lui Cardoso da Fonseca), Escrevente, conferi e
M de Fiscalizagdo Eletrdnico: ECSL 62674
&0 O0fici )

R.5-59.520. Data:11/10/2018. INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA . {Protocolo n°19%.659, datado de
04/10/2018) . Adguirente: THAYS BRUNA CARVALHO MENDORGA,
brasileira, solteira, servidor publico municipal, filha
de Altair dos Santos Mendonga e de Maria Elena de
Assungdo Carvalho, portadora da carteira de identidade
n®20.854.276-1, expedida pelo DETRAN/RJ, em 22/03/2007,
e inscrita no CPF/MF sob o n°128.352.767-77, residente e
domiciliada na Avenida Joagquim Nogueira, n<°354, 8Sio
Cristévio, em Caboe Frio, - RaJ. Transmitente: MORACO
INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, J& qualificada
nesta matricula. VALOR: R§122.000,00, integralmente
recebidos, da segquinte forma: Valor do Financiamento
concedido pela CEF: R$70.428,88; Valor dos Recursos
préprios: R$19.906,12; Valor dos Recursos da Conta
Vinculada de FGTS: R$0,00:; Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS: R$31.665,00 e Valor da Aquisigioe do
Terreno: R$20.326,09. ITBI: Foi apresentado a Certidio
de Isengdo de ITBI -~ Projeto Minha Casa Minha Vida,
através do processo n°®76057/2018, por atender todos o3
requisitos do art.12 da Lei n®2.282, de 18/06/2010,
alterada pela Lei 2.509, de 12/09/2013 e Decreto 5.814,
de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em 12/09/2018. FORMA
DO TITULO: Tudo conforme os termos do Ceontrato de Compra
e Venda de Terreno e Mdtuo para Construgfo de Unidade
Habitacional, Alienac8o Fiducidria em Garantia, Fiancga e
Qutras ObrigagBes - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) - Recursos do FEGTS...5n%8.7877.0430247-4, datado

de 03/09/2018. Q ruel Luiz Ca 50 da

»

MATRICULA N°

Fonseca), Escrevente, R - digitei. de
Fiscalizagdo Eletrénico: ECSL 62675 CMM™ O Ofd
R.6-59.520. Data:11/10/2018. ALIENAGAO = FIDUCIARIA.
{Protocole n®199.659, datado de 04/10/2018). Credora
Fiduciéria: CAIXA ECOHOMICA FEDERAL - CEF, Instituic;éo
Co-ntinua no versgo...
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CNM: 089060.2.0059520-40

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo (nico do art. 173 da Lei 6015)

585240

Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, 1lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
scb n®00.360.305/0001-04. Devedor{a) (es) Fiduciante(s):
THAYS BRUNA CARVALHO MENDONGA, j& gualificada nesta
matricula. O0(A) (s) devedor (a) (es) Fiduciante(s), nos
termos e para os efeitos dos art.22 e seguintes da Lei
n®9.514/97, transfere a CREDORA, em caréter fiduciirio,

a propriedade resoluvel @ a posse indireta sobre o
imével objeto desta matricula, em garantia do -
financiamento concedido pela mesma, no valor de

R§70.428,88 bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagbes, contratuais ou legais, pecunidrias ou nédo,
a ser pago em 360 (trezentos e sessenta) meses, com
Taxa de Juros (%) ao ano: Hominal de 5,00; Taxa de
Juros (%) ao ano: Efetiva 5,1161l; com Encargo no periodo
de amortizagdo: Prestagdo mensal inicial (at+j):
R§378,07; Tarifa de Administragdao: R§0,00; Seguro:
R$14,85; Total: R$392,92; Vencimento do Primeiro Encargo
Mengal em 25/02/2018, tendo as partes atribuido ao
imével o valor de R$122.000,00 para fins do disposto no
inciso VI, do Artigo 24 da Lei n®9.514/97. Tudo e demais
clausulas conforme descrite
R-5 desta matricula. E
Fonseca), Escrevente,

Vvide Protocolo N° 207.816 10/01/2020—Langamentc_?

Vida Protocolo N° 207.817 10/01/2020-Habite-se

Vide Protocolo N° 208.340 06/02/2020-Institui¢do de Condominiog

Vide Protocolo N° 208.341 06/02/2020-Convencdo de Condominioi

Av.7-59.520. Data:05/05/2020. REMISSAO DE LARGAMERTO E
HABITE-SE. (Protocolos n°207.816 ‘e 207.817 de
10/01/2020). Foi concluida a construg¢io do Apartamento
102, do Bloco n°20, objeto da presente matricula,
situado na Rua D, s/n°, tendo o mesmo uma Area
construida de 54.5160m2?, conforme se infere da certid&o

Continua na ficha 3
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0059520-40

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 552

de Lancamento e Habite-se, averbados nesta data sob o

Av.59 Av.80 da matricula 55.08%, respectivamente.
Eu, | __(Marcos Vinicius Paim da Fonseca)l,
Escreve , conferi e gitei. sSel de Fiscalizagéo
Eletrdnico EDJV 79245 CYE . Oficia oS
isabella Gesn e s
Ul
Matricula §4/5830
Av.8-59.520. Data:05/05/2020. INSCRIGAO. (Protocolo

n°207 .816, datadeo de 10/01/2020}). Conforme requerimento
da parte, datado de 10/01/2020, e instruido da Certiddo
de Langamento, expedida em 05/09/2019%, pela Secretaria

Isabelia Genl Brandao Santos
Subsfitita

de 12/11/2019.

Escreventre, conferi e %;Ei££i<”se
Eletrdnico: EDJV 79661 ZLL Oficial:

i\Brand3o Sanios
Sulistituta
Matricula 94/5830

"RESIDENCIAL MONACO T —>ohj

- =
de 12/11/2019. G srecalidaie
Escreventre, conferi e digitei. BSel

Eletrdnico: EDJV 79830 BZH—0Fficial: _

Jsabelia Geni Brarjido Santos
Substitu!

Matricula 9445830

Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, devidamente averbada nesta data no Av-59, da
matricula n®55.089, ¢ Apartamento n*®102, do Bloco n®290,
encontra- atualmente inscrito na PMCF sob o n®197.595-
4. Eu, (Marcos Vinicius P ad da Fonseca),
Escreventeyd conferi e itei. Sel de Fiscalizagdo

Av.9-59.520. Data:11/05/2020. REMIGAo WiW&#xrurgAo DE
CONDOMINIO. (Protocolo n®°208.340, datado de 06/02/2020).
Foi registrada sob o R.79 da Matricula n©55.089
ordem, nesta data, a Instituigdo de Condominio
"RESIDENCIAL MONA LHbhjeto desta matricula, datada

Av.10-59.520. Data:11/05/2020. REMIGAO de' CONVENGAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n®208.341, datado de 06/02/2020).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n°2.219, nesta data, a Convengldo de Condominico
eto desta matricula, datada
Luiz Cagdoso da Fonseca),
Fiscalizagdo

de
do

de Fiscalizagéo |

do

Av.11-59.520. Data:01/10/2025. PURGA DE MORA. {Protocolo
n°243.342, datado de 07/08/2025). Procede-se a presente averbacdo
para ficar consignado, que decorreu o prazo legal de 15 (quinze)

CONTINUA NO VERSO Pagina: 5/6
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CNM:089060.2.0059520-40

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular, matricula n°: 06/1811. - — -

(Protocolo n°245.109, de 24/11/2025). Conforme requerimento

Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular, matricula n°: 06/1811. - — -

SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL Poder Judiciario- TJER)

2° OFICIO DE CABO FRIO Corregeqorla .Gerél de Ju§t|§a

CERTIDAO DE ONUS REAIS Selo de Fiscalizagéo Hetronico
CERTIFICO que a presente coépia € reprodugcdo auténtica da EFAQ 77310 APS
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei| Consulte a validade do selo em:
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias,
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,
04 de Dezembro de 2025.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,
procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.

(Assinada Digitalmente)

Emolumentos R$ 108,60 Lei 6.370/12 R$2,87 Lei 3.217/99 R$21,72 FUNDPERJ
R$5,43 FUNPERJ R$5,43 FUNARPEN RS 6,51 ISS RS 3,26 - R$155,99

MATRICULA:59.520 FICHA:03-v

dias, sem gque o©(a) (s) devedor fiduciante(s) tenha(m) efetuado a
purgagao da mora, aludida no parédgrafo 5° do mesmo diploma legal.
Selo Eletrdnico: EEZV 14562 WCO. Ato assinado eletronicamente por
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr.

Av.12-59.520. Data:04/12/2025. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE .
da
parte, datado de 24/11/2025 A propriedade resoluvel do imdvel objeto
desta matricula, ficou consolidada em favor da credora fiduciéaria,
no valor de R$ 128.663,50, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei
n®9.514/97, conforme requerimento da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, datado de 02/12/2025, j& gqualificada nesta matricula,
instruido com a notificagdo feita a fiduciante THAYS BRUNA CARVALHO
MENDONGCA, j& qualificada nesta matricula. ITBI: Foi pago no valor
total de R$ 2.627,00, através da Guia n°02589/2025, em 14/11/2025.
Selc Eletrdnico: EFAO 77309 MYS. Ato assinado eletronicamente por
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr.
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