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52022

CNM n’. 088971.2.0052022-26

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

52022 1

Primeira Circunscri¢éo de Itaborai - RJ

Itaborai, 15 de Julho de 2019

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0.004401788 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por area de terras, foreira  Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como GLEBA
5-A1, com a superficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bela,
zona wrbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e conffontagdes: partindo
do marco ™", localizado na bifircagiio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 8.A, distante 4 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1" ao norte, pelo lado da frente, medindo
53.23m, com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" até o
marco "2.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°0626", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos
M.1B"e "2.1C" até o marco "2.1D", ao sul, pelo lado dos findos medindo 53.81m em trés segmentos,
o primeiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28.17m, com azimute de 266°03'56", o
segundo do marco "2.1B" até o marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m, e o terceiro do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco
M. 1D" até o marco "2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248.50m, com azimute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo, de
propriedade dos espolios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n° 48.345, fechando assim a descrigéo do perimetro com 621,54 metros
- fragdo essa que correspondera a unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 204
do Bloco n° 07, no 2° Pavimento, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos - com
a éirea privativa coberta de: 40,8200m2, drea de uso comum: 44,6754n12, totalizando érea real total de
85,4954m2, com direito ao uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 01 a 175 e
183 a 224, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo Memorial de
Incorporagdo de Condominio, encontra-se registrado sob o n° 02, em 15/12/2017, na matricula n°
49.120, fichas 001 a 030, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n°
12.424/11, cujo empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV,
conforme declaragio da Caixa Econdmica Federal - CEF. Sendo atualmente de propriedade, na
proporgiio de 60% para: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ.i°
08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte - MG: e na propor¢io de 40% paraz MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.r° 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Baréio
Homem de Melo, n° 2222, Belo Horizonte - MG. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO
ANTERIOR. O imével objeto da incorporagdo, foi adquirido de L.A.B. Almeida Empreendimentos
Imobilidrios Ltda - EPP. nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em 31/10/2017, as
folhas 129/133, do livro r° 688, ato n° 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaberai-RJ e registrada
sob 1° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.120. Constituido Patrimbnio de Afetagdo do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados &
incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, datado de 02/10/2017, averbada
sob o n° 03, em 01/02/2018, na mesma matricula n° 49,120. A Escreventg: /‘/%'-_\_.(Andréa Veras
Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: Lol \\ (Marcelo P ppe _‘c}gfiguciredo
i

Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). find

Av. 01 - Mat.52.022 em 15/07/2019 - Prot. 103.653 em 30/0572019 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre oimdvel objeto da incorporagdo imobiliaria, foi constituida uma
servidio de passagem de dguas pluviais, como serviente, nos termos da escritura publica de
instituifio de serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, s folhas 164/168, ato 89,
rerratificada pela escritura piblica de rerratificagdo lavrada em 19/10/2018, s folhas 186/190 do livro
687, ato 104, ambas Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ, na qual as proprietarias

Continua no verso
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Continuagéo da Matricula S202 2.

MEYV Engenharia e Participagdes S/A e MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, conszituem uma
servidio de passagem na drea de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n°
49.120, em favor do imdvel caracterizado por area de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n° 49.121, de propriedade de MRV Engenharia e Participagdes S/A e MR_. =ngenharia e
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desagiie das dguas pluviais) numa
faixa de terras com 1. 058 55m2, conforme registro n® 04, em 09/11/2018, na mesra matricula n°

49.120, revente: A \(Andrea Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ}. Oficial do
Registro: AAA \( eb Po e c]ile Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI).
SELO: EDAC 09436 CYH = ik dréa Veras Valenca

: Escrevente !

Viat.: 94/14610

Av. 02 - Mat. 52.022 em 15/07/2019 - Prot. 103.653 em 30/052019 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/a, inscrita no
CNPIL® 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Méario Werneck, n° 621, 1° andar,
Bar-o Estor, Belo Horizonte - MG; construtora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, mscrita no CNPJLn® 02.578.564/0001-31, com sedz & Avenida
Barfio Homem de Melo, n® 2222, 8° andar, sala 802, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme
contrato de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa
Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servizo - FGTS, no
dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n° 8.7877.0313895-6, assmado em
22,(3/2018 e primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e mituo para construcio de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avengas, que entre si cekbram MRV
Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 23/07/2018, registrada sob n° 06, em 18/02/2019, na mesma matricula n° 49.120.
Emclumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isento. A Escre\mle (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marélé«“f’oppe de
Figreiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). > Couti

dréa Veras Mft’m
;:rrL\wn:L

Mat.: 94714610
SELO: EDAC 09437 CFL

Av. 03 - Mat. 52.022 em 15/07/2019 - Prot. 103.653 em 30/05/2019 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de
Uridade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras ObrigagSes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8,7877.0417958-3, assinado
pelas partes contratantes em 24/08/2018, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arcuivados como parte ntegrante desta, sob o niimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula
parc que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 06 na
matricula n°. 49.120, conforme item 1.7, uma vez que o credor dd a divida como
quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: valor do azo: RS 101,67; art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 7.32; lei 3217/99 (20%): R$ 20,33; lei 466405 (5%) R$
5,08; lei 111/06 (5%) R$ 5,08; lei 6281/12 (4%) R$ 4,06; ISS (Lei Complementas Municipal n°
24)2018) - R$ 6,18; PMCMV RS 2,03; totalizando: R$ 151,75. A\Fscrevente; 7 1y(Andréa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: o (Marcelb Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RY). José uuzCumm ho daSilva \ 1 y
T T 1§ laleny

thst tutn Fat, ! Jh ] L

e !‘
Continuagéo da Matricula na fehan®__| ﬂ \.",
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CNM n’. 088971.2.0052022-26

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

52022 2

Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ

SELO: EDAC 09438 CXF

R. 04 - Mat. 52.022 em 15/07/2019 - Prot. 103.653 em 30/05/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para ConstrugBio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras ObrigagGes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS. Contrato n® 8.7877.0417958-3, assinado pelas partes
contratantes em 24/08/2018; apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada
neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a LUANY SABRINE PEREIRA
ROCHA JARDIM, brasikira, divorciada, nascida em 07/03/1995, awuxiliar de escritorio, portadora da
Carteira de Identidade n® 31.285.659-4, expedida pelo DETRAN/RI em 28/06/2018, inscrita
no CPF/MF sob o n® 063.123.583-30, residente e domiciliada na Rua Emilio Monteverde, 329, Itatina,
Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais), a ser pago da seguinte
forma: RS 84.366,35 (oitenta e quatro mil, trezentos e sessenta seis reais e trinta e cinco centavos),
através do financiamento do imével concedido pela CAIXA; RS 6.413,65 (seis mil, quatrocentos e treze
reals e sessenta e cinco centavos) através de recursos proprios; R$ 0,00 (zero) através dos recursos da
conta vinculada de FGTS; R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil, duzentos e vinte reais) através do
desconto complemento concedido pelo FGTS, Valor da Aquisigao do Terreno: R$ 10.124,12 (dez mil,
cento e vinte e quatro reais e doze centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do
valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Declaracdo de
Isengfio de ITBI, n® 741/2018 em 27/12/2018 e Declaragfo de isengdo do pagamento do Laudémio, n°
350/2019 em 05/04/2019. Realizadas as consultas de informag@o (busca de indisponibilidade de bens),
consultas n°s 0156019071541917, 0156019071538877, datadas de 15/07/2019, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade, consulta cédigo hash: 1321.
8584. e48d. a045. 21d7. ba6l. 61bf 3871, 6504. 868e; 9285. 9777. c51d. 764f beeb. 5138, 4ael.
b8fd. beb7. ¢584, datadas de 15/07/2019, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 7,32; tabela 01.5 - expediciio de guias RS 37,38; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,37;
distribuicio R$ 83.88; distribuicio por pessoa: R$ 1,28; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 40,50; PMCMV R$ 15,59; Busga de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$
22,18; totalizando: R$ 993,18, A Escrevente A (Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
CGI/RY). Oficial do Registro: oppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RI). '

SELO: EDAC 09439 YIR ' Mat.; 94/14610

R. 05 - Mat. 52.022 em 15/072019 - Prot. 103.653 em 30/052019 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigag@es - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0417958-3, assinado pelas
partes contratantes em 24/08/2018; acima registrado sob o n°. 04, o imdvel objeto desta matricula foi,
pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia - DF,
nscrita no CNPI/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condi¢des do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigio de Terreno e Construgiio de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3-
Sistema de Amortizagio: Price; 4- Valor de Composi¢io dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): RS 84.366,35 (oitenta e quatro mil, trezentos e sessenta seis reais e trinta e cinco
centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imovel para fins de venda em publico leildo: RS

Continua no versn
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Continuagéo da Matricula = 2 )2 2.

132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais); 7- Prazo total em meses: 7.1- Construgdo/legalizagio: 37,
7.2- Amortizagio: 360 (trezentos ¢ sessenta); 8- Taxa de juros % (a.a): nommnal: 4,5000; efetiva:
4.5939; 9- Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgéio:
de acordo com item 5.1.2: 9.1.1- Encargos no periodo de Amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal
inicial (a+j) R$ 427,47; 9.1.3- Taxa de administragdo: RS 0,00; 9.1.4- Segwo: R$ 16,57; 9.1.5-
Total: R$ 444.04; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 24/09/2018; 11- Epoca de Reajuste
dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de
administragio: R$ 2.719,30, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.280,70; Composigio de Renda
Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Luany Sabrine Pereira Rocha
Jardim, Comprovada: R$ 1.480,18; Nio Comprovada: R$ 0,00; Composigdo de Renda para
Cobertura Securitiria - Devedora: Luany Sabrine Pereira Rocha Jardim - Percentual: 100,00. Forma
de Pagamento do Encargo Mensal na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as
demais condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagio (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°s 0156019071541917, 0156019071538877, datadas de
15/07/2019, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade,
consulta codigo hash: 1321. 8584, e48d. a045. 21d7. ba61. 61bf. 3871. 6504. 868e; 9285. 9777.
cS1d. 764f bee6. SB8. 4dael. b8fd. beb7. c584, datadas de 15/07/2019, de resultado
negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do
ato RS 779.68; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela 01.5 - expedi¢do de guias
RS 12,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuicio RS 83,88; distribuicdo por pessoa: RS
1,28; 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,50; PMCMV R$ 15.59; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; {otalizando: R$ 968,2M Escreventer 24

(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: L - (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RY). \:M \
ost Luiz Coutir JI'II j;ikl"nl ndvéa Verae Valown e
']J&Tab:-\'-'ar b Itiiutn v o ”":i.',k, "51};(;&_.... .
Mat.: 94/0425 CGLR) Wit lor I

SELO: EDAC 09440 NTT

Av.6 - Mat. 52022 em27/07/2020 - Prot. 107602 em 29/05/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo fornecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n° SF-4789/2016, em data de 31/03/2029, e
Termo de Habite-se n.* 0280/2019, datado de 19/12/2019, expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de Itaboraf/RJ, documentos
estes que ficam arquivados sob o niimero de protocolo acima, como parte integrante e complementar
desta, averbou-se sob o n® 196 em 27/07/2020, Protocolo n° 107.002, na matricula 49.120,
atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgiio da unidade residercial,
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 204 do BLOCO 07, com a drea privativa
de 40,8200n?, arca comum 8,1008n?, totalizando 48,9208n?, encontrando-se na Preftiture de
Itaborai, cadastrado sob n°. 197300, inscricdo predial n°. 61653 e averbado desde

25/03/2020. lmpn;c:s e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: Isento. A
Esct_‘e:vcme: 47~ (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIRI). Oficial do
Reglstro;, = (Marcelo PoP_pe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
& ~ominique Enge| Vieir
S Screvente f e Caamonn (rinkoghont Pessste
SELO: EDJY 44423 CIO Mat. 94721119 et i Subxtituta

Continuagdo da Matricula na ficha n.°_« 25' ) )
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| REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA

‘ F 3 o & —FICHA —
Primeira Circunscri¢do de Itaboraf - RJ [ 52022 3 l -

Av.7 -Mat. 52022 ¢em 04/01/2022 - Prot. 111.982 em 29/09/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento das proprietarias ¢ incorporadoras, MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, datado de
11/11/2021. documento este que fica arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a
Indicacio da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, registrada
sob n° 206. em 04/01/2022, na matricula n°. 49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1794/2020: Isenio iscrevente: _(Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/R).

Oficial do Registro: - s~ (‘lt/[arcj oppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

SELO: EEAK 80177 MVF

CSENTADOTITULO - Prot NP 11346 %) emgs Jgil 03
Av. 8 - Mat. 52022 em 08/03/2023 - Prot. 117.693 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pels incorporadoras MRV Engenharia e Participagdes S/A e
MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, datade de 17/01/2023 ¢ a Certiddo de Rf:rﬁiq;ﬁo de Fo.ro |
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da Prefeira Municipal de ltaborai-RJ‘
em 17/04/2023, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados scb o niimero d(;
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando que a fragio ideal referente ao
mc'ive_. objeto desta matricula foi remida através da Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput. na qual o
proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno proprietario do mdvel Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagiio -
tabela 5.4.3 RS 0,12; Guias/DOIVONE/COAF/DIST: RS 22,44; selo de fiscalizagio: R$ 2,49; ki
3217/99 (20%) RS 32,16; lei 4664/05 (5%) RS 8,04; ki 111/06 (5%) RS 8.04: lei 6281/12 (4’%)’R$
6,43; ISS (Lei Complementar Municipal 1° 240/2018) R$ 8,04; PMCMV ‘RSI 3.20; totalizando: R$
22922, A Escreven'.@!\ndré' Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGIRJ - CPl;' n’

N?(_.ﬂ«ialrcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da

e

124.927.587-37). Oficiatdo Registro:

SELO: EEKM 59426 QQC

Av.09 - Mat. 52022 em 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/05/2023 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com 0 Instrumento Particular de
Convengfio de Condominio e Regimento Interno ¢ demais documentos necessarios, os quais ficardo
arquivados sob o ninero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convengéio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, encontra-se
registrada sob o 1. 2.139, em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato RS 10,69; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$
0.12; selo de fiscalizagdo RS 2.49; Guias/DOVONR/COAF/DIST: RS 22.,44; lei 3217/99 (20%) RS
6,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1,65; lei 111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei

Complementar Municipal n’ 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: RS 49,26. A
Escrevente: Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
AN

Oficial do 1 -szﬁclo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
\ " - pse Lug L_'%im aa L:-.‘;"-’:i
Al Tabeio SubstitiAo
ta1, 9410425 CGURJ

SELO:EEKM 55191 NNP
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CNM: 088971.2.0052022-26

Continuacéo da Matricula

Av. 10 - Matricula 52.022 em 09/06/2025 - Prot. 125.721 em 12/02/2025 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parégrafo tinico, € procedida
a presente averbaglo para constar que esta matricula de r°. 52.022 foi renumerada para CNM n°.
| 088971.2.0052022-26. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo

(nico. A Escrevente: 3t (Renata das Cégas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat.

94/12.203 da CGJ/R]). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGI/RJ.

Renata das )

Epnr

1711

SELO: EEYF 84453 TFQ

Av. 11 - CNM n° 088971.2.0052022-26 em 09/06/2025 - Prot. 125.721 em 12/02/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°. 595914/2025 - |
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora fiducidria Caixa Economica Federal em
06/03/2025, assinado digitalmente pel gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que
ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei r°. 9.514/97 ¢ o
artigo 12 do Provimento 1°. 02/2017 da CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagfio a Alienagio
Fiducidria registrada acima sob n°. 05 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a comsolidagfio da propriedade pelo
fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro a devedora fiduciante Luany
Sabrine Pereira Rocha Jardim, a saber: 1 - Conforme Oficio Eletrdnico 1. 207398/2025, intimagio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante Luany |
Sabrine Pereira Rocha Jardim, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CATXA ECONOMICA F EDERAL, através do Oficio
n°. 207398/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 11/03/2025, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo
BN 37470068 3 BR; Destinatzrio: Luany Sabrine Pereira Rocha Jardim; Endereco: Rua Dona Bela, 800,
APTO 204, Bloco 07, Trés Pontes, CEP: 24809-230 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai-
RJ; Motivo de Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO"; 2
- Conforme Oficio Eletrdnico n®, 207399/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, 'via
correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante Luany Sabrine Pereira Rocha Jardim, a saber:
‘RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 207399/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justiga de ItaborafRJ em 11/03/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGI/RI, foi encaminhada a notificagdio por Carta AR/MP, Caédigo BN 37470067 0 BR; Destinatério:
Luany Sabrine Pereira Rocha Jardim; Enderego: Condominio Residencial Pedra Real, Rua Dona Bela
| SN, APTO 204, Bloco 07, Aldeia Velha, CEP: 24809-172 - Itaborai-RJ: Unidade de Entrega: CDD
II Itaborai-RJ; Motivo de Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 3 - Conforme Oficio Fletrdnico 1°, 20740172025, intimagdo encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante Luany Sabrine Pereira Rocha
| Jardim, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 207401/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Ttabora/RJ em 11/03/2025, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGI/RI, foi encaminhada a notificagiio por Carta AR/MP, Cédigo BN 37470066 6
BR; Destinatdrio: Luany Sabrine Pereira Rocha Jardim; Enderego; Rua Emilio Monteverde, 329, Itatina,
CEP: 24474-270 - Sio Gongalo-RJ; Unidade de Entrega: CDD Nilo Peganha-RJ; Motivo de Devolugio:
| Mudou-se. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 4 - Conforme Oficio
Eletrénico n°. 207396/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em
11/03/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Rua Dona Bela, NR 800, Bloco 07,
'APTO 204, Trés Pontes, Itaborai/RJ / Apartamento 204, Bloco 07, Condominio Residencial Pedra Real,
Rua Dona Bela, Aldeia Velha, Itaborai/RJ, com a finalidade de Notificar a Sra. Luany Sabrine Pereira |
Rocha Jardim, a saber: "CERTIDAO Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial |
do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrbnico n® 207396/2025, datado de
11/03/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 53619, para dar cumprimento

i Continuagdo da Matricula na ficha n.® O?j ‘
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ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi
procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. LUAN Y
SABRINE PEREIRA ROCHA JARDIM, a saber:1) - No dia 26/03/2025 as 11h40min, cheguei no
primeiro enderego indicado ou seja "APARTAMENTO 204 BLOCO 07 CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA REAL RUA DONA BELA ALDEIA VELHA ITABORAI/RJ", sendo
recebido pela Sra. Fernanda (Porteira), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40
anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto preto, olhos escuros, a qual informou que a
Sra. LUANY SABRINE PEREIRA ROCHA JARDIM, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo
sabido; 2) - Vale ressaliar que foi realizada diligéncia somente em um endereco informado no Oficio,
tendo em vista que, foi verificado pelo Notificador que o enderego situado na "RUA DONA BELA NR
800 BLOCO 7 APTO 204 TRES PONTES ITABORAI RJ 24809230", corresponde ao mesmo
endereo do "APARTAMENTO 204 BLOCO 07 CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL
RUA DONA BELA ALDEIA VELHA ITABORAI/RJ", portanto ambos enderegos referem-se, na
verdade ao mesmo local. Itaborai, 26 de Margo de 2025. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto
Vieira da Silva (Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064)". Consequentemente, a notificagzio
foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 26/03/2025; 5 - Conforme
Oficio Eletronico n°. 207397/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justia de Itabora/RJ em
11/03/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Justiga da Comarca de Sio Gongalo-
RJ no(s) seguinte(s) enderego(s): Rua Emilio Monte Verde, 329, Itatna, Sio Gongalo/RJ, a saber:
"CERTIDAO DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e dou f&, que procedendo em 1* diligéncia no
dia 24/03/2025 &s 17h07m, dirigi-me ao enderego descrito como "Rua Emilio Monte Verde, 329 -
Itatina - Sdo Gongalo/RJ", e ao chegar fui recebido por uma pessoa que se apresentou como sendo a
vizinha, a Sra. Cilene, que aparentava ser idosa, morena, baixa, porte fisico normal, olhos negros,
cabelos curtos e grisalhos, que me informou que quem reside no enderego é o Sr. Marcelo. Dado o
insucesso da tentativa de notificar o(a) requerido(a), pelo fato do(a) mesmo(a) encontrar-se em local ndo
sabido, dou portanto como NEGATIVA a presente notificagéo. Sfo Gongalo, 24 de Margo de 2025.
(a) Jodio Pedro da Conceigdo Soares. (Jodo Pedro da Conceiciio Soares - Escrevente - Mat.:
94/24648)". Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a
certiddo datada de 24/03/2025; 6 - O resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo 15 do
mesmo Provimento: a devedora fiduciante Luany Sabrine Pereira Rocha Jardim , sendo procedidas as
publicagdes n°. 1609/2025 em 13/05/2025; n°. 1610/2025 em 14/05/2025; e n°. 1611/2025 em
15/05/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagio foi de
resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante ndio compareceu neste Registro no
prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3
R$ 32,29; Alien. Fiducidria - Intimagéo Pessoa: R$ 46,44; Guiass/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03;
Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,74; Alien. Fiduciiria - Expedicdo de Edital: RS 46,44; lei 3217/99 (20%) R$
70,15; lei 4664/05 (5%) R$ 15,53; lei 111/06 (5%) R$ 15,53; kei 6281/12 (6%) R$ 21,02; PMCMV
R$ 6,99; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 15,53; Totalizando: R$ 507,25. A
Escrevente: SR (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGI/RJ). Oficial do Reg:stm% (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

CNM n". 088971.2.0052022-26
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SELO: EEYF 84454 ZV1

Av. 12 - CNM n®°. 088971.2.0052022-26 em 26/08/2025 - Prot. 127.636
em 01/08/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme regquerimento
apresentado, juntamente com o Oficic n°. 565914/2025 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Ecconémica Federal
em 30/07/2025, e a Certiddo de Quitacdc do ITBI guia n°®. 01425/2025,
no vwvalor de RS 3.476,43, paga na Caixa Econdmica Federal em
25/07/2025, averba-se, com base na averbagdo acima de n°. 11, para
gque fique consolidada a propriedade do 1imdovel objeto desta
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —— FICHA ~LIVRO2
MATRICULA ELETRONICA
| 04-v

matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio
financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita ne CNPJ/MF sck o n°.
00.360.305/0001-04, tendo sido atribuideo o walor de RS 138.673,16 {(cecnto o
trinta e woite mil, seiscentos e sectenta e trés reais e dezessels
centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025:
Valor do ato: R$ /34,83; art. 183 (ILRP) prenotacdo - tabela 05.4.3: RS
16,14; Selo de Fiscalizac8o: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): RS 150,20; lei
1664/05 (5%) RS 37,55%; lei 111/06 {5%) RS 37,5%%; lei 6281/12 (6%) RS
15,05; PMCMV RS 15,01; 188 (lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
37,55; Totalizando: RS 1.078,18. BSELO: EEZF 88916 LTC. O Fscrevenle:
Moisés Antas de Abreu — CPF n°. 178.276.027-03 — Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD -
Titular, matricnla n%: 90/137.= = = == = = == = 5 = = = =i

Av. 13 - CHM n~°. 088971.2.0052022-26 em 26/08/2025 - Prot. 127.636 em
01/08/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENAGACO FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 565914/2025 - CATXA FECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondomica Federal em 30/07/2025,
averba-se nesla malricula o Cancelamenlo da Alienacdo Fiduciaria, acima
regislrada sob o n°. 05, em decorréncia da Consolidacio da Propriedade
averbada sob o n®. 12, nesla malricula, em cumprimenlo ao disposlo no Arl.
26 da Lei n®, 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/BRJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 623,09; art. 183
(LRP) prenotacdo - tabela 05.4.3: E$ 16,14; Selo de IMiscalizacdo: R$ 4,31;
lei 3217/99 (20%): RS 127,84; lei 4664705 (5%) RS 31,96; lei 111/06 {5%) R
$ 31,96; lei 6281/12 (6%) RS 36,35; PMCMV RS 12,78; ISS {Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 31,96; Totalizando: R$ 018,39. SELO: EEZF
88917 MCF. 0 bscrevenle: Moisés Anlas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCETO
POPPE DF FTGUETREDO FARTAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0052022-26, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricbes sobre o imovel. taborai, aos vinte e oito dias do més de
agosto do ano de dois mil e vinte e cinco (28/08/2025) as 13:33. Evu,
Thayza Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente,
matricula n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a exirai e a
conferi. Eu, Andréa Veras Valenca, Tabelida Substituta, Matricula n°
94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato [R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Bletrénico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZF 87757 IYE
Lei n®4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 - 2% R$ 2,17 - -
ISS - 5% R$ 543 [=]: oy

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




