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— MATRICULA

FRAGAO IDEAL de 0,001730 avos da Area A, medindo: 76,34m de frente para a
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos confrontando com area
loteada, 276,30m & esquerda confrontando com & area desmembrada e 298,17m a
direita em trés lances, o 1° de 61,63m, 0 2°de 22,45m ambos confrontando com a
area B e 0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominagéo, com area
rotal de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrito

deste Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belo
Horizonte/MG, ingtrito no CNPJ/MF sob o r° 24.601.465/0001-66; adquirido pelo titulo

registrado Matricula 52.916. Nova lguagu, 22/08/2018.
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Cart.n¢ 67.904 Série 159-RJ CTPS BOeh Sa i 151

Av.1 - 55239 - AVERBAGAO: (Prenotado no Liwo 1-J, sob n° 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que a Fragao keal objeto desta matricula, correspondera ao
Apartamento n° 504, Bloco 19, da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n®, Ceramica,
Nova IguagulRJ(j

a ser construido. N lguacu, 22/08/2018.
Eu, . , a digitei. Eu___, t. , a conferi. E
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Cart.n? 67.904 Série 158-RJ CTPS 00269-Série 121

AV.2 - 55239 - AV. NOT. DE AFETAGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que consta na AV.3 da Matricula n® 52.916, a constituigéo
do patrimbnio de AFETACAQO para o imdvel objeto desta matricula, integrante do
Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOVA IGUAGU" da
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n® Ceramica, Nova lguaguw/RJ, conforme previsto
nos arts. 31 - A e ?g:jhlntes da Lei n® 4581 de 16/12/1964, com as alteraghes

introduzidas pela Léi p° 10931 de 02/08/20 ova Iguagu, 22/08/2018.
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AV.3 - 55239 - AV. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n°® 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme consta no R. 710 da Matricula
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—— MATRICULA - FICHA
55.239 '7 s
52.916. Nova w/oalzms. Eu, A | . ., a digitei.
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Av4 - 55239 - AV. CANC. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n°
165.356 em 27/09/2018). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autcriza o canecelamento da hipoteca noticiada na AV.3-55.239, conforme consta na

AV.1009 F; Matricula 52.916. Nova lgyacu, 18/10/2018.
Eu___ , a digitei. Eu .- , a conferi. E

eu, /M@ib// N7 ?’) , @ subscrevo.-
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Cart.n® £7.904 Série 159-RJ

R.5 - 556.239 - COMPRA E VENDA.: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 165.356 em
27/09/2018). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgéo
de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0412898-9, datado de 09 de Agosto de 2018, CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificada, no ato
representado por seus procuradores. Elisemary Damascena Silva e Simoni de
Andrade Pires, conforme procuragao do 8° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG, no
Liwro n® 2193, fls. 048, datada de 06/11/2017, VENDEU a LEONARDO SANTOS
ALVES, brasileiro, militar, portador da carteira de identidade n° 241500305 expedida
pela SECC/RJ em 20/01/2015, inscrito no CPF sob o n® 161.908.327-25 e sua
conuge THAMIRES DE ANDRADE PONTES ALVES, brasileira, auxliar de
escritério, portadora da carteira de identidade n® 22.528.459-5 expedida pelo
DETRAN/RJ em 27/09/2018, inscrita no CPF sob o n° 123.569.327-98, casados pelo
regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Abati, n° 128, Casa 5, Quro Verde, Nova lguagcu/RJ; a Fracgao
ldeal objeto desta matricula, mais a concluséio da obra da unidade, pelo prego de R$
151.234,40, sendo composto pela integralizagido dos valores abaixo: Valor do
Financiamento concedido pela CAKXA: R$ 120.987,00, Valor dos recursos proprios:
R$ 27.712,40, Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS R$ 2.5635,00 e
Valor da Aquisi¢do do Terreno: R$ 10.497,12. Comparece ao ato na qualidade de
Construtora e Fiadora: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ sob o n°
16.614.075/0001-00, sitc na Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia em Belo
HorizonteMG; e na qualidade de Incorporadora: CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificada. Foi
apresertada a Certiddo de lsengéo de [TBI n® 2018/001144, datada de 20/09/2018,
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fornecida pela PCNI e Inscrigdo do Imével n° 931.287-1. Foi declarado no Contrato
que sadc de conhecimento dos compradeores as Certiddes Positivas dos
Distribuidores de Nova lguagwRJ e de Belo Horizonte/MG e me da vendedora,
isentando o Cartdrio e o Oficial do Registro de Ilzév%is de quaisquer

responsabilidades. N iguacu, 18/10/2018. Euy, ; YL
digitei. Eu, L@f - , a conferi. E eu, . f W/L/}/{)a
subscrevo. v/ 7
Selo Eletronico Niimero: ECQY 63662 JJW o .
Claudia Cnstina B d Sifn Celso ﬁ‘gﬁﬂi?i“%%ﬂ?ﬁm‘)”m
E vente ) N
Maria Evelyn Cersosim&Trs 8944 Serr o Substituty
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(art.n? 67.904 Série 159-RJ
R.6 - 55.239 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 165.356 em
27/09/2018). Por Contrato de Compra e Venda de Tetreno e Mdtuo para Construgéo
de Unidade Habitacicnal, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0412898-9, datado de 09 de Agosto de 2018, LEONARDO SANTOS ALVES
e sua conjuge THAMIRES DE ANDRADE PONTES ALVES,, anteriormente ja
gualificados, tomaram-se DEVEDORES da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, da importancia de R$ 120.987,00, que devera ser paga
conforme o quadro de condigdes a seguir discriminado: Origem dos Recursos: FGTS,
Sistema de Amortizagio: PRICE, Valor Total da Divida (Financiamento do Imével +
Financiamento para Despesas Acessérias); R$ 120.987,00, Valor da Garantia
Fiduciaria e do Imével para fins de leildo publico: R$ 168.000,00, Prazos total em
meses: Construgdo/ legalizagdo: 37, Amortizagdo: 360, Taxa de Juros % (a.a) -
Nominal 7,00 e Efetiva 7,2290, Encargos Financeiros: De acordo com o item 5 do
Contrato, Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2 do
Contrato, Encargos no periodo de amortizacdo, Prestagdo mensal inicial (a+j): R$
804,92, Seguros R$ 22,25, Total: R$ 827,17, Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 09/09/2018, Epoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 6.3 do
Contrato. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais, os
DEVEDORES/ FIDUCIANTES alienam a CAIXA, em carater fiduciario, o imovel
objeto desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
n° 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, constructes e
instalagdes, tudo\de conformidade com as clausulas e condi¢gdes referidas no citado
Contrato, q se arquiva neste Cartorio. @ iguagu, 18/10/2018.
Eu, L . . , a digitei. Eu, .S < . aconferi. E
eu \ /i) , a subscrevo.-
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— MATRIicULA FICHA
55.239 I‘ 2v

AV.7 -55.239 - CONSTRUGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 169.693 em
17/10/2019). Atendendo aos termos do requerimento de Campos Verdes
Empreendimentos Imobilidrios LTDA., anteriormente qualificada, datado de
16/10/2019, instruido com a Certiddo de Habite-se n® §70/2019, emitida em
09/12/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta matricula, com entrada
pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n® 1476, com area privativa de 43,08m? e area
total construida de 48,29m? foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado,
legalizado e em condigdes de habitabilidade cgonforme processo n°22£/055375
da PCNL No 17/01/2020. Eu , a digitei. Eu ,a
corferi. E eu , & subscrevo.

Selo Eletrdnico Numero: EDFJ 19781 DXO o
Celso Antomio Accioly de Amorim. Clarssa Ut saiolasce  Jubiete Mumz de Sousa

- . de Carteno Aux. Cartério
Tabeliao / Oficial s
Substituto Klat; e-20833 Mat. 94.18734

MAT. 9415737

AV.8 -55.239 - LEI 6.015/73: Procedo a presente averbagéo de conformidade com
o Paragrafo 1°, Art® 213, da Lei n® 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
deixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
no Memorial de Incorporagao, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de

uso comum global - 22.786,71m* e drea de construgdo de uso com% global -

7.802,71m?. Npva Ig , 17/01/2020. Eu._g__, a digitei. Eu a
conferi. E eu , a subscrevo.
Ceiso Antoio Accioly de Amorim .
Tabelido 7 Oficial Clanssa Guimaiaes Beilhclasce  Juliete Mumz de Sousa
Substituto Aux. de Cartorio Aux Cartorio
MAT. 94/5737 Mat. 94-20993 Mat. 54.18734

AV.9 -55.239 - AV. NOT. CONVENGAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sob n° 169305 e 9/2019). CERTIFICO que a Instituigdo de Convengéo de

Condominio denominado " NOVA IGUAGU " foi r&g;l? da no Livro 3
Auwxiliar, sob o n° agu, 23/06/2020. Eu,__ "%/ a
digitei e conferi. E e , a subscrevo. ar X, Cartg,, 7 /0,7,;
Ricardo A. Bermard Siquewa Jr. ™ 20008
Substituto
, at. 94/21038
Selo Eletrénico Nimero: 29730 IAE
AV-10-55.239 - CANCELAMENTCO DE AFETAGAO; PRENOTACAC:

Protocolo n® 191.482 de 06/06/2025. Procedo a presente
averbacdo de conformidade com o Art® 213, I, da Lei n®
6.015/73, para cancelar o) AW—2—8bx 2505 mediante O
registro de Compra e Venda constante no R-5-55.239. Selo
Eletrénico de Fiscalizagio: EEZW 58036 ZMU. Nova Iguacgu,
2241 QL2008 Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente,
matricula 94/23833, a digitel e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matricula 94/10006 — — — — — — — — — — — — — — — — — — -

le Iméueis do Brasil

CONTINUA NA FOLHA 3
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MATRICULA ELETRONICA

AV-11-55.239 - INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolo n° 191.482 de
06/06/2025. Nos termos do requerimento de CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
procedo a averbacdo dos ARs e da certiddo de notificagdo da intimacéo

em nome dos devedores fiducidrios do R-6 desta matricula: ], =
Retorno dos ARs - Em nome de LEONARDO SANTOS ALVES e THAMIRES DE
ANDRADE PONTES ALVES - 1 - Enderegos: 1.1 - Rua Oliveiros Rodrigues

Alves, 1476, Bl1. 19, Ap 504, Jardim da Posse, Nova Iguag¢u/RJ - CEP:
26030-695; Cdédigos de Rastreamentos: BN 42012229 5 BR e BN 42012228 7
BR; Tentativas de Entrega: 27/06/2025 as 12:49h, 30/06/2025 as 14:08h
e 01/07/2025 as 11:45h; Data do Retorno:01/07/2025, Resultado:

Ausentes, respectivamente. 2- Cartdério do 3° Servigo Notarial e
Registral de Nova Iguagu/RJ- Certiddo de Notificagdo - Certifico e
dou fé, que, em atendimento ao requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS
DE NOVA IGUAGU, encaminhado pela Notificacédo

Extrajudicial, protocolada sob o n°: 77297, datada de: 30/06/2025,
selo eletrdnico: EEWP37262INT foli procedida a diligéncia no enderecgo:
RUA OLIVEIROS RODRIGUES ALVES, 1476, BLOCO 19, AP 504, JARDIM DA
POSSE, NOVA IGUAGU/RJ. No dia 02/07/2025, as 10:30min e no dia
04/07/2025 as 16:00min, ndo encontrando LEONARDO SANTOS ALVES
(161.9208.327-25) e THAMIRES DE ANDRADE PONTES (123.569.327-98). Nos
termos dos §8§3°-A e 3°-B do art. 26 da Lei n°® 9.514/1997, marquei-lhe
hora certa na pessoa REBECCA CRISTINA TADEUS DE SOUZA
(administragdo), sendo seu documento de identificacdo RG: 26470298-9,
intimando-a de que voltaria no dia 07/07/2025, 4&as 10hOOmin, para
efetud-la. Retornei, no dia e hora designados, ali ndo encontrando a
notificada e, deixando a intimag¢do para lhe ser entregue por REBECCA
CRISTINA TADEUS DE SOUZA. O referido é verdade e dou fé. SENDO ASSIM,
dou a presente notificagdo como POSITIVA. Conforme Certiddo de
Notificag¢dse Extrajudigial A& Cartorlie &6 3° Bervigo Netarial e
Registral de Nova Iguagu/RJ em 09/07/2025. Certifico ainda, que a
notificada acima mencionada nd3o purgou a mora do débito Ijunto a
Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se argquivam nessa
Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW 58037 AFS. Nova
Iguagu, 22/10/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula
94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - — — — — — — — — — —

AV-12-55.239 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: PRENOTACAO: Protocolo n°
194.819 de 17/03/2026. Por requerimento do Caixa Econdémica Federal,
datado de 16/03/2026, promova-se a presente averbagdo para, nos

termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n°® 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, Jj& qualificada. Os fiduciantes foram intimados
para satisfazerem, no prazo de 15 dias, as prestag¢des vencidas, assim
como os demals encargos, o prazo transcorreu sem purgag¢do da mora,
referente a divida do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Midtuo

para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n° 8.7877.0412898-9, datado de 09 de

Agosto de 2018, registrado sob o R-6-55.239. ITBRI pago pela guia n°
2025/003832, no valor do laudo fiscal de R$ 177.176,00 e inscricdo do
imével na PCNI n°® 931287. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFBV 24757
UFP. Nova Iguag¢u, 23/03/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim,

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DL2GF-XMQNN-Y67GN-FQF5L.

escrevente, matricula 94/22206, a digitei e conferi. Assinado

digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula

94410006 — — — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = — =

AV-13-55.239 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;AO FIDUCIARIA: PRENOTACAO:
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55. 239 03-v CNPJ (M.F) 30?651.434/0001—12
LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA ELETRONICA

Protocolo n° 194.819 de 17/03/2026. Em decorréncia da consolidacédo
de propriedade do AV-12-55.239, fica cancelada a alienacéo
fiducidria constante no R-6-55.239, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFBV 24758 MzV. Nova Iguacu,
23/03/2026. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula
94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - — — — — — — — — — —

SELADO NA FOLHA SEGUINTE
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CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTICA DE NOVA IGUAGU-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
Oficial Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3858-3578 e whatsapp: (21)3075-3852

OFICIO DE JUSTICA

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0055239-66 / Protocolo: 194819 / Data da Certid4o:23/03/26

- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula 55239,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdao desta Certiddo. Nova Iguacu, 23/03/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 10,54 | Funperj: 10,54 |
Funarpen: 7,44 |FUNPGALER]: 1,24 | FUNPGT: 1,24 | FUNDAC: 1,24| ILS.S.:
6,33 Total: 193,21

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFBV 24759 NMO

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: DL2GF-XMQNN-Y67GN-FQF5L
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DL2GF-XMQNN-Y67GN-FQF5L

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DL2GF-XMQNN-Y67GN-FQF5L.



		2026-03-24T16:51:40+0000




