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MATRICULA FICHA -
1° OFICIAL DE REGI O DE IMOVEIS
[ 196.923 [ 01
COMARCA O PRETO - 8P
M.185.183/A.22 -Torre1/B.D  FCC:7.162
Ribeirdo Preto, 23 de outubro de 2018. LIVRO GISTRO GERAL

Cddigo (CNS) n®: 11.143-6

(IMISVEE: Apartamento n°® 22, Bloco D, Torre 1, integrante do Lar Suécia, avenida
Virgilio Soeira n°® 500.

Apartamento n® 22, localizado no 2° pavimento do Bloco D, da Torre 1, integrante do
empreendimento, em fase de construgio, denominado Lar Suécia, com frente para a
avenida Virgilio Soeira n® 500, neste municipio, gue possuird a area privativa coberta de
42,500 metros quadrados, area comum de divisdo ndo proporcional de 20,980 metros
quadrados, incluida nesta o direito de uso de 01 {uma) vaga de garagem indeterminada e
areas de circulagdo, area comum de divisdo proporcional de 21,313 metros quadrados,
totalizando a area de 84,793 metros quadrados, equivalente a fragao ideal de 0,005414521
do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 367.528 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR SUECIA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF n®
28.562.190/0001-50, com sede neste municipio, na avenida Presidente Vargas n® 2.121,
23° Andar,Sala 2306N, Jardim Santa Angeia.

REGISTRO ANTERIOR: R.31/93.476 de 22 de novembro de 2017 {matricula n® 185.183
de 05 de marco de 2018); e incorporagdo de condominio registrada sob n® 01 na matricula
n® 185.183. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao

Paulo.
Ribeirdo Preto, 23 de OUWQ :- (arenotat;éo n® 458.444 de 15/10/2018).
O Escrevente: 1 (Paulo Cesar Alves).

F 2 L4

Av.01 - TRANSPORT EGIME DE AFETAGAO

Em 23 de outubro de 2018 - (prenctacéo n® 458.444 de 15/10/2018).

Procede-se a presente averbagéo para constar gue, em conformidade com a averbagdo n®
02 da matricula n° 185,183, a proprietaria LAR SUECIA INCORPORADORA SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara Lar
Suécia, submeteu a incorporagao registrada sob n® 01 da matricula n® 185.183 ao
REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAOQ, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n®
4.5691, de 16 de dezembro de 1964 (redacéo da Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004),
pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, manter-se-d0 apartados do patriménio da incorporadora, constituindo
patriménio de afetacdo, destinad consecucdo da incorporagdo correspondente e 3
entrega das unidades amobnl ri s spegtivos adquirentes.

O Escrevente: __, {Paulo Cesar Alves).

Av.02 - TRANSPOR “HIPOTECA.

(segue no verso)
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Em 23 de outubro de 2018 - (prenotagdo n° 458.444 de 15/10/2018).

Procede-se a presente averbagio para constar que, em conformidade com o registro n® 03
da matricula n® 185.183, o imovel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes n°s
3/4, para garantia da divida no valor de R$ 12.315.851,98 (doze mithdes, trezentos e
quinze mil, . oitocentos e cinqu € um reais e noventa e cito centavos). Valor
proporcional: R$ 66.933,97,
O Escrevente:

(Paulo Cesar Alves).

Av.03 - CANCELAM DE HIPOTECA.
Em 29 de outubro de 2018- (prenotagio n” 458.349 de 15/10/2018).

Por instrumento particular n® 8.7877.0412326-0, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 03 de setembro de 2018,
procede-se a presente averbagéo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagdc outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja quali a. Valor da divida: R$ 66.933,97 (sessenta e seis
mil, novecentos e trinta e trés rear nta e sete centavos).

O Escrevente: (Paulo Cesar Alves).

R.04 - VENDA E COM .
Em 29 de outubro de 2018- {prenotacdo n® 458.349 de 15/10/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LAR SUECIA INCORPORADORA SPE
LTDA, ja qualificada, VENDEU a DANIELA APARECIDA VILAS BOAS, brasileira, solteira,
mailor, trabalhadora de fabricag3c e preparagdo de alimentos e bebida, RG n°
422433494-SSP/SP, CPF/MF n° 424.263.648-23, residente e domiciliada neste municipio,
na rua Monte Carmelo n°® 113 Alto do Ipiranga, o imével objeto da presente ficha, pelo valor
de R$ 19.086,18 (dezenove mil e oitenta e seis reais e dezoito centavos). A operagéo
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos
recursos: R$ 133.000,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$
6.073,60 pagos com recursos proprios, R$ 3.944,40 pagos com recursos da conta
vinculada de FGTS da adquirente, R$ 16.582,00 desconto concedido pelo FGTS e R$
106.400,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 19,086,18 (dezenove mil e oitenta e seis reais
e dezoito centavos) a aquisigio da fragéo ideal do terreno, e R$ 113.913,82 (cento e treze
mil, novecentos e treze reais e ocitenta & dois centavos), & aquisi¢dc de futura unidade

autdnoma. Valor venal propercional; 7.982,51. O prazo para construgdo desta unidade
habitacional & de 24 meses. /&
O Escrevente. a9,

,a/\\. {Paulo Cesar Alves).
_J
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Paginas: 02 de 05

N




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BQRMT-WXKZF-BRXC4-2KQXH

N /J
o . - Paginas: 03 de 05 ’

r__ g — 77 'CNMn9: 111435.2.0196923-97 ‘

MATRICULA FICHA . .
(196_923 [ 02 1° OFICIAL DE/REGISTRO DE IMOVEIS

DE RIBEIRAQ PRETO - SP

M.185.183/A.22 -Torre 1/B.D FCC: 7.152 v
Ribeirao Preto, 29 de outubro de 2018. L -2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. )
Em 29 de outubro de 2018- (prenotagao n° 458.349 de 15/10/2018).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, DANIELA APARECIDA VILAS BOAS, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o iméve! objeto da presente ficha & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o, fiel cumprimento de todas as obrigagGes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 106.400,00 (cento e seis mil e
quatrocentos reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas
pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 4,5939% ao ano, sendo a primeira
delas, no valor de R$ 559,45, com vencimento para 03/10/2018, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a posse do imovel fica desdobrada,
tornando-se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora indireta do
imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o
valor da garantia em R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais) conforme clausula 22.
De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados
da data de vencimento do primeirg encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedi¢ao
da intimag&o e para os fins pr os no §2°, do artigo n°® 26, da Lei 8.514/97. Origem dos

recursos: FGTS. Demaj a opdigdes constantes no titulo.
O Escrevente: ‘fx)ﬂ 4 c , (Paulo Cesar Alves).

)

~

Av.06/196.923 - GMRWDAO.
Em 15 de outubro de 2020 - (prenotagdo n® 489.856 de 18/09/2020).

Procede-se a presente averbagdo para constar que o imovel onde sera edificado o
Condominio Lar Suécia se encontra onerado com serviddo perpétua de passagem de
galeria de aguas pluviais, em conformidade com o registro n® 04 da matricula 185.183.

Selo digital numero: 1114353310 35VX207. .
O Escrevente: 7z , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

Av.07/196.923 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 15 de outubro de 2020- (prenotacio-n® 489.856 de 18/09/2020). ;

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de S&o
Paulo, procede-se a presente averbac@o para constar que em virtude da construgéo do
empreendimento denominado Lar Suécia, que recebeu o n® 500 da avenida Virgilio
Soeira (Av.05/185.183) e instituicdo do respectivo condominio (R.06/185.183), esta ficha
passa a constituir a matricula n® 196.923, referindo-se ao apartamento objeto desta
matricula, ja concluido.

J|Selo digital nimero: 111435331DH000237836NL200.

{segue no verso)
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Av.08/196.923 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 15 de outubro de 2020 - (prenotacao n° 489.856 de 18/08/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capftulo XX, das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sao
Paulo, procede-se a presente averbagido para constar que a convengao do condominio
"Lar Suécia” foi registrada nesta data e unidade de servi¢o, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n° 14.671.

Selo digital nimero; 111435331 837HI20K.
O Escrevente: bl , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

R.09/196.923 - ATRIBUICAO.

Em 15 de cutubro de 2020 - (prenota¢do n® 489.856 de 18/09/2020).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de setembro de 2020,
recepcionado eletronicamente sob n® AC000583374, nos termos dos itens 365 e ss, do
capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Séo
Paulo, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da
obra do empreendimento denominado Lar Suécia, o apartamento objeto da presente
matricula, o qual fol avaliado em R$ 113.913,82, teve os direitos de devedor fiduciante
atribuidos a DANIELA APARECIDA VILAS BOAS, e os direitos de credora fiduciaria
foram atribuidos 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 111435321U XX208.
O Escrevente: , (Luis Eduardo Manha dos Santos).

Av.10/196.923 - CADASTRO E CODIGO DE ENDERECANENTO POSTAL - CEP.

Em 08 de maio de 2026 - (prenotacao n°® 599.933 de 04/12/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 30 de margo de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
23 de abril de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o iméve! objeto
desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 371.097 e com codigo

de enderegamento postal — CEP-44056-275.

Selo Digital: 1114353E1T0 :m 4269.

A Escrevente: w_ - (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
Av.11/196.923 - CONSOLIDAQ'AO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 08 de maio de 2026 - (prenotacdo n° 599.933 de 04/12/2025).
Por requerimento mencionado na Av.10, tendo em vista a regular notificagio da fiduciante
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e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagéo\
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagao da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 141.717,55 (cento e quarenta e
um mil, setecentos e dezessete reais e cinquenta e cinco centavos). Valor venal: R$
46.264,71.

Selo Digital: 1114353317 010 6T.

A Escrevente: Pl (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 599.933 - INO1501951C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 196.923 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 11, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 08/05/2026 - 12:19

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000103287326L. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br
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