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CNM n°. 088971.2.0051065-84

CNM: 088971.2.0051065-84

REGISTRO DE IMOVEIS e s

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ

“|datado de 02/1

Itaborai, 19 de junho de 2019,

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,004674877 do respectivo terreno, coisas € partes comuns,
identificado por area de terras, foreira a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como GLEBA
5-Al, com a superficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela,
zona wrbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontag@es: partindo
do marco "2", localizado na bifircag@o desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 8.A, distante & 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1", ao norte, pelo lado da frente, medindo
53,23m, com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" até o
marco "2.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°06'26", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos
"2.1B" e "2.1C" até o marco "2.1D", ao sul, pelo lado dos findos medindo 53,81m em trés segmentos,
o primeiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o
segundo do marco "2.1B" até¢ o marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m, e o terceiro do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A5, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco
"2.1D" até o marco "2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azimute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo, de
propriedade dos espdlios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n® 48.345, fechando assim a descrigdo do perimetro com 621,54 metros
- fragdo essa que correspondera a unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 101
do Bloco n® 04, no Térreo, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos e 4rea
privativa descoberta - com a é4rea privativa coberta de: 40,8200m2, 4rea privativa descoberta de:
10,1300m2, drea de'uso comum: 47,4474m2, totalizando 4rea real total de 98,3974m2, com direito ao
uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 01 a 175 e 183 a 224, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo Memorial de Incorporagdo de Condominio,
encontra-se registrado sob o n° 02, em 15/12/2017, na matricula n° 49.120, fichas 001 a 030, nos
termos da Lei n® 4.591/64, Lein® 11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11, cujo empreendimento se
enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, conforme declaragéo da Caixa Econbmica
Federal - CEF. Sendo atvalmente de propriedade, na propor¢io de 60% para: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, mscrita no CNPJ.n° 08.343.492/0001-20, com sede &
Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG; e na proporgio de
40% paraz MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJIn®
02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Bario Homem de Melo, n® 2222, Belo Horizonte - MG.
FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR. O imdvel objeto da incorporagdo, foi
adquirido de L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura piblica
de compra e venda lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n® 065 no Cartério
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49,120.
Constituido Patrimbnio de Afetagdo do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s
direitos e obrigagdes vinculados & incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
017, averbada sob o n® 03, em 01/02/2018, na mesma matricula n° 49.120. A
réa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro:
elo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

sha  Andréa Veras Valenca

cievente I‘

Lakiz Coutinhe
Jméﬁ'abeliiu Substituto w{\:gm
Mat.: 94/0425 cGHR Mat.: 94/

Av. 01 - Mat. 51.065 em26/06/2019 - Prot. 103.146 em 18/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre oimével objeto da incorporagdo imobiliaria, foi constituida uma

Continua no verso
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‘nuagao da Matricula 51%%5

servidio de passagem de Aguas pluviais, como serviente, nos termos da escritura puiblica de
instituigdo de serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 89,
rerratificada pela escritura piblica de rerratificagio lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190 do livro
687, ato 104, ambas Cartorio do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ, na qual as proprietérias
MRV Engenharia e ParticipagGes S/A e MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, constituem uma
servidio de passagem na drea de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n°
49.120, em favor do imovel caracterizado por édrea de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n® 49.121, de propriedade de MRV Engenharia e Participagdes S/A e MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desagiie das dguas pluviais) numa
faixa de terras com 1.058s85m2, conforme registro n° 04, em 09/11/2018, na mesma matricula n°
49,120, Crevente: (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIJ/RJ). Oficial do

Registro: ( Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Andréa Veras Valenga st i Critho daSia
te
SELO: EDAC 07497 COH M:ts.fﬁf{'aqm Mat.: 94/0425 CG/R)

Av., 02 - Mat. 51.065 em26/06/2019 - Prot. 103.146 em 18/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECON()MICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF r° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPIL.n° 08.343.492/0001-20, com sede 4 Avenida Professor Mario Wemeck, n° 621, 1° andar,
Bairo Estori, Belo Horizonte - MG; construtora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPLm°® 02,578.564/0001-31, com sede & Avenida
Baro Homem de Melo, n° 2222, 8° andar, sala 802, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme
contrato de abertura de crédito e muituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa
Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n® 8.7877.0288575-8, assinado em
15/02/2018 e primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito € mituo para construgio de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria“e outras. avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do_Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 23/07/2018, registrada sob n° 05, em 18/02/2019, na mesma matn'culé 49.120.

Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Escrevente:, (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: + (Marc oppe de

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Jost Luiz € finho da Siha *

Tabelifo Substituto Vi I
o Mat.; 94/0425 CGJ/R) alenca
1 Escrevente

SELO: EDAC 07498 HGH ' Mat.: 94/14610

Av. 03 - Mat. 51.065 em 26/06/2019 - Prot. 103.146 em 18/04/2019 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0408167-2, assinado
pelas partes contratantes em 31/07/2018, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula
para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 05 na
matricula n° 49.120, conforme item 1.7, uma vez que o credor dd a divida como
quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: valor do ato: R§ 101,67; art.

Continuagdo da Matricula na ficha nﬁ@
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CNM: 088971.2.0051065-84

REGISTRODEIMQVEIS ]|

Primeira Circunscrigdo de Itabor&=-RUE: 2

. | Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:

183 (LRP) prenotacdo - tabela 05.4.3: R$ 7,32; lei 3217/99 (20%): R$ 20,33; lei 4664/05 (5%) R$
5,08; lei 111/06 (5%) R$ 5,08; lei 6281/12 (4%) R$ 4,06; ISS (Lei Complemengar Municipal n°
240/2018) - R$ 6,18; PMCMV R$ 2,03; totalizando: R$ 151,75. A Escrevente: Andréa Veras
(Marcela Poppe de Figueiredo

Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

daSl
José Luiz Colnho Andréa Veras Valenca
L bellsio Substituto
SELO: EDAC 07499 X7E . J:t,egu:‘}m CGIIR) MaEts.u:::ﬂEm

R. 04 - Mat, 51.065 em 26/06/2019 - Prot. 103.146 em 18/04/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miutuo Para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagfo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras ObrigagGes - Programa Mmha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0408167-2, assinado pelas partes
contratantes em 31/07/2018, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a, CARLOS RENATO DUARTE DE
LIMA SANTIAGO, brasierro, solteiro, nascido em 29/09/1994, militar, portador da Carteira
Nacional de Habilitagsio n® 05929341877, expedida por DETRAN/RJ, em 19/05/2016, inscrito no
CPF/MF sob o n° 146.075.567-77, residente ¢ domiciliado na Rua Tenente Bruno, 45, Bras de Pina,
Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de: R$ 139.216,77 (cento ¢ trinta € nove mil, duzentos e dezesseis reais e
setenta e sete centavos), a ser pago da seguinte forma: R$ 95.521,67 (noventa e cinco mil, quinhentos e
vinte e um reais e sessenta e sete centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$
41.160,10 (quarenta e um mil, cento e sessenta reais e dez centavos), através do valor dos recursos
proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 2.535,00
(dois mil, quinhentos e trinta e cinco reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS,;
Valor da Aquisigo do Terreno: R$ 10.752,14 (dez mil setecentos € cinquenta e dois reais e quatorze
centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades
individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n°. 00211/2019, no valor de
R$ 1.756,96, na Banco Itat, em 10/04/2019 e Folha Suplementar datada de 08/05/2019 e Declaragdo
de isengio do pagamento do Laudémio, n® 513/2019 em 13/05/2019. Com as demais condigSes
constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informago (busca de indisponibilidade de
bens), consultas n°s 0156019061906469; 0156019061904398, datada de 19/06/2019, de resultado
negativo. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas c6digo
hash: 593b. 2a9a. a2b8. 6120. 843. 0798. ad49. 1996. 88fb. fc7a; flad. dfba. f43. 9d71. 26e4. e6ef.
e9b9. 3218. ecOb. 70fe, datada de 26/06/2019, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 37,38; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,37; distribuicdo R$ 83,88; distribuicio por pessoa: R$ 1,28; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,50; PMCMV R$ 15,59; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: R$ 993,18. A Escrevem;éfmdréa Veras Valenga -

Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Reglsiro : + (Marce! e de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGI/RI).
Andréa Veras Valenca
Escrevente

SELO: EDAC 07500 JYZ Mat.: 94/14610

R. 05 - Mat. 51.065 em26/06/2019 - Prot. 103.146 em 18/04/2019 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienag&o Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0408167-2, assinado pelas
partes contratantes em 31/07/2018, acima registrado sob o n°. 04, o imdvel objeto desta matricula foi,
pelos atuais proprietérios, jA qualificados, ahenado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no' $etor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -

Continua no versoe
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Continuagéo da Matricula 5 EQQ:E)

SELO: EDAC 07501 UYH

DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Fimanciamento: 1-
Modalidade: Aquisico de Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos

" Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagio: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos; ja

descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acess6rias (custas cartorarias:
Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento
para Despesas Acessorias): R$ 95.521,67 (noventa e cinco mil, quinhentos e vinte e um reais e
sessenta e sete centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em piiblico
leiiio: R$ 134.000,00 (cento e trinta e quatro mi reais); 7- Prazo total em meses:
construgéo/legalizagdo: 36, de amortizagéo de 360; 8- Taxa de juros % (a.a): nommal: 7,00%; efetiva:
7,2290%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgéo:
de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal
micial (a+j) R$ 635,50; 9.1.3- Taxa de administragéio: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 19,33; 9.1.5-
Total: R$ 654,83; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 05/09/2018; 11- Epoca de Reajuste
dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos 4 vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de
administragdo: R$ 3.814,97, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 3.045,97; Composicio de Renda Inicial
do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Carlos Renato Duarte de Lima Santiago,

~ Comprovada: R$ 3.686,02, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composigdo de Renda para fins de

Cobertura Securitéria - Devedor: Carlos Renato Duarte de Lima Santiago, Percentual: 100,00; Forma
de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais
condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas n°s 0156019061906469; 0156019061904398, datada de
19/06/2019, de resultado negativo. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens; consultas codigo hash: 593b. 2a9a. a2b8. 6120. 8f43. 0798. ad49. 1996. 88t. f£7a; ffad.
dfba. f43. 9d71. 26e4. ebcf. €9b9. 3218. ecOb. 70fe, datada de 26/06/2019, de resultado negativo.
EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discrimnados: Port. 2358/2018: valor do ato R$
779,68; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela 01.5 - expedigéio de guias R$
12,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuigio R$ 83,88; distribuigiio por pessoa: R$ 1,28;
ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 40,50, PMCMV R$ 15,59; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: R$ 96826, A Escrevente:
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R)). '

| s Colinhodaiba  Andiréa Vers Vel

: lido Substituto Escrevente
J:tfs;ﬂimzs CGYRI ~ Matu 94/24670

Av.6 - Mat. 51065em27/07/2020 - Prot. 107002 em 29/05/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo fornecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n® SF-4789/2016, em data de 31/03/2020, e
Termo de Habite-se n.° 0280/2019, datado de 19/12/2019, expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente ¢ Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, documentos
estes que ficam arquivados sob o nimero de protocolo acima, como parte integrante e complementar
desta, averbou-se sob o n° 196 em 27/07/2020, Protocolo n° 107.002, na matricula 49.120,
atendendo ao que foi solicitado no processo acimia mencionado, a construgdo da unidade residencial,
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 101 do BLOCO 04, com a rea privativa
de 40,8200n?, drea comum 8,6038n?, totalizando 49,4238n?, encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastrado sob n°. 197193, inscrigdo predial n°. 61546 e averbado desde
25/03/2020. Ex erfds” e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: Isento. A

%&f (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RI). Oficial do

Escrevente: 15
Registro: M' (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RY).
Dominique Enge! Vicira Lisize Canon Crspll Pty
Escrevente Falbwelia Substituta
SELO: EDJY 42202 GIM Mat. 94/21119 Mut. 94/6263

Continuagao da Matricula na ficha n.®. CXJ E )
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REGISTRO DE IMOVEIS  WSREN;088971.2.00514065:84
Primeira C:rcunscn(;ao de Itahoral 2R = a8 51065 3

Av.7 -Mat 51065 em 04/01/2022 - Prot. 111,982 em29/09/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento das proprietérias e incorporadoras, MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, datado de
11/11/2021, documento este que fica arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a
Indicagio da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, registrada
sob n° 206, em 04/01/2022, na matricula n°. 49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1794/2020: Ise
Oficial do l} M%tro,

Tabekzo S\
Mat. 9410425 CCIRJ

SELO: EEAK 80156 FLM

Mat, 94!21119

APRESENTADO TITWLO- ProL ¥ 113503 em gﬁ_@_m

Av. 8 - Mat. 51055 em 08/03/2023 - Prot. 117.693 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pelas incorporadoras MRV Engenharia e Participagfes S/A e
MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A., datado de 17/01/2023 e a Certidio de Remigio de Foro,
cxpedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da Prefeitwa Municipal de Itaborai-RJ,
em 17/04/2023, documentos estes Gue ficam neste Registro Imobiliério arquivados sob o nimero de
_protocolo acima, uverba-se nesta matricuia para que fique constando que a frag3o idcal referentc ao
imdvel objeto desta matricula foi remida através da Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o
proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser plenc proprietario do imével. Emolmentos e
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do aio R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 0,12; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R§ 22,44; selo de fiscalizagdo: RS 2,49; ki
3217199 (20%) RS 32,16; lei 4664/05 (5%) RS 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) R$
6,43; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) R$ 8,04; PMCMV RS 3,20; totalizando: R$
22922, A Escmimf_@hﬂna Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ - CPF r°
124.927.587-37). Ofic egrsxror (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
s :

CGI/RI). _ s, S
Andréa Veras Valenga gal 4

Em‘r’emﬂ ’ 1z 39 Svl tman
t.: 94/14610 _m* 41U" el e

SELO: EEKM 50405 7B
Av.09 - Mat. 51065 em 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/05/2023 - CONVENCAO DE

CONDOMINIO - Conforme requerimento “apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Convengdo de Condominio e Regimento Interno e demais documentos necessérios, os-quais ficardio
arquivados sob o mimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique -
constando que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, encontra-se -
registrada sob o n’. 2.139, em21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custds, assim
discriminados: Port. 1952/2022; valor do ato R$ 10,69; art. 183:(LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 R3
0,12; selo de fiscalizagio R$ 2,49; Guias/DOONR/COAF/DIST: R$ 22,44; lei 3217/99 (20%) R$
6,61; lei 4664/05 (5%) RS 1,65; lei 111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei
Complementar Municipal n°. 240/2018) - R$ 1,65; PMCMYV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,26. A

; Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90,137 &laa CGI/RI).

Andréa Veras Valenga ot [;uz
Escrevente Jost - o bt
MaL: 84/14610 Mt 940425 CGIRI

Oficial do Regis

SELO:EEKM 55170 LRF
APRESENTADO TITUO - Fret N* 102075 €m0 K 24

Fis y Figiees

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0051065-84

Continuagdo da Matricula

Av. 10 - Matricula 51.065 em 26/08/2024 - Prot. 122.912 em 27/05/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parégrafo tnico, ¢
procedida a presente averbago_para—constar que esta matricula de n°. 51.065 foi renumerada para

plumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°,
Lbiser). (Moisés Antas de Abreu - CPF 1. 178.276.027.03 -
Qfficial do Registro; elo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat,
90.137 da CGI/RJ).  Moisés Antas de Abreu :

Escrevente WVMQ
Mat. CGJIR): 94121300 ﬁ%w

14610
SELO: EAQW 99436 QGZ wet. 84

R. 11 - CNM n° 088971.2.0051065-84 em 26/08/2024 - Prot. 122.912 em 2700512024 -
PENHORA - Conforme Termo de Penhora, expedido pelo Cartério da 1° Vara Civel da Comarca de
Itaborai/RJ em 04/03/2024, referente ao processo n’. 0805823-42.2023.8.19.0023, Classe/Assunto:
Execugdio de Titulo Extrajudicial (12154) / (Despesas Condominiais, Contratos - Art, 784, 111 - Codigo
de Processo Civil), assinado eletronicamente pela MM. Juiza Titular, Dra. Livia Gagliano Pinto Alberto
Mortera, tendo como Exequente: Condominio Residencial Pedra Real, e, como Executado: Carlos
Renato Duarte de Lima Santiago, faz-se este registro para que fique constando que o imével objeto desta
matricula FOI PENHORADO para garantia de divida, tendo sido atribuido o valor da execugio de RS
5.324,52 (cinco mil trezentos e vinte e quatro reais e cinquenta e dois centavos), ficando nomeado como
fiel depositario do bem o executado Carlos Renato Duarte de Lima Santiago, CPF n°. 146.075.567-77.
Emolumentos e custas, assim discriminados; Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 258,42; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Distribuigéio: R$ 38,15; Guias/DOVONR/COAF/DIST: R$
46,98; Selo de Fiscalizagéo: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) R$ 66,90; lei 4664/65-5%) RS 16,72; lei
111/06 (5%) R$ 16,72; ki 6281/12 (6%) R$ 20,07; PMCMV RS 6,66
Municipal n® 240/2018) - R$ 16,72; Totalizando: R$ 521,66. O Escrevente
Antas de Abreu - CPF n° 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 g/ CGJRI). Oficial do

Rﬂgisi(r_o:%_(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

MVN Moiséé Antas de Abreu
SELO: EAQW 99437 RSE JM%W Mat. CGJIRJ: 94121300

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0051065-84 em 20/09/2024 - Prot. 122.075 em 08/03/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°.
464714/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciaria
Caixa Econdmica Federal em 25/03/2024, assinado de forma digital pela gerente Flavia Andrade
Bezerra de Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o mimero do protocolo
acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGI/RJ,
para fins de purga do débito com relagdo a Alienagéio Fiducidria registrada acima sob r°. 05 e dar
publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro o devedor fiduciante Carlos Renato Duarte de Lima Santiago,
a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 301113/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 09/04/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 5° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ, no seguinte enderego: Rua Tenente Bruno, 45, Braz de Pina,
Rio de Janeiro/RJ, a saber: "CERTIDAO - CERTIFICO QUE a Carta-Notificagio protocolada sob o
n® 1025469 neste Servico deixou de ser entregue em diligéncia pessoal a CARLOS RENATO
DUARTE DE LIMA SANTIAGO na Rua Tenente Bruno, 45, Braz de Pina/RJ, em virtude de ser area
de risco. Local inacessfvel em virtude das circunstincias de risco que impedem o livre acesso. DOU FE
E ASSINO. Rio de Janeiro, 19/04/2024. 3° Escrevente Substituto: (a) Fabiano Alves Barbosa - CTPS
013782 - Série 091". Consequentemente, a notificagiio foi de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 19/04/2024; 2) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 301111/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 11/04/2024, foi procedida diligéncia
no(s) seguinte(s) enderego(s): Apartamento 101, Bloco 04, do Condominio Residencial Pedra Real, Rua
Dona Bela, Aldeia Velha, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f, que, em atendimento

Continuag&o da Matricula na ficha n. f%
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CNM n’. 088971.2.0051065-84

N.°

REGISTRODE IMOVEIS CNM: 088971.2.0051065:84,
Primeira Circunscrigdo de Iltaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de Justica A

Continuagdo do CNM de n°. 088971.2.0051065-84

ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n®
301111/2024, datado de 11/04/2024, protocolado neste Registro de Titulos ¢ Documentos sob o n°
52647, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n° 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar 0 Sr. CARLOS RENATO DUARTE DE LIMA SANTIAGO, a saber: 1) No dia 24/04/2024
4s 11h20min, cheguei no endereco indicado, sendo recebido pelo Sr. Gustavo (Porteiro), com as
seguintes caracteristicas fisicas: Aproximadamente 60 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo .
curto, ohos escuros, o qual informou que o Sr. CARLOS RENATO DUARTE DE LIMA
SANTIAGO, mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 06 de maio de 2024.
Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto Viera da Silva- Matricula 942064 CGI/RJ"
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada
de 06/05/2024; 3) Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 301114/2024, ntimagdio encaminhada por.
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Carlos Renato Duarte
de Lima Santiago, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiducidria Caixa Economica Federal, através do Oficio n° 301114/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 09/04/2024, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cédigo BR 97708812 2
BR; Destinatério: Carlos Renato Duarte de Lima Santiago; Enderego: Rua Tenente Bruno, 45, Braz de
Pina, Rio de Janeiro/RJ, CEP:21215-390; Unidade de Entrega: CDD Vila da Penha - Rio de Janeiro -
SE/RJ; Tentativas de Entrega: 1°- 25/04/24 as 14:42h; 2°- 26/04/24 as 12:40h; 3°- 30/04/24 as 13:12h;
Resultado - Motivo de Devolugfo: Ausente. Consequentemente, a notificagio foi de resultado
'"NEGATIVO" 4) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 147917/2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 09/07/2024, foi procedida a notificagio por E-MAIL, com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Carlos Renato Duarte de Lima Santiago, através do enderego
eletrnico mformado: renatinhotinhol@hotmailcom, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econdmica Federal, nos termos do artigo 26 da Lei . 9.514/97, e-mail encaminhado em 09/07/2024
as 0946h; Resultado: N#o teve resposta. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO"; e 5) O resultado da intimagdo por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento:
ao devedor fiduciante Carlos Renato Duarte de Lima Santiago, sendo procedidas as publicagbes n°.
1434/2024 em 27/08/2024, n°. 1435/2024 em 28/08/2024 e n°. 1436/2024 em 29/08/2024, todas do
sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO"
sendo que o referido devedor fiduciante nfio compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2690/2023: Valor do
ato R$ 226,93; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alien. Fiduciiria - Intimagfo
Pessoa: R$ 41,91; Guias/DOVONR/COAF/DIST: RS 23,49; Alien. Fiducidria - Expedi¢do de Edital:

Antas de Abgeu - CPF r’. : da—
Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Moisés Antzs :}:e Abreu
Im;d © 'Escrev
ﬁf_‘_‘ﬁﬂvw 3’ , Mat. CGIRJ: 94i21300
SELO: EBCH 52724 HNM mﬁﬂw@m

APRESENTADO TITULO - Prot N 425330 em 23 1125 24

Av. 13 - CNM n". 088971.2.0051065-84 em 11/03/2025 - Prot. 125.370 em 27/12/2024 -
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 464714/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora fiduciiria Caixa
Econdmica Federal, respectivamente, em 25/02/2025 e 24/12/2024 e a Certiddo de Quitagdo do ITBI
guia n°. 02916/2024, no valor de R$ 3.495,29, paga na Caixa Econdmica Federal em 17/12/2024,

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0051065-84

Continuagéo da Matricula

averba-$e, com base na averbagdo acima de n°. 12, para que ﬁque conso]idada a propriedade do imével
objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicgo financeira
sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atrbuido o valor de
R$139.443,56 (cento e trinta ¢ nove mi quatrocentos e quarenta e trés reais e cinquenta e seis
centavos). Considerando a Penhora acima registrada sob o n°. 11, fica esclarecido que a presente
consolidacdo esté sendo feita conforme o artigo 27, §11, da Lein®. 14.711, de 30 de outubro de 2023.
A credora fiduciaria, ora adquirente, devera promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da
referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024:
Valor do ato: R$ 694,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagio:
RS 4.,06; lei 3217/99 (20%): RS 141,90; lei 4664/05-(5%) RS 35,48; lei 111/06 (5%) RS 35,48; lei
6281/12 (6%) RS 42,56; PMCMV RS 14, i lementar Municipal n° 240/2018) - R$
35,47; Totalizando: R$ 1.018,64. O Escre (Moisés Antas de Abreu - CPF n’.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ)Y” Oficial do Regjstro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

 Andria flengs
Moisés Antas de Abreu T;‘,’"“ Sibothte
Esc at.: 94f4
SELO: EEWJ 77440 KPM  pat, COIRY: oAI21300 1

Av. 14 - CNM n°. 088971.2.0051065-84 ‘'em 11/03/2025 - Prot. 125370 em 27/12/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio 1°. 464714/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal, respectivamente, em 25/02/2025 e 24/12/2024, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienacdo Fiducidria, acima registrada sob o n°. 05, em decorréncia da consolidagio
da propriedade averbada sob o n’. 13, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei
n’. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados; Portaria
2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25; art. 183 (LRP) prenotago - tabela.05.4.3: R$ 15,26; Selo de
Fiscalizagdo: RS 4,06; lei 3217/99 (20%): RS 141,90; lei 4664/0 4
35,48; lei 6281/12 (6%) RS 42,56; PMCMV R$ 14,18;/1SS (Lg mpmema.r Mumnicipal n°
240/2018) - RS$ 35,47; Totalizando: R$ 1.018,64. O Escrevente: ,,,,.. (Moisés Antas de

‘Abreu - CPF 1°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGI/R]). Of 1a1 do Registro; Aarcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat 90 137 ag&gg@n

Jindréa Veras Valengs

Mat. CGJ o, 94114810

SELO: EEWJ 77441 CUS

Continuagdo na ficha n®
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, € reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0051065-84, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos doze dias do més de margo do
ano de dois mil e vinte e cinco (12/03/2025) as 13:47:08. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$102,61 Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

Lein®3.217/99 - 20% R$20,52

Lei n®4.664/05 - 5% R$5,13

Lein®°111/06 - 5% R$5,13

Lein®6.281/12-4% R$6,15

Lein®6.370/12 -2% R$2,05

ISS-5% R$5,13

Selo de Fisc. R$2,71 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$149,43 https://ww w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




