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EGISTRODE 257142 22/01/201
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO /ot/ 1

“A' T COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragéo de 0,002178 que correspondera
o Bloco o6 Prédio a ser construido sob o n
da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominado '' Jardim dos Ipés

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UDNB4-THWXS-QWVHK-ZGVZ7

1'%, a ser construido no terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49009,
DE 2® CATEGORIA, na Freguesia de Santa Cruz, com &area total a ser
construida de 21.180,49m2, medindo o terreno no todo 73,18m de
frente para a Rua dos Jesuitas, mais 6,71m em curva subordinada a um
raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Estrada Ita,
por onde mede 124,8lm, onde é atingido por uma FNA com 3,10m de
largura, mais 22,78m em curva subordinada a um raio 1nterno de

20,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde
mede  37,59m; 126,22m de fundos em 3 segmentos de 85,88m, mais
18,88m em curva subordinada a um raic externs de 162,25m, mais
21,46m confrontando com o lote 3 do PAL 49009 de propriedade de Tenda
Negécios Imobilidrios S/A ; 97,68m a direita confrontando com o lote
2 do PAL 49009 de propriedade de Tenda Negdcios Imobiliarios S/A
tendo o referide imével Area Privativa de 40,55m2; Area de Uso Comum

de 28,53m2; Area Total Real de 69,08m2; Possuindo o Empreendimento

118 wamoe Asa sackasd ae oo L~

+40 Vagas ae estacionamento, todas descobertas e estdo localizadas na
area externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade auténoma , sendo de uso

QO COMAOMIIAO . & v vttt sttt ettt e et e et et e e e e e e s
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede em Sdo
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-58. Adquirido o terreno

por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de
06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade, L°3472, £1s.093/097,
registrada sob o R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017,
remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbado sob o AV-17 da citada matricula em

20/06/2017, memorial de incorporacio registradoe sob o R-2 da
matricula 255.686, em 22/06/2017.
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AV - 1 - M - 257142 = TERMO DE URBANIZACRO: Consta avetrbade sob o AV-

1 da matricula 255686, em 20/06/2017 que: Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizagdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de

Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE -~ SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S$/A, mediante as seqguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua
Estrada Ita, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensdo de

210,00m, correspondentes & distancia da Rua Almadina até a Pua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m); na
extensdo de 220,00m, correspondente a t da do lote; Rua
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Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de acordec com o despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizag¢do deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e

executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgaos

responsaveis 4 sua aprovagao, no 4ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula segunda,
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€ em consonancia com OS termos de seu paragrafo unico, importard na
nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construlda no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugao, com apoio no parégrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honordrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipioc gualguer

ito de pleitear do Munici pio qualquer
indenizacgdo relativamente ao estabe1601do neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualquer davidas ou contestacdes futuras. Demais
condicdes consta gdo titulo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O
OFICIAL. NexsMS2Ustnag
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AV - 2 - M - 257142 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-3 da

matricula 255686 em 22/06/2017 que: De acordo com Requerimento de
21/06/2017, capeando declaragdo de enquadramento da Caixa Econdmica
Federal datada de  25/04/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente estd enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.877/2009 - Faixa 3, tendo como limite méximo de valor de venda
das unidades habitacionais o valor de R$200.000,00, se comprometendo
ainda a n&o alienar qualquer das unidades por valor superior a esse
decalrado, por ndo se enquadrar no ambito do Programa Mmhnue Casa

Minha Vida.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O OFICIAM&ELI

S
AV - 3 = M - 2571 2 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da

fimy o

em 26/06/2017 que: De conformidade com o disposto
o

Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra

rojetada e pendente de regularizacdo registral, no que ta {ﬁ‘é sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O OFICIALAR
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AV - 4 - M - 257142 - AFETACAQ: Consta averbado sob o AV-5 da

matricula 255686 em 20/07/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
07/07/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIAR : x
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do Empreendlmento do qual o imével desta matricula faz parte ao
imea Aa afa cio B T . RS ”
o NG

2 o~ ok A _n L
afet agao, conrorme pL’cVJ.bL.U Hoe

S Fird




Valide aqui
este documento

7142-30
——ENMM%% § 1200 DATA

N 4° OF|CIO DE REGISTRO DE SETLAG 25701/2018
o IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
Zl:w OMORAADNOA MA MADITAL
-‘ - | AAJIVIAINN GO WM WA ViR

Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménioc de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacées

vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
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consecugao da Incorporacac do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-:

tornando-se i
obrigagdes do
0

22/01/2018.
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AV - 5 - M - 257145 HIPOTECA: Consta registrado sob o R-6 da
< 2 -

icula 55686, em 01/09/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo, para Construcdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de

30/06/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A j& qualificada, deu em
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigaces assumidas no
citado contrato, sendo o valor do financiamento de
R$13.142.479,78; Valor " da Garantia Hipotecéria de
R$17.348.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizacdo: 24

meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de

8.30000%; demais condi¢des constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ,
22/01/2018. O OFICIAL., . st mReia
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AV - 6 - M - 257142 - DHENYSAMENTO DA HIPOTECA:Fica o im

A
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matricula desllg ado da garantia hipotecdria objeto do AV-

5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
31/07/2018, que hoje se arqulva ( Prenotagdo n°672702 de 17/08/2018)

(Selo de fiscalizacao ica n%ECRB 79210 LAG).Rio de Janeiro,
RJ, 23/08/2018. © OFIgfgIM&fib&wmmC%m
Subs'una
1:9 ]

R -7 -M - 257142 EOMPQA E VENDA:Pelo instrumento particular de
31/07/2018, a proprletarlﬁ jd qualififcada, vendeu a fracdo do
terreno desta matricula, beh como o apartamento a ser nele construido
a ANA CAROLINA DA SILVA SOUZA, brasileira, auxiliar de escritério,

solteira, CNH n°06532448561, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°

150.389.147-05, residente nesta cidade, . Valor do imével atribuidoe
pelos contratantes:R$125.000,00(sendo com utilizacdo dos recursos da
conta wvinculada do FGTS, no valor de RS$1.703,41, e recursos

concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$47.500,00).

Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2202318. (Prenotacdo
n°672702, em 17/08/2018) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°ECRB

Continua no verso...
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79211 TWQ). Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2018. O OFL
jna‘m f. d3 Silveira Costa

q u%trluta
\ %yyé‘ﬁ%w
AV - 8 - M - 257142 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo insStrugiento particular
de 31/07/2018, objeto do R-7, fica averbado que a uti &ancéo do FUNDO

DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a Wcompradora ANA
CAROLINA DA SILVA SOUZA, j& qualificada, negociar o imével desta

matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagdoc

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UDNB4-THWXS-QWVHK-ZGVZ7

n°672702 de 17/08/2018) (Selo de fiscalizﬁyﬂg—giqﬁfonlca n°ECRB 79212
ABA) .Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2018. O QFJ)CIA
SoapalC. . da Silveira Cosia

\l Sujstiuta
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R-9-M- 257142 ~ ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelol&nstrumento particular
datado de 31 /07/901R a ad rente do R-7 ddl z fracd3c do terreno

or
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desta matricula, apartamento a s&r nele construido em
alianacria Ffidneciidria A MATVYA DONNAMTAN DTINMDPRAT Vol nh ] ~ovn amAda oAam
= == § LM LaL La G WL aEd RWWiIWVELLWG ERVRRGL WLl LUl oD Sl
Dianad 133 /Mm 2 £330 387 s = md 3 3 AANTTY T OIRATY 1l o~ B AN M AR A A

Dligollild/ UL € Llidldl Itestd Claade, LNFJ/MD 8 O Il Uu, 30U, 3Ud2/Uulbludl~-
04,, em garantia da divida de RS$71.252,00, a ser paga em 360
prestagbes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 01/09/2018, no valor de R$377,35, a taxa nominal
de 4,5000%a.a. et1 de 4,5939%a.a e nas demais condicgdes

constantes do renotagéo n°672702, de 17/08/2018) (Selo de
fiscalizagdo E tronlco n®°ECRB 79213 BJI) . Rio de Janeiro, RJ,

23/08/2018.0 OWICIAL.
JoagaX_. F. da Bilveira Costa
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AV - 10 - M - 25‘7142/‘* RERRATIFICAGAO DO TERMO DE URBANIZACAO: Pelo

requerimento de 09/%?/2018 capeando <certiddao da SMU n°085433,
emitida 14/09/2018

ida 09/2018, Telmo de Urbaniz aga 018, hoje arquivados,
pelos quais verifica-se que em cumprimento ao despacho de
ra

rmo de Urbani zacao h"ﬂ'l[l/?ﬂ'lR hote arguivados

1A/06/2901Q e R R e ey Ry A /0NN NTAIOATN am ~iva MDNND NTCACNTAC
LI/ VI VLU cXal WL LIV :J.LV\;CDDV Mo/ VUV ..U/ VIV T YUT  Lhinuna INLOWA LD
IMOBILIARIOS S/A OUTROS pedem que lhes seja passado por certidio o
MY A ™ E Wak et ™ M MTITRA A mnr TIHTAATT P 7 AT A bl A P - B

TERMOC DE RERRZ—\TI”"” ACAO DO TERMO DE URBANIZAGAO lavrado as
£15.074/080 do livro n® 05 de Folhas Soltas hoje arquivado, verifica-
se que fica rerratificado o Termo de Urbanizagdo objeto desta
matricula para constar corretamente as seguintes
alteragdes: PRIMEIRA: 0O(s) OUTORGANTE(S) é(sdo) senhor (res) e
possuidor{res). livre e desembaracado de quaisquer 6énus judicial ou
extrajudicial do terreno designado por lotes 1,2 e 3 do PAL 49.009,
situados na Rua dos Jesuitas, registrado no 4° Oficio do Registro de
Imbveis PARAGRAFC PRIMEIRO: Ficam retificados os proprietérios e as
Clausulas Segunda e Terceira, mantidas todas as demals. SEGUNDA: Pelo
presente Termo ofs) OUTORGANTE(S) se obriga{m) a wurbanizar os
sequintes logradouros em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada Tté,

em toda a sua largura (18.00m), na extensdo de 210,00m (duzentos e

dez metros) corresnondentes a4 distincia da Rua Almadina 2téd a Rua
LR T L A \-IVJ-J‘\JU!J AANANA b3 W N b A MAad b2 b CAd b Al (A A4 LA CA ‘l*‘\luuﬁ‘lu d W A A AN A

dos Jesuitas;,Rua dos Jesuitag; em toda .4 sua largura (13 OOm) na

oy I..l ..... 4 o~ L -

OOul {duzentos & vluu: ‘meuu.’:), :bULLCprHUCULC
Rua’ Pro;etada 1 emtoda a sua largura. (15;00m),

8 00 (quarenta e oito . metros) f“correspondente a
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testada do lote | do PAL 49,009, conforme PAA 6.705, 7.819 e 7.841;
2° Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m), na

extensdo de 107,00m (cento e sete metros), correspondente a testada
do lote 3 do PAL 49.009, conforme PAA 7.841 , de acordo com o

despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, as fls.10l. TERCEIRA: | A

inadimpléncia da obrigagdo assumida na cléusula SEGUNDA importard na
ndo concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras
de urbanizacdo e aceitacdo dos logradouros descritos na 1° Etapa; e
no lote 3 do PAL 49.009, até a conclusdc das obras de urbanizacdo e

aceitagdo do logradouro descrito na 2° Etapa. QUARTA: O presente
Termo deverd ser publicado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento
Geral do Coédigo de, Administragdo Financeira e Contabilidade Publica
do Municipio do Rio de Janeiro, aprovade pelo Decreto n® 3221 de
18/09/81) no Didrio Oficial/RIO, dentro do prazo de 05 (cinco) dias
contados de sua assinatura, as custas do(s) OUTORGANTE(S). QUINTA: O
{s) OUTORGANTE(S) obriga(m)-se a providenciar, por sua conta, a
averbagcdo do presente Termo no Registro de Iméveis competente.
PARAGRAFO UNICO: Deverd ser PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Urbanismo comprovada a averbacdo na unidade
de Licenciamento e Fiscalizagdo competente. SEXTA: Para a publicacio
e averbagdo previstas neste Termo, o MUNICIPIO fornecerd, aol(s)
OUTORGANTE (S) independente de requerimento, certiddo e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em caso de qualguer divida relativa ao presente
Termo, o foro da Acdo serd o da Cidade do Rio de Janeiro, renunciando

o(s) OUTORGANTE (8) a qualquer outro que tenha ou venha a ter, por

mais @qnpr1a'l ou privilegiado gue seda. OITAVA: O presente Termo &

vvvvv M i Vit Ty L QA M i Rl N Add I SR R S S 5 P

firmado em carater irrevogédvel e irretratavel, obrlgando a herdeiros

QU sucessores NONA« Of{asYy OIIT

0 N /QY st ~ ool s s o
DMAT D OMWA LD e INWINZT . WD VWL

GAHLQ\U/ GyLGOCHbUU faLaili) neste atod a
documentacdo exigida por lei que atesta o atendimento das condigbes
juridico-pessoais indispenséaveis a lavratura do presente Termo. E,
para a firmeza do que acima ficou «convencionado lavrei é&s
£1s5.074/080v do Livro n° 05 de folhas soltas de Urbanizacdo o
presente termo que tem-forga de escritura piblica, para que produza
todos os efeitos legais, o qual depois de lido e achado conforme é
assinado pelas- partes interessadas e por mim, Heliete Costa Soares,
gerente, matricu 11 6.864-1, que o escrevi. por haver sido
designada para e;%g-fimi?%qspensada a apresentagdo de testemunhas,nos
termos da Lei6. 52/198ﬂ:(ﬁ§enotaqéo n°674615 de 03/10/2018) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnic nPECSD 88499 XXS).Rio de Janeiro, RJ,
29/10/2018. O OtICIAL._ 1 C. lda Siveira Cosa

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UDNB4-THWXS-QWVHK-ZGVZ7

\ bstituta
TR
AV - 11 - M - 257142 CONSTRUCAO Pelo requerimento de 11/03/2019,
capeando Certiddo Secretaria Municipal de Urbanismo

n°80/0004/2019, de 28/04/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280002/2017, o imével da presente

Comima oIS
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matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
conceadids em B0 FOD IDMAT O TV e moaled o i SR e g i AT A
---------- ev/iVe/avis, UlopRliddla d d4dpresSentag¢ad da CNU 4o LINDO
relativa a brak//cur Qrme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
m " o i ~1 n o s e N W - -

D.O.E em Z21.06 enotagdo n°679065 de 18/03/2019) (Selo de
fiscalizacgdo etronl °ECXP 74157 SMW). Rio de Janeiro, RJ,

25/03/2019.0 O(

S
AV - 12 - M - 257142 - INTIMAGCAO:De acordo com o Oficio n®549712/2024,
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He 09/12/2024, promovido {fela credora (o) 3ja qualificada, foi intimado
(a) of{a) devedor(a) ANA \|CAROLINA DA SILVA SOUZA, CPF/MF scb o n°®
150.389.147-05, conforme notificagdo entregue pelo Registro de Titulos
e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
'positiva", para quitar as obrigacbes relativas a alienagdo fiduciaria
pm garantia que grava o imdével desta matricula, na forma dos artigos 26
b 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos gque ndo ocorreu a purga de mora
ho prazo legal.

brenotagéo n°734860 de 13/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
h°EETO 53469 BLM. Ato concluido aos 25/04/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV = 13 = M = 257142 = CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADET Pcivc Requerimento
de 07/08/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendc promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro {art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia
n®2850620 em 28/07/2025.

Prenctagdc n°742107 de 18/08/2025. Selo de fiscalizacdc eletrénica
n°EEXF 52892 JQM. Ato concluido aocs 08/09/2025 por Diege Mattos
QAT AT ALY

V737 L2dl4Q) .

ney L | s AR A/ FUR AT AVTNT R ATIANAN A AT AT TP R T TS ﬂ'l'!\"ﬂflﬁfl - !‘*nm
AV = Lg = DM " L2llS%Ld =~ VANULLANMRNLWY Uh FRUFRLEVAUL @ FlDULLARLE., U0
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de

consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica

cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°742107 de 18/08/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXF 52893 FHY. Ato concluide aos 08/09/2025 por Diego Mattoes
(94/14146) .
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Valide aqui
este documento

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os ewentuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais

reipersecutérias ou indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente mairicuia até o dia utii anterior a sua emiss&o. informa que o

4° RGi situa-se na Rua do Prado, n° 41, ioja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
4 INGISADE 150 foi confe

WWW.‘Hngj.COfﬂ.Df. Dou fé. Rio de JaﬂeIfO, I‘(J, 11/09/2025. /-\preseme certidao foi
assinada digitalmente as 15:16h.

ccionada e

(o]

Emolumentos Lei 6370/12, FETJ FUNDPERJ FUNPERJ FUNARPEN: ISSQN SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

nae
LAY

R$ 10860 @ R$2,17 R$2172 R$543  R$543 651

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56
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Consulte a valldadp dn selo em:

http:/mww4 1jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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