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CNM: 090662.2.0012037-68

MATRIcCULA ~FICHA-

12037 1 QUEIMADOS -RJ
REGISTRO GERAL

CNPJ - N° 30.718.381/0001-00

IMOVEL : Prédio a ser construido numero 757 apartamente 304 bloco
055 da Estrada Cabugu-Queimados, constituide de 2 gqguartos,
banheiro, cozinha, &rea de servico e sala, com 46,47m2 de area
privativa real, 10,35m2 garagem; 16,7806m2 &area de uso comum real;
73,600553m2 4rea total real, 54,3468m2 &rea eguivalente, tendo
como fracdo ideal de 0,0041835256 da Area Disponivel 02, medinde
em sua totalidade '102,57m de frente para a Estrada Cabugu-
Queimados, 114,58m pelo lado direito confrontando com a Area
disponivel 1, lado esguerdo em dois lances sendo © primeiroc com
21,47m confrontando com a Area disponivel 4 e o segundo com
117,03m confrontando com a &rea disponivel 3, 99,75m de fundos
confrontando com a adrea disponivel 4, c¢onstituindo 12.381,11m2 de
area de superficie, situada —em Queimados, neste Estado.-
PROPRIETARIO : RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORACOES I SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 23.878.707/0001-09, com sede na rua
Guajajaras, - n° -8B0, - sala  1.401, Centro, Be Horizonte-MG.=
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 2153 deste Cartori ueimados, 13
de setembro de 2017. Eu Sonia Marla igajhdes Emygdio,
Tabelid Substituta, digitei e“eonferi. E eu Oficial do
Registro; subscrevo e assino. :

i
e :

AV.1/MATRICULA: 12037 AVERBACAO. Certifico ue se procede a
presente averbacdo para fazer constar que o | imével
presente matricula é oriundo da Incorporagdo, rpgd
3-9153 junto a matricula 91531§m 27 de margo{ﬁé 2017.

da sob o R-
Queimados,

13 de setembro de 2017. Eu 2 Sonia Mayia Magal des Emygdio,
Tabelid Substituta, digitei e conferi. E eu/ : Oficaal
do Registro, subscrevoe e assino. \va:ﬁ;// s
R.2/MATRICULA:12037. PROT.10539 COMPRA E VENDA. Adguirente.

MAURILIO DE BARROS VIANA, brasileiro, solteird, auxiliar de
escritoric e assemelhados, portador da carteira de identidade da
SECC/RJ n° 270028939 expedida em 18/05/2016, inscrito no CPE/ME
sgb o.n® 186.826.947-78, residente & domiciliado na rua Guara 26,
Jardim De{amare, Japeri-RJ.-Transmitente. RESIDENCIAL QUEIMADOS
INCORPORAGOES I SPE LTDA, ja qualificada.- Forma do Titulo,
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Miatuo para
Construcdoc de Unidade Habitacional, Alienagas  Fiducidria em
Garantia; Fianga e Outras Obrigacdes, com Carater de EScéritura
Publica dé: 31 de julho de 2018, na forma do § 5% do art. 61 da lei
4380/64, pcig qual, o imbével objeto da matriculs acima £oi vendidé
4 MAURILIC DE BARROS VIANA, i qualificadeo, pelo préco de RS

112,800, 00, »sends’ utilizado o wvalor de RS 20400,00 atravées  dos
LeCUrsos. proprics e R 42.220,00 através do desconto complements
coneg gdlu pelao Tt Foi apresentada Certidao de Isencadc do ITET
n 803 DAT/SEMFAPLAN 318, asyinada pelo 8ri- Wandesrley D' Byila
Fg;ngntes de  Abreu; Diretor de - Departamento de- Administracio
Publica Tributdria ~ "PMQ. Fica arquivads neste servicy a consulta
pracedida Junto "a C.G.J numero - 0232118112139102  ém 21f11f201é

‘referente a indil dade delbensg = Queimadds, 22 de novémﬂré

ALJL.j a- Conceiciy Maia - Ferreira,
contlinua No verso. ..

de 2018« KIETU"' T\x_r- bt

objeto da i

CARTORIO DO 3° OFICIO DE JUSTICA -
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3ubstituta digitei e nferi ;
= gitei e confer;., Jrofieial  do Registro,

ubscreve & assifto.

ELO ELETRONICO:ECIX 72776 DZT
Valide aqui : Ao g,

este documento : L
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R.3/MATRICULA:12037. PROTOCOLO: 10539,

ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos
termos do instrumento particular ey

indicads no R MAURILIO DE

BARROS VIANA, Jja gualificado, déeram em alienagde fiducidria &
;moféf. ora adqu4rlag am propriedade Fiducidria a credora
Ciducidaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/ME sob o 5

e e [ 1 : ;
00:360.305/0001-04, com Sede em Brasilia-DF,
no valor -de RS- 670780;00; & gual;
@gnsalsL Senao.a primeira- prestacic de RS 378,65 ‘com vencimento
= G 018 1 :

e 02/u<f2qi8 e as-  demais sgrdo caleouladas de acorde com- o item
6:37d6 Tcitado contrato. Taxa anual de juros (%) . Nominal 8500

Efetiva 55,1161, Para ilPS do. art. 24, J ~Jlei 9514/97, foi dades

aor imdvel o va de RS 112.,400.00 ! i
o u~ = . 10y /; g  5, 22 de novembro dea
aria Regina ~ da oncelgac Maia Ferreira,

e Sl
Substitutia Oficial do Registro,

= +91 ecgonferi oyl ogn; b
bubncrevo\%ﬁ#95¢no. St
SELO ELETRONICG:ECIX 72777 Fzp { SOt

em garantia da divida
Sera paga em. 360 prestacdes

AV.4/MATRICULA. 12037 PROT. 11143 AVERBAGAO DE CONSTRUGAO. Nos
termos do reguerimento ~datado de 22/10/2019, firmado pela
proprietaria RESIDENCIAL QUEIMADOS INCORPORACOES I, SPE LTDA, Ja
gqualificada, representada por seu representante legal Mauricio
Figueiredo Menezes, brasileiro, solteiro, engenheiro civily
nascido em 12/09/1979, inscrito no CPF/MF sob o n® 036.033.366-40,
portador da carteira de  identidade 'do S8SP/MG n° 10.050.095,
conforme. procurac¢do particular agqui arguivada, procede~se: 3
presente averbacdo da construgdo do Prédio a ser construido numero
757 apattamento 304 bloco 05, da Estrada Cabugu-Quaimados,
constituide de 2 gquartos, banheiro, cozinha, area de servigo e
sala, com -46,47m2 de area - privativa real, 10,35m2 garagem;
16,7806m2 4&drea de usoc comum real; 73,600553m2 &area total real,
54,3468m2 area eguivalente, conforme Habite-se ne 28/2018,
assinado, assinade pelo Subsecretéario SEMUR Andreé Scares Bianche,
matr. 8.226/03, datada de 01 de hovembro -de 2018, da  PMQO e
certidédoc de edificacdoc n® 5272018, assinado, assinado pelo
Subsecretario SEMUR André Socares Bianche, mate ~226/03, datada
de 22 de margo de 2019, da PMQ planta n° 84/%6_aprovada apxaves do
processoc n® 1389/2016/10 da PMO e reqGéripe aludldo,ftudo agui
arguivados.- Queimados, 25 de noxembf 7 : Eu / Sonla
Maria Magalhdes Emygdio, digiteifE

Nogueira, Interventora do Regist
SELO ELETRONICO:EDDZ B0726 EIS

AV.5/MATRICULA: 12037 - PROTOCOLO: 16514 - PURGA DE MORA. Nos
termos do reguerimento datado de 15/01/2025 apresentado pela Caixa
Econémica Federal = CEF, com oficio de n® 661600/2025, do Reglistro
Imobilidrio referente ao instrumento particular de compra e venda,
matiuo ‘com - obrigagdes e Alienacio Fiduciaria n® 878770404833-0,
firmado em -~ 31/07/2018,  garantida  por  alienacgidoc fiducidria o
imével objeto da presente matricula, no. .gqual -fol solicitado. a
expedigado de Intimacdo para Tfins de. cumprimento de obrigacdes
contratuais  vencidas ‘€ nao ‘pagas, posicicnados em 31/07/7/2018,
correspondente adao valor de R$ 2.273,11, ficando © ‘mutuario
MAURILIC DE - BARROS - VIANA, ciente ~gue . deveria - comparecer. ‘ad
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registro dimobiliidrio ‘no prazo  improrrogavel de 45 'dias @ da
intima¢do e gue o nado cumprimento da referida obrigagdo ngo prazo
estipulado acarretaria a consolidacido da propriedade do imovel em
favor da credora fiduciaria, Caixa Econdbmica Federal - CEF, nos
termos de art. 26 § 7 da Lei. 9.514/97. Fol encaminhada a
solicitagdo de intimagdo em 15/01/2026 ao Registro de Titulos e
Documentos deste municipie, realizada a diligéncia em 16/01/2026,
sendo ausente, com n’ de protocolo 17506, e ao Registro de Titulos
e Documeritos do Oficio Unico de Japeri/RJ, realizada a diligéncia
em 20/01/2026, =sendo ausente, com n°® de protocolo 3086, tendo
transcorrido in albis, ©o prazo para purga¢doc de mora. O referido &
verdade e dou fé. Queimados, 19 de marco de 2026. Suellen dos.
Santos Lira Araujo, Escrevente Mat. 94/23251 da CGJ/RJ e José
Sergic Antunes da  Silva, oficial do Registro, Mat. 90/09 da
CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EEZU 07614 LDW

AV.S/MATRiCULA: 12037 = PROTOCOLO: 1867895 = CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Nos termos do oficio de n® 661600/2026, emitide pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n”?
00.260.305/0001=04, com sede no Setor Bancario sSul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia~-DF, assinado por seu representante legal
MILTON - FONTANA, brasileiro, casado, economidario, portador  da

carteira de identidade RG n® 1.616.101-7-S8P/3C e inscrito no
CPF/MF sob n°® 575.672.049-91, c¢com endereco profissional em Rua
Nossa  Senhora de Lourdes, 111 - 4° Andarx; Agronomica,
Floriandpolis/SC, na qualidade de Gerente de Centralizadora, nos
termos do Substabelecimento de procuracdoc lavrado no 2° Oficio de
Notas e Protesto de Titulos Brasilia - Distrito Federal, no 1livro
3604-P, folha 108 em 05/07/2026, instruido pelo contrato de
financiamento imobilidrioc com alienacdo fiducidria em garantia n?
878770404833~0 firmado em 31/07/2018, registrado no R.3 referente
ac imével objeto da presente matricula com base no art. Z26.%-:7°% dg
Lei 9.514/97, face ao decurso do prazo legal sem purgacdo de mora,
procede-se a presente averbacdc para constar. a conisolidacao da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA  FEDERAL - CEF, ja
gqualificada, noé valor de RS 117.210,00, apresentando para tanto o
recolhimernito do ITBI &4 PMQ através da guia n® 49180521 no wvalor de
RS 2.359,04, tendo como-valor declarado/apurado R$ 117.210,00; com

insericao  ma PMQ sob o n® 00010208000004600730 (Inscrigdo
Anterior: 0102800). O referido & verdade e dou fé. Queimados, 15
de maio de 2026. Suelléen dos ‘Santos Lira Araujo, Escrevente,

Matricula 94723251 'da CGJ/RJ e José Sergio "Antunes -da Silva,
Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ. :
SELO ELETRONICO: EFBL 18158 RKK

AV.7/MATRICULA: 12037 - PROTOCOLO: 16795 CANCELAMENTO DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Procede-se a presente averbacao, em virtude -do
resultado da intimacao & da consolidagdo de propriedade em nome de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, averbado sob os n° AV.5 e AV.6 da
presente matricula, PARA CONSTAR O CANCELAMENTO E A BAIXA DA
ALTENACAO FIDUCIARIA, constante do R.3, que gravava o imével
objeto da presente matricula, ficando, portanto, cancelada e
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o siderada inexistente para todos os fins de direito e livre do
fé&. Queimados, 15

nus que o gravava. O referido é verdade e dou
valde oy 2 maio de 2026. guellen dos Santos Lira BAraujo; Escrevente,
eswdocumemﬁ:atricula 94/23251 da CGJ/RJ e José Sergio Antunes da Silva,

Oficial do Registro, Matricula 90/09 da CGJ/RJ.

SELO ELETRONICO: EFBL 18159 PFS

Poder Judiciario - TJERJ

CERTIDAO Corregedoria Geral de
Certifico e dou fé que a presente fotocopia e Justica
reproducao autentica da ficha a que se refere extraida Selo de Fiscalizagao
nos termos art.19 § 1°da Lei n.°6015 de 1973, dela Eletronico
constando todos os eventuais 6nus ou gravames que EFBL 18160 PZJ

recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual
existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades que tenham por

objeto o imével em referéncia até a presente data. o
Consulte a validade do selo
em:
Queimados,15 de Maio de 2026 http://www4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/

ASSINADO ELETRC)NICAMENTE POR JOSE SERGIO ANTUNES DA SILVA,
MATRICULA 90/09 - OFICIAL DO REGISTRO.
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