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CNM n’. 088971.2.0050534-28

CNM: 088971.2.0050534-28

REGISTRO DE 'MOVEIS — SPEIPLA

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ

Itaborai, 31 de Outubro de 2018.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00237 do respectivo terreno, coisas € partes comuns, identificado
por AREA AD-4 (Lote 4), localizada em VENDA DAS PEDRAS, a Avenida Flavio Vasconcelos,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de 99.540,33m2, medindo
e confrontando: 29,00m pela fiente, confrontando com a Avenida Flavio Vasconcelos; 612,01m pelo
lado direito em quatro segmentos: o primeiro com 207,36m, defletindo a direita encontra-se o segundo
com 13,29m, seguindo o segundo encontra-se o terceiro com 62,93m, defletindo a esquerda encontra-
se o quarto com 328,43m, todos confrontando com a Area Remanescente AD-1 (Lote 1),
desmembrada da mesma maior porgdo; 211,10m pelds fundos confrontando com o Rio Igud, onde
possui uma faixa non aedificandi, com 50,00m de largura em toda extensdo; 928,26m pelo lado
esquerdo em seis segmentos: o primeiro com 199,68m, defletindo a direita encontra-se o segundo com
58,19m, defletindo a direita encontra-se o terceiro com 230,04m, defletindo a esquerda encontra-se o
quarto com 359,72m, defletindo a esquerda encontra-se o quinto com 36,64m, defletindo a direita
encontra-se 0 sexto com 43,99m, todos confrontando com a Area AD-5 (Lote 5), desmembrada da
mesma maior por¢o. Fragdo essa que corresponde a FRACAO n° 32 da QUADRA "D", integrante
do CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I, na qual serd construida a unidade identificada por
CASA n° 32 da Quadra "D"', com a 4rea de 51,60m2, composta de: sala de estar/tv, dois quartos,
sendo um suite, cozinha, banheiro social, varanda e lavanderia, conforme o projeto aprovado pela
Prefeitura de Itaborai sob n° SF-3155/2016. A area privativa (exclusiva) de: 150,00m2 e édrea de uso
comum de: 82,24m2, totalizando 232,24m2. Descrigéo da area privativa (exclusiva): Com 150,00m2,
medindo e confrontando: de frente 7,50m com a Alameda "3", de fundos 7,50m com a Fra¢do 19; do
lado direito 20,00m com a Fragdo 33; e do lado esquerdo 20,00m com a Fragéo 31 - Memorial de
Incorporagdo de Condominio, registrado sob o n® 02, em 12/04/2017, na matricula n° 48.517 - fichas
001 & 015 e revalidado conforme averbacgio de n® 05, em 13/04/2018, na mesma matricula n° 48.517,
nos termos da Lein® 4.591/64, Lein° 4.864/65 e Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lein® 13.274/2016
- Programa Minha Casa Minha Vida 3. PROPRIETARIA: PROJETO ITABORAI 2004
EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS EIRELI - EPP, com sede 4 Rua José Jilio da Cunha
Raposo,.n° 47, Apto. 1004, Centro, Itaborai - RJ e inscrita no CNPJ n° 06.375.222/0001-75.
FORMA DE AQUISICAQ E REGISTRO ANTERIOR: A maior parte do imével objeto desta
incorporagdo foi adquirida da seguinte forma: 2/10 avos de Conpari Construgdes, Participagdes e
Investimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
16/06/2008, as folhas 197 do livro n° 5.676, ato 081 do Cartério do 24° Oficio de Notas da Capital
deste Estado e a escritura publica de aditamento lavrada em 25/07/2009, as folhas 046 do livro n°
5.773, ato 022 do mesmo Cartério, registrada sob n® 07, em 12/08/2008 na matricula n° 9.263; e, 8/10
avos de Francisco Nanci e sua mulher Virginia Maria de Oliveira Nanci, Yolanda Nanci de Abreu,
Fernando Cesar Antunes de Abreu, José Roberto de Francisco e Carmélia Aparecida de Francisco
Ribeiro e seu marido Eledyr da Silva Ribeiro, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada
em 23/08/2007, as folhas 016 do livro 2,178 no Cartério do 17° Oficio de Niter6i-RJ, registrada sob n°
08, em 11/09/2008 na mesma matricula 9.263. Sendo que a maior porgéo do imdvel anteriormente foi
desmembrada, conforme averbagdes: n° 10, em 22/07/2009, matricula 9.263, n° 01, em 29/07/2009,
matricula 32.830, protocolo/RGI n° 66.526; n° 01, em 11/06/2014, matricula n° 32.832; e alteragéo da
razdo social e o endereco da sede da proprietaria, na averbagdo n° 01, em 25/01/2017, matricula
42.442. A retificagio de metragem averbada sob n° 01, em 28/03/2017, na matricula de n° 48.517 e 0
patrimdnio de afetagio, com relagio ao conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos a ela
vinculados, destinando-se tnica e exclusivamente 4 consecugdo da incorporagdo, bem como os demais
bens ¢ direitos a ela vinculados, averbado sob o n° 04, em 05/01/2018, na mesma matricula n° 48.517.
Enquadramento como EPP, averbada sob n° 08, em 29/06/2018, na mesma matricula n°
48.517. INCORPORADORA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede 4 Avenida Rondon

Pa n° 2371, Lidice, Uberléndia - MG e inscrita no CNPJ/MFn® 16.991.176/0001-92, conforme
.‘Bﬁ' liilz_ Ceutinho da Silvg continua no verso...
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Continuagdo da Matricula

escritwra plblica de mandado, lavrada em 06/07/2017, as folhas 256/257, do livro n° 04, Ato 211, 2o
Cartério do Oficio Unico de Tangud - RJ e averbagdo n° 03, em 08/08/2017,-na mesma matricula n°
48.517. Alteragdo da sede, averbada sob n° 09, em 29/06/2018, na mesma matricula n® 48.517. A

Esefweme: Andréa Veras \\\f Y‘E:a - Mat. 94/14.610 da CGJ/RI). Oficial do
Reg;usté 7 (Marcelo I-:'&:ga;cQ exgigueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RI).
) L -
Jod Luiz Coutinh\a Silv b{@%a‘-‘:a\‘
(S0 £ PRI Hhtl L] *&\'

b 9./0425 CUIRY
INDICACAO DE ONUS: A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotzs
3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0263251-5, datado de 30/01/2018, de abertura de
crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecéria e ouras
avengas, que entre si celebram REALIZA CONSTRUTORA LTDA e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com Recursps.do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito no
Programa Minha Casa Minha Vida - conforme registro n° 07, em 19/06/2018 na mesma
matricula n® 48.517.

Av. 01 - Mat. 50.534 em 05/11/2018 - Prot. 101.317 ¢m 19/10/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0404040-
2, assinado pelas partes contratantes em 30/07/2018, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se
nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada
sob o r°. 07 na matricula n°. 48517, conforme item 1.7, uma vez que 0 credor da a divida ccmo
quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art.
183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 7,05; lei 3217/99 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) R$
4,89; ki 111/06 (5%) RS 4,89; lei 6281/12 (4%) RS 3,91; PMCMV RS 1,95; totalizando: RS

140,13 A Escrevente: m@ (Andrea Veras Yaioa - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
Registriy: Ko (Marcéts Poppe de Figueh‘edc?\@gbiﬁo - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
o Do Couipo a Sl S
Tabelido Subgtituto 2 ‘}&h\\
»..: 94/0425 CGJ/R) e o
¥ «

SELO: ECKK 72973 WCU

R.02 - Mat. 50.534 em 05/11/2018 - Prot. 101.317 em 19/10/2018 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0404040-2, assinado
pelas partes contratantes em 30/07/2018, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara
arquivada neste Registro, o imével objeto desta matricula foi vendido a JOAO PEDRO NUNES
COUTINHO, brasileiro, solteiro, nascido em 24/10/1995, auxiliar de produg@o, portador da Cartera
Nacional de Habilitagio n® 06516914453, expedida pelo DETRAN/RJ em 07/12/2016 e inscritc no
CPE/MF sob o i° 152.002.317-01, residente ¢ domiciliado 4 Rua Ademas Mendes de Souza, n° 23,
Inod, Marica-RJ, pelo valor de: R$ 125.000,00 (cento e vinte & cinco mil reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 85.380,77 (oitenta e cinco mil, trezentos e oitenta reais e setenta e sete centavos), através
do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 21.520,23 (vinte e um mil, quinhentos e vinte reais e
vinte e trés centavos), através do valor dos recursos proprios; RS 0,00 (zero), através do valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 18.099,00 (dezoito mil e noventa e nove reais), através do
desco! lemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisigdo do Terreno: R$ 11.467,18 (cnze
mil, qgocemos e sessenta e sete reais e dezoito centavos); Valor Global de Venda do

RN

oee. 814 Coutinho éa Sii

TabelBo Substituto Conlinuagao da Matricula na ficha n.° _”\Qg)
Mae.: 94/0425 CGU/R
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CNM n’. 088974.2,0050534:28 ~- 50534 | ‘
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CNM: 088971.2.0050534-28 |
REGISTRO DE IMOVEIS  — sysigr —— —gon

Primeira Circunscrigio de ltaboral - RJ”

_contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n’

Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais mtegrantes do
empreendimento. Foi apresentada a Declaragdo de Isenao de ITBI, n° 524/2018 em 08/10/2018, com
as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta ® 0156018103109197, datada de 31/10/2018, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
869. 016b. b022. 82dd. ale3. 6052. 1b3e. e75e. Sbb9. e80b, datada de 05/11/2018, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do
ato R$ 750,69; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 RS 7,05; tabela 01.5 - expedicio de guias R$
24,00; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,17; distribuigio R$ 53,88; distribuigho por pessoa: R$ 0,62;
15,22; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: R$
Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do

R.O3 - Mat.50.534 em05/11/2018 - Prot.101.317 em 19/10/2018 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0404040-2,
assinado pelas partes contratantes em 30/07/2018, acima registrado sob o n°. 02, 0 imével objeto desta
matricula foi, pelo atual proprietario, j4 qualificado, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia -
DF, inscrita no CNPJ/MF 'sob o n° 00.360.305/0001-04; CondigSes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigio de Terreno e Construgio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3-
Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valorde Composigio dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorérias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): RS 85.380,77 (oitenta e cinco mil, trezentos e oitenta reais € setenta e sete centavos; 6-
Valor da Garantia Fiduciaria e do imovel para fins de venda em publico leildo: R$ 125.000,00 (cento e
virte e cinco mil reais); 7- Prazo total em meses: Construgdo/Legalizagdo: 31; Amortizagdo: 360; 8-
Taxa de juros % (a.a): Nominal: 5,00%; Efetiva: 5,1161%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o
item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no
‘periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 458,34; 9.1.3- Tarifa de
Administragdo: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 17,65; 9.1.5- Total: R$ 475,99; 10- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 24/08/2018; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3;
12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UN 1A0
(Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$ 2.648,45; Diferencial
naTaxa de Juros: R$ 18.351,55; Composicio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do
Encargo Mensal- Devedor: Jodio Pedro Nunes Coutinho, Comprovada: RS 1.036,52; Nio
Comprovada: R$ 978,73; Composigdo de Renda para fins de Cobertura Securitéria - Devedor: Jodo
Pedro Nunes Coutinho, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da
Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais condicSes constantes do referido

0156018103109197, datada de 31/10/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: a869. 016b. b022. 82dd. ale3. 6052.
1b3e. e75e. 5bb9. e80b, datada de 05/11/2018, de resutado negativo. EMITIDA A
DOIL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do ato R$ 750,69; art. 183
(LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 12,00; tabela 01.4
(arquivamento) RS 5,17; distribuigdo R$ 53,88; distribuigdo por pessoa: R$ 0,62; PMCMV RS 15,22;
Busca de Indigponibilidade A i 72/2009 R$ 10,68; totalizando: R$ 855,31. A
Escrevente: (Andrégérw xas, Valega - Mat, 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do
. A= 5 Lotz Colilini d Cic CONtiNUA 1O Verso...
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Continuagdo da Matricula

Registro: ' (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIRRY).
'- ot Lo Coutnho g i ST w Ty w
Ao Substiti
0425 CUJIRS

SELO: ECKK 72975 UCI

Av.4 - Mat. 50534 em13/07/2020 - Prot. 107305 em 08/07/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a cOpia autenticada da
Certiddo fornecida pela Secretaria Mumicipal de Fazenda, referente ao processo n° SF-3155/2016 em
data de 26/05/2020, e Termo de Habite-se n.° 044/2020, datado de 11/03/2020, expedido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de
Itaborai/RJ, documentos estes que ficam arquivados sob o mimero de protocolo acima, como parte
integrante € complementar desta, averbou-se sob o n° 172 em 06/07/2020, Protocolo n° 107.018, na
matricula 48.517, atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgdo da
unidade residencial, objeto desta matricula, identificada por CASA 32 da QUADRA D, com um total
construido de 51,60m2, com a superficie de 232,24m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai,
cadastrado sob o n° 197566-001, inscrigdo n° 61851 e averb 94 @/desde 04/05/2020. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: Isento. A Esc , e c@ (Andrea Veras Valenca
! e

- Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registro: {‘/i I lo Poppe de Figueiredo

Fabido - Mat. 90/137 da CGI/R)). e Cann " _ l
s Subshitu
ML, 94/6763 Andréa Veras Valenga
) gscrevente
Mat.: 94/14610

SELO: EDJY 43898 WGW

AV- 05 -Mat. 50534 em 05/07/2021 - Prot.107.450 em22/07/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e incorporadora, a_tquivaclo
sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA INSTITUICAO DO
CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I, registrada sob n° 176, em 05/07/2021, na matricula n°.
48.517. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2881/2019: Isento. A

Escre (Andrea Veras Valnga - Mat. 94/14.610 da CGIJ/RJ). Oficial do
Registro (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGIRI).
i2\Coutinio &g Sikva
e el :SUD?‘WT%J ,qnd'ré%ﬁm:ﬂgﬂ&m
Liat i eV
SELOED R 67937 LRD Mo SAT4610

“v *\'":13-?@:’%“‘3&{&3&
APRESENTADO TITID - Pt 475 2 an{2 b1 A0

Av. 06 - Mat. 50.534 em 13/04/2023 - Prot. 117.562 em 12/01/2023 - RESULTADO DE
DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n’ 3380752023 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciaria Caixa Econémica
Federal, em 06/02/2023, e assinado de forma digital pela Gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e
demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o numero do protocolo acima, nos termos
do artigo 26 da Lei n° 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento n® 02/2017 da CGJ/R], para fins de
purga do débito com relagdo a alienagdo fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a Consolidagiio da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagéo
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante JOAO PEDRO NUNES COUTINHO, através
do Oficio . Eletrénico/RGI n°. 180878/2023, em 10/02/2023, protocolado sob o n°. 51.487 em
10/02/2023, no Registro de Titulos e Documentos de Itaborai, anexo a este Registro e Cartorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ; Notificagdo feita pelo Cartério do 1° Oficio de Marica/RJ, através do
Oficio Eletronico/RGI r°. 180879/2023, em 16/02/2023, protocolado sob o n°. 46.547 em
16/02/2023, no Registro de Titulos e Documentos, anexo ao Cartorio do 1° Oficio de Maric&/RJ,
cujos resultados de acordo com as certiddes sdo as seguintes: I- Conforme Oficio Eletronico/RGI n”.
180878/2023, acima mencionado, foi procedida diligéncia no seguinte enderego: Avenida Flavio
Vasconcelos, Area AD-4 (Lote 4), Qd. D, Cs 32, Condominio Portal dos Ipes I, Venda das Pedras,

Continuagao da Matricula na ficha n®_O03
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CNM n’. 088971.2.0050534-28

TR 7 L TR
REGISTRO DEIMOVEIS CNM:088971.2.0050534.28
Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ 50534 I‘J..I]ﬂs 3
Cartério do 2° Oficio de Justica  *

Continuag¢io da matricula de n° 50534

Itaborai/RJ, com finalidade de notificar o devedor fiduciante JOAOQ PEDRO NUNES COUTINHO, a
saber: "Certidéio - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de
Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n° 180878/2023, datado de 10/02/2023,
protocolado neste Registro de Titulos ¢ Documentos sob o n° 51487, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foi
procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de nofificar o Sr. JOAO
PEDRO NUNES COUTINHO, a saber: 1) - No dia 15/02/2023 &s 08h40min, cheguei no enderego
indicado, sendo recebido pela Sra. Dalva Oliveira (Porteira), com as seguintes caracteristicas fisica,
Aproximadamente 35 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, a
qual informou que o Sr. JOAO PEDRO NUNES COUTINHO, mudou-se, estando em lugar ignorado
nfio sabido. Itaborai, 15 de Fevereiro de 2023. Escrevente Notificador: Paulo Roberto Vieira da Silva -
Mat, 94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira da Silva", Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 15/02/2023. II- Conforme notificagéo feita
pelo Cartorio do 1° Oficio de Maric4/RJ, acima mencionada, foi procedida diligéncia no seguinte
enderego: Rua Ademas Mendes de Souza, 23, Spar (Ino&), Marica/RJ, a saber; "Certificado: Certifico e
dou £ que no dia 20/03/2023, procedi a presente notificagio do destinatario(a)s, o Sr. JOAO PEDRO
NUNES COUTINHO, o qual tomou conhecimento do inteiro teor da presente e 0 mesmo recusou a
receber, nos termos do paragrafo 1° do art. 160 da Lei 6.015/73, o teor deste certificado faz parte
mtegrante do registro supra. Maricd. 20 de Margo de 2023. Substituta: Elizabeth P. P. S4 Rego - Mat.
94/0121. (a) Elizabeth P. P. S4 Rego". Consequentemente, a notificago foi de resultado "POSITIVO",
conforme comprova a certiddo datada de 20/03/2023. O referido devedor fiduciante nio compareceu
neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento dos respectivos débitos. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 27,83; Alien Fiducidria - Intimagdo: R$ 85,78; Guias/DO/ONR/COAF/DIST: R$
22,44; Selo de Fiscalizag8o: RS 4,96; lei 3217/99 (20%) RS 54,86; lei 4664/05 (5%) RS 13,71; lei
111/06 (5%) R$ 13,71; lei 6281/12 (4%) RS 10,97; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) -
R$ 13,71; PMCMV R$ 5,46; Totalizando: R$ 391,68. A Escreven&b%(i(arim i

Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do*Registro:

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). mFeEm -

screvente

1088
Wat. o4171E Tabehdo Substitute
SELO: EEJW 68601 KKT Mat 94/0425 CGJR.!

APRESENTCO TITULO - Prot N+ {369 w26 112122
ACRESENTSZOTITAN- Pl 120316 " (A 05 24

Av. 07 - Matricula 50.534, em 15/05/2024 - Prot. 122.716, em 09/05/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, ¢
procedida a presente averbagiio para constar que esta matricula n°. 50534 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0050534-28. lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo tnico. A Escreventé™ (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09

- Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Reégistro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGJ/RY). Kesive Forreia da Costa Rozz

- vt Andib Verts Valenga
SELO: EBCH 43895 DZR L Tabelit Substiaa

Mat.: 94/14610~

Av.08 - ACNM n°. 088971.2.0050534-28 em 15/05/2024 - Prot. 122.716 em 09/05/2024 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme requerimento expedido
pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em data de 26/04/2024 e assinado
eletronicamente pela Supervisora de Filial, Flavia Andrade Bezerra, averba-se nesta matricula a
desisténcia do procedimento de intimagéo do devedor fiduciante Jodo Pedro Nunes Coutinho, ficando

continua no verso...
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Continuagao da Matricula  CNM: 088971.2.0050534-28

em consequéncia, extintos os efeitos da Intimag&io constante da averbagio de r°. 06, e convalescido o
contrato de Alienagdo Fiducidria, acima registrado sob o n°. 03. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: RS 180,07: art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 05.4.3:
RS 29,14; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,18; lei 3217/99 (20%): RS 41,84: lei 4664/05 (5%) RS 10,46; lei
111/06 (5%) R$ 10,46; lei 6281/12 (6%) R$ 12,55; PMCMV R$ 4,18; Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 10,46; Totalizando: R$ 304,34, A Escrevente%(}(m‘ine Ferreira da
Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Reistro: (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). « Formcira de Cosi2 Ko

Jndréa Veras Yalenge ™ e

. , ot B2 TE
SELO: EBCH 43896 HYO et - GAMARI Mat

Av. 09 -CNM n° 088971.2.0050534-28 em 15/05/2024 - Prot. 121.369 em 26/12/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio r°.
441221/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal - CEF em 04/01/2024, e assinado de forma digital pela Gerente Flavia
Andrade Bezerra de Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob.o mimero do
protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento n° 02/2017 da
CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a alienagéo fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar
publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da
notificagdo encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Jodo Pedro Nunes Coutinho, a saber; 1-
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 273890/2024, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, 'via
correios”, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Jodo Pedro Nunes Coutinho, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria Caixa Econ6mica Federal, através do Oficio n°. 273890/2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 09/01/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi
encaminhada a notificagiio por cartas AR/MP, codigo BR 88625723 2 BR, Destinatario: Jodo Pedro
Nunes Coutinho - Endere¢o: Avenida Flavio Vasconcelos 00, Casa 32 Quadra D Venda das Pedras,
CEP: 24802-245 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Resultado: Motivo da
Devolugdo: Endere¢o Insuficiente. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 2-
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 273887/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 09/01/2024, foi procedida diligéncia no seguinte enderego: Casa 32 da Quadra D do
Condominio Portal dos Ipés I, Avenida Flavio Vasconcelos, localizado em Venda das Pedras,
Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou &, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do
2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 273887/2024, datado de
09/01/2024, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 52352, para dar cumprimento
ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a saber:
1)- Deixando de Notificar o Sr. JOAO PEDRO NUNES COUTINHO, pois o endere¢o indicado para a
Notificagdo, atualmente por notorio saber, situa-se em drea de alta periculosidade, dominada pela agéo de
traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual
deixei de proceder sua intimagdo de forma pessoal, pois o Notificado encontra-se, em lugar inacessivel.
Itaborai, 25 de Janeiro de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva. (Marcos Paulo
da Costa Siva - Mat. 94/15197 CGI/RJ).". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 25/01/2024; 3- Conforme Oficio
Eletrénico/RGI n°. 273889/2024, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, 'via correios”, com
finalidade de notificar o devedor fiduciante JoZo Pedro Nunes Coutinho, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n®, 273889/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga
de Itaborai/RJ em 09/01/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a
notificagéio por cartas AR/MP, codigo BR 88625722 9 BR, Destinatario: Jodio Pedro Nunes Coutinho,
Enderego: Rua Ademas Mendes de Souza 23, Spar (Inod), CEP: 24944-252 - Maric4/RJ; Unidade de
Entrega: CDD Marica - Marica/RJ; Resultado: Motivo da Devolugdo: Desconhecido. Consequentemente,
a notificagfio foi de resultado "NEGATIVO"; 4- Conforme Oficio Eletronico/RGI n°, 273888/2024,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 09/01/2024, foi procedida diligéncia
pelo 1° Servigo Notarial e de Registro da Cidade de Maric&/RJ, no seguinte enderego: Rua Ademas
Mendes de Souza, n® 23, Spar, Inod, Marica/RJ, & saber: "OCORRENCIAS - Nio foi possivel proceder

Continuagéo da Matricula na ficha n.? CD'4
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a presente Notificagio, em virtude de ndo ter sido localizado enderego informado, na data de
18/01/2024, as 15:10 horas. CERTIFICADO - Certifico e dou f&, que deixei de proceder a presente
notificagdo em virtude de n#o ter sido possivel localizar o enderego, da impossibilidade de saber onde se
encontrava, estando em local ignorado, que nos termos do pardgrafo 1° do art. 160 da Lei 6.015/73, o
teor deste certificado faz parte integrante do registro supra. Maricd, 18 de Janero de 2024. Eu (a)
Elizabeth P. P. Sa Rego Elizabeth P. P. Sa Rego, Substituta Mat. 94/0121, lavrei o presente. A presente
ndo contém emendas nem rasuras." Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO",
conforme comprova a certiddo datada de 18/01/2024; 5- O resultado da intimag&o por edital nos
termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor fiduciante Jodo Pedro Nunes Coutinho, sendo
procedidas as publicagdes n°. 1321/2024 em 18/03/2024; n°. 1322/2024 em 19/03/2024; e n°
1323/2024 em 20/03/2024, todas do sitio www.registrodemmoveis.orgbr. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante nfio compareceu
neste registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Port. 2690/2023: valor do ato R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
5.4.3 R$ 29,14; Alien Fiducidria - Intimag3o Pessoa: R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$
23,49; Alien Fiduciaria - Expedicfo de Edital: R$ 41,91; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,18; lei 3217/99
(20%) RS 63,30; lei 4664/05 (5%) RS 15,82; lei 111/06 (5%) RS 15,82; lei 6281/12 (4%) RS 18,96;
ISS (Lei Complementar icipal n® 240/2018) - R$ 15,82; PMCMV R$ 6,30; Totalizando: RS
457,72. A Escrevente (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueredo Fabido - Mat.
90.137 da CGJ/R)). e Fercsada CostaFor

Escrevente
SELO: EBCH 43897 LCJ Ma. %2171t MVMVW
WPRESENTAZ v iivies -5 1o is J‘QQ% ﬁﬂﬁ.‘ 3—, 2 Mat: m‘n*ﬁ»
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Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0050534-28 em 11/07/2024 - Prot. 122.909 em 27/05/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 441221/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora
Caixa Econdmica Federal, em 24/05/2024, e a Certiddo de Quitagio do ITBI guia n°. 02287/2023, no
valor de R$ 3.228,02, paga na Caixa Econdmica Federal em 30/11/2023, averba-se, com base na
averbagdo acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do mével objeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiicdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJMF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 128.770,25 (cento e
vinte e oito mil setecentos e setenta reais e vinte e cinco centavos). A credora fiducidria, ora adquirente,
devera promover os leiles publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n®. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183

CGI/RI). /Ok 1al do Regstro (Marcelo Poppe de Flguelredo Fablao - Mat, 90.137 da

CGI/RY)-Yoisés Antas de Ab
Escrevente

Mat. CGJIRJ: 9421300 ’_MVM%W
SELO: EBCH 48069 WAD ~ 10oh w@“"‘“w'*’
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Av. 11 - CNM n° 088971.2.0050534-28 em 11/07/2024 - Prot. 122.909 em 27/05/2024 -

LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente

com o Oficio n°. 441221/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
continua no verso...
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Continuagdo da Matricula CNM: 088971.2.0050534-28

L

" credora Caixa Econdmica Federal em 24/05/2024, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdio Fiducidria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da consolidagio da propriedade
averbada sob o n°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Léin®. 9.514/97, e
no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do
ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: RS 14,57; Selo de Fiscalizagio: RS 3,88: lei
3217199 (20%): RS 135,53; lei 4664/0545%) RS 33,8%; lei 111/06 (5%) RS 33,88; lei 6281/12 (6%)
R$ 40,66; PMCMV R$ 13,55; IS8 i 3 hta
Totalizando: R$ 972,88. O FEscrevente:

178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da . Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/KD). ;
| Moisés Antas de Abret
Escrevente ' Q}M '
SELO: EBCH 48070 DBU Mat, CGJIRY: 94121300 nditn ¥ e
M i m&ﬁia
[0

Certidao de Inteiro Téor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica

|[do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducéo

auténtica da CNM n° 088971.2.0050534-28, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imoével. ltaborai, aos doze dias do més de julho do ano de dois mil
e vinte e quatro (12/07/2024) as 09:11:25. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valencga, Tabelia
Substituta, Matricula n® 94/14610 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrdbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao R$98,00 Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EBCH 49165 NEL

ino _Eo, .

Le! n°4.664/05 - 5% R$4,90 E e E

Lein®111/06 - 5% R$4,90 -

Lein®6.281/12 -4% R$5,88

Lein®6.370/12-2% R$1,96 :

ISS - 5% R$4,90 [=] LS 4

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:

Valor Total R$142,73 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/

Continuagéo na ficha n.°




