!
)
!
)
N
[
|
|
|
{
{
!
{
)
{
f
|

Valide aqui
este documento

— X

o
=
2
£
i
&
=
7
E
o
=
-

o
=
]

=

oa)
|

I~

=

b
=

=
=
I
p—
5

ULCIal LEICEJu

0d
o
Q
N
H
o
o
N
(O]
*
(@7
LL
©
O
i
|
N
>
o))
2
~
)
(&)
o)
ke,
=
<
o
S
Q
S
c
Q
ol
o
Z
—
S
S
IS
=
%)
)
=0
=
o
o
=
=
5
o
@
"
«
4
=
o
<
o
S
<
IS
L
‘O
o
o
c
4]
S
=
3]
o)
S
@
S
(%)
@
@
i
T
>

Santa Barbara d'Ueste - SP

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Mat. 84010 - Pagina: 1/4 - PROT. 201048 - CNM 120394.2.0084010-46
CNS 12.039-4

)1

(ST{!)WYJ 1 ( ;u REGISTRO DE IMOVEIS DE
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N

Oficial Delegado

IMOVEL copsti{uido pelo Apartamento n°® 302, localizado no terceiro pavimento do Bloco R, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL BOSQUE DOS PASSAROS®, nesta cidade, perimetro urbano,
na Rua Soldado Juvenal Alves Correa, n® 263, no local denominado Chacara Taver, possuindo

43.33m* de 4rea privativa, 20,1790m?* de area comum, totalizando 63,5090m?, com uma fracdo ideal
de 0,3289474% no terreno, situado a direita e na frente do bloco.

PROPRIETARIA: EMCCAMP RESIDENCIAL S/A, com sede em Belo Horizonte - MG, na Rua
Gongalves Dias, n® 744, Bairro Funciondrios, inscrita no CNPJ sob n® 19.403.252/0001-90.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 12 da matricula n® 26.626, datado de 30/05/2017 e
Incorporagdo Imobilidria registrada sob n® 13 da mesma matricula, datada de 18/09/2017, deste
Servico Registral. Santa Barbara d'Oeste, 18 de setembro de 2017, Protocolado sob o n® 213.410 de
01/09/2017.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha ¢ complementar & matricuta n®
26.626 ¢ se transformara em mairicula auténoma quando da conclusdo da obra, instituigdo e
especifica¢io do condominio.

C—?Vﬂodxslo

\\_/ Carlos Alberio Modesio Edson Ldis
Eserevente Auterizado E

—
Domingues de,
rente Habilpatio

AV-0i — ALTERACAO DA INCORPORACAO - Santa Barbara d’Qeste, 18 de dezembro de 2017,
Por Instrumento Particular formalizado pela proprietdria e incorporadora EMCCAMP
RESIDENCIAL S/A, ja qualificada, procede-se a esta averbag@o para constar que, tendo sido
alterada a Incorporagio Imobilidria do Condominio Residencial Bosque dos Passares, conforme
averbagdo n® 15 da matricula 26.626, a unidade auténoma objeto desta ficha complementar passou a
ter a area comum de 20,9055m? e a Area total de 64.2355m? Protocolado sob n® 219.315 em

07/12/2017. o
k\/"l—od_a 11 1[0 TS
\—/Caﬂos Alberto Modesto A Edspn Luis Domingues}iﬁﬂh\
Escrevente Autorizado Wo .

AV-02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'QOeste, 26 de fevereiro de 2018.
Procede-se a esta averbaciio para constar que sobre o imével desta ficha, recai hipoteca em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme Contrato de Abertura
de Crédito ¢ Mutuo para Construgio, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Contrato
n° 8.7877.0263353-8, datado de 16 de janeiro de 2018, no valor de RS 24.447.260,36 (vinte ¢ quatro
milhdes, quatrocentos e quarenta e setc mil, duzentos e sessenta reais € trinta c seis centavos). A
referida hipoteca ¢ garantida pelas 304 unidades do empreendimento, conforme registro n® 16 da
matricula n® 26.626 de 22/02/2018. -

P, N

Edsgi Luis Domingues 4 i
Estrevente H:}ili do

AV-03- CANCELAMENTOQO - Santa Barbara d'Oeste, 03 de dezembro de 2018. Por Instrumenio
Particular de Compra ¢ Venda - Conlrato n® 8.7877.0403086-5, datado de 28 de setembro de 2018, a

credora, Caixa Econdmica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da hipoteca mencionada na
continua no verso

Rogéro Ferrga Franco
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/- )
averbacio n°® 02 desta ficha. Valor base R$ 80.418,61. Protocolado sob n® 233.273 em 26/11/2018.

' -
<wile.® i CAAn G
i i it: Rogéno Fepéira Franco
gevente Autonizada creventpAutorizado

R-04- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 03 de dezembro de 2018. Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda com Alienagdo Fiducidria em Garantia - PMCMV - Contrato n®
8.7877.0403086-5, datado de 28 de setembro de 2018, com carater de escritura publica. Objeto da
Transmissdo: Fracio ideal de 0.3289474% do terreno que correspondera ao apartamento n® 302 do
bloco R do Condominio Residencial Bosque dos Passaros. Transmitente: EMCCAMP
RESIDENCIAL S/A, ja qualificada. Adquirente: PAULO HENRIQUE PEREIRA QUEIROZ.
brasileiro, solteiro, nascido em 28/12/1992, porteiro de cdificio ascensorista garagista ¢ faxineiro,
RG/SP. 488668517, CPF. 361.389.798-93, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na Rua Carlos
Chagas, 373, Ca, Vila Lindpolis. Valor: R$ 14.407.89 (quatorze mil quatrocentos e scle rcais €
oitenta e nove centavos). Foi apresentada em nome da transmitente, a Certiddo Positiva com Efeitos
de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, abrangendo
inclusive as contribui¢des sociais, com o cédigo de controle n® 1DD1.3C30.0645.18F 1, emitida cm
(05/03/2019. ITBI: R$ 146.800,00. Protocolado sob n® 233.273 em 26/11/2018.

- Lo /7

a Tibolla Urban
vente Autorizada

R-05- ALIENACAQO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 03 de dezembro de 2018. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: PAULO HENRIQUE PEREIRA
QUEIROZ, j qualificado. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com scde em
Brasilia-DF, no Setor Bancéric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNP}MF. sob n°
00.360.305/0001-04. Divida: RS 91.475,98 (noventa e um mil quatrocentos e setenta € cinco reais e
noventa e oito centavos). Prazo de amortizag¢do: 360 meses. O valor destinado 4 aquisi¢iic do
imovel é de R$ 146.800,00 (cento ¢ quarenta ¢ seis mil e oitocentos reais), compostos pcla
integralizagdo dos seguintes valores: R$ 35.595,12 de recursos préprios, R$ 5.377,90 de recursos da
conta vinculada de FGTS, R$ 14.351,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS e R$
91.475,98 de financiamento. Valor do imdvel para fins de venda em publico leildo: RS
160.000,00 {cento e sessenta mil reais). Com a constitui¢do da propriedade fiducidria, efetivou-se o
desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor direto e a credora fiductdria
em possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Protocolado sob n® 233.273 em 26/11/2018.

p—
- | Jdssikga Tibolla Urban
%SE;!:EHM Autorizada

AV-06 - AVERBAGCAO DE TRANSFORMAGCAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 04 de novembro de 2019. A requerimento da incorporadora,
j4 qualificada, procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude da averbagio da construgio
do “CONDOMINIO RESIDENCIAL BOSQUE DOS PASSAROS” e do registro de sua Instituigio ¢

Continua fis. 2
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Especificagsio, conforme averbagfio n® 19 e registro n® 21 da matricula n® 26.626, csta ficha
complemcntar passa a constituir-se na matricula n° 84.010, referente ao apartamento 302 do Bloco
R, ja concluido, como dispde o item 227 das Normas de Servigo da Egregla Corregedoria Geral da
Justica do Estado de SZic Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrfio normal..
Protocolado sob n® 239.847 em 09/10/2019. Selo digital:120394311S1000065102QW19A

qvaod-sslo

Carlos Alberto Modesto

Escrevente Autotizado

Oficial Substituto

AV-07/84.010 - CADASTRO - Santa Barbara d’ Oeste, 04 de novembro de 2019. A requerimento da
incorporadora, j4 qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06122.43.93.0001.18.010.
Protocolado sob n® 239.847 em 09/10/2019. Selo dlgltal 120394331 WL000065103GH19Y

Cf:wsle

7 Carlos Alberto Modesto ' 4ssika Tibolla Urban
Escrevente Autorizado ente Autorizada

Dr. Ricardo Romi Zanatta

+

R-08/84.010 - ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 04 de novembro de 2019. Por Instrumento
Particular datado de 23 de outubro de 2019, o qual dispde sobre a especificagfio das unidades
autbnomas das respectivas fragBes ideais no terreno, formalizado nos moldes do item 224.1 das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, pela incorporadora
EMCCAMP RESIDENCIAL S/A., j4 qualificada, a unidade auténoma identificada pelo
apartamento n° 302 do Bloeo R, foi atribuida a PAULO HENRIQUE PEREIRA QUEIROZ, ja
qualificado, pelo valor de R$ 132.392,11 (cento e trinta e dois mil, trezentos e noventa ¢ dois reais e
onze centavos), que corresponde ao valor da aquisigio da unidade subtraido o valor do terreno, sendo
este também o valor base de cdleculo do ITBIL Protocolado sob n° 239.847 em 09/10/2019. Selo
digital: 120394321GX000065104IT19S

QML

Carlos Alberto Modesto "
Escrevente Autorizado scfevente Autorizada

Oficial Delegado

Matricula n° 26.626: Apartamento 302 — Bloco R

Dr. Marco Antonio Zanatta

AV-09/84.010 - PENHORA - Santa Barbara d’OQeste, 25 de novembro de 2024. Por Certidiio de’
Penhora, emitida por meio eletrbnico, através do sistema penhora online, identificado sob
n® PH0O00543009, em 11 de novembro de 2024, as 13:57:25hrs, exiraida dos autos do Processo de
Execugfio Civil - n° de. ordem: 1005439-25.2023.8.26.0533, do"3° Oficio Civel desta Comarca,
tendo como exequente o CONDOMINIO RESIDENCIAL BOSQUE DOS PASSAROS, CNPJ.
35.760.464/0001-80, ¢ como executado PAULO HENRIQUE PEREIRA QUEIROZ, CPE.:
361.389.798-93, os direitos sobre o imével objeto desta matricula foram penhorados em garantia
da divida no valor de R$ 7.854,74 (sete mil, oitocentos ¢ cinquenta ¢ quatro reais e.setenta e quatro
centaves). Nome do depositirio: Paulo Henrique Pereira Queiroz. Protocolado sob n° 283.047 em
12/11/2024. Selo digital: 394321CD005866424Q124G

¥
- - th_-_- .- /Q | |
Vinicius Altalde Stara ) Valdeir

Escrevente Autorizado Escrevente Awtorizade
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AV-10/84.010 - CONSOLIDAGAO - Santa Bérbara d’Oeste - SP, 30 de margo de 2026. A
requerimento da Credora Fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ji qualificada, representada
neste ato por Milton Fontana, nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apés
pessoalmente intimado o devedor fiduciante, Paulo Henriqué Pereira Queiroz, ja qualificado,
conforme demonstra o certificado de recebimento de intimagéio datado de 21 de outubro de 2025,
ora apenso ao procedimento de execugfo extrajudicial, e tendo decorrido o prazo legal sem a
purgagio da mora, averba-se a consolidagio da propriedade em nome da CAIXA
ECON(‘)MI.CA‘ FEDERAL - CEF, credora fiducidria origindria do registro n.° 05 desta matricula.
O titulo foi elaborado sob .a forma de documento eletrénico e remetido por intermédio da
Plataforma RI Digital, no submédulo Intimag¢Ses — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema
de Registro Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n.® IN01462779C, valor base de
célculo do ITBI R$ 169.899,00. Titulo Protocolado sob o n.° 291:048 em 26/09/2025. Selo digital:
120394331QV005974541 KG26B
Edson [fufs Domingues d& ] ValdeiMH_\
ESW Escrevente Autorizado—— |
CERTIDAO
_|Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Tilulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protestc de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c Item 3586, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior a
exposicdo desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0084010-46
Protocolos em Contraditdrio:
Santa Barbara D'Ceste, 13 de abril de 2026 - 14:18
120394 3C 3HGO05974542Y J262
Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Pablico Total
44 20 12,56 8,60 233 3,03 221 212 75,05
\> o
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