—— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
55.374 1 DA12CIRCUNSCRICAQDENOVAIGUAGU
CNPJ(M.F)30.651.434/0001-12

LIVRON."2-REGISTRO GERAL

FRAGAO IDEAL de 0,001855 avos da Area A, medindo; 76,34m de frente para a
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos confrontando com area
loteada, 276,30m a esquerda confrontg"ndo com a area desmembrada e 298,17m a
direita em trés lances, o 1°de 61,53m, o 2° de 22,45m ambos confrontando com a
area B e 0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominac&o, com area
total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrito
deste Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia, Belo

Horizonte/MG, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 24.601.465/0001-66; adquirido pelo titulo
registrado na , Matricula 52.916. Nov. uagu, 22/08/2018.
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Celso Antonio Accioly de Amorim
Tahelido [ Oficial
Substituto
CTPS 00269-Série 121
Av.1 - 55374 - AVERBAGCAQ: (Prenotado no Liwo 1-J, sob n°® 164263 em
18/07/2018). CERFFICO que a Fragdo keal objeto desta matricula, correspondera ao
Apartamento n® 403, Bloco 26, da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n° Ceramica,
Nova IguagwRl,\ a ser  construidc.  Noy lguagu,  22/08/2018.
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Aux. Cartério Celso Antonio Accioly de Amor.
Cart. n® 67904 Séric * "7 Tabelido / Oficial
Subshtutc

00269-Série 121
AV.2 - 55374 - AV. NOT. DE AFETACAO (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 164263 em

18/07/2018). CERTIFICO que consta na AV.3 da Matricula n® 52.916, a constitui¢ao
do patriménio de AFETAGAO para o imovel ob]eto desta matricula, integrante do
Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOVA IGUAGU" da
Rua Cliveiros Rodrigues Alves, s/n°, Ceramica, Nova lguacu/RJ, conforme previsto
nos arts. 31 - A e/ seguintes da Lei n® 4.591 de 16/12/1964, com as alteragbes

introduzidas pela | Lei n° 10.931 de 02/08/2004. Iguagu 22/08/2018.
Eu, , a digitei. Eu, ( . , a conferi. E
eu, Lol L fl/ —] . asubscrevo. a® ' Siloa
/ X C[““[ gﬁzaﬂveﬂ\e 4R
Selo Eletronico Namero: ECQY 58826 SGC C1ps 99M see
jari 0 "
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CTPS 00269-Série 12°

AV.3 -55374 - AV, NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme constano R. 710 da Matricula
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Av4 - 65.374 - AV. CANC. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n°

164.887 em 30/08/2018). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

autoriza o cancemo da hipoteca noticiada na AV.3-55.374, corforme consta na
i

AV.978 da atricula 52.916. Nova lguacu, 19/09/2018.
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R.5 - 55.374 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n°® 164.887 em
30/08/2018). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e M(tuo Para Construgéo
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagées - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS,
Contrato n° 8.7877.0398339-7, datado de 25 de Julho de 2018, CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente j& qualificada, no ato
representada porsuas procuradoras: Elisemary Damascena Silva e Simoni de
Andrade Pires, conforme procuragac do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG, fls.
048, do Livro 2193, datada de 06/11/2017, VENDEU a VICTOR SANTOS
SOARES, brasileiro, solteiro, militar, portador da carteira de identidade n°
262937667, expedida pelo DETRAN/RJ em 21/06/2018 e inscrito no CPF sob o
n® 138.301.997-59, residente e domiciliado na Avenida Doutor Luiz Guimardes, n°
895, Casa 17, Centro em Nova lgua¢wRJ; a fracéo ideal objeto desta matricula, mais
a conclusdo da obra da unidade, pelo prego de R$162.401,60, sendo compostc pela
integralizagdo dos valores abaixo: Valor do financiamento concedido pela CAIXA:
R$129.921,28, Valor dos recursos proprios: R$29.94532, Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS: R$2.535,00 e Valor da Aguisigdo do Terreno:
R$11.258,08. Comparece ao ato na qualidade de Interveniente Construtora e
Fiadora: DIRECIONAL ENGENHARIA SJ/A, inscrita no CNPJ sob o n°
16.614.075/0001-00, sito na Rua Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia em Belo
HorizonteMG;, e na qualidaqe de Incorporadora. CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificada. Foi
apresentada a Certidao de Isengédo de [TBI n° 2018/000898, datada de 03/08/2018,
fornecida pela PCNI e Inscrigdo do Imével n® 931433-4. Foi declarado no Contrato
que & de conhecimento do comprador as Certiddes Positivas do Distribuidor de Nova
lauacu/RJ e Belo Horizonte/MG em nome da vendedora, isentando o Oficial e o RGI
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de quaisque(n l responsabilidades. Nova uacu, 19/09/2018.
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R.6 - 55.374 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164.887
em 30/08/2018). Por Contratc de Compra e Venda de Terreno e Matuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fiangca e
Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
FGTS, Contrato n° 8.7877.0398338-7, datado de 25 de Julho de 2018, VICTOR
SANTOS SOARES, anteriormente ja qualificado, tornou-se DEVEDOR da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, da importancia de R$129.921,28, que devera ser
paga pelo DEVEDOR conforme o quadro de condigbes a seguir discriminado:
Origem dos Recursos: FGTS, Sistema de Amortizagéo: PRICE, Valor Total da Divida
(Financiamento do Imdével + Financiamento para Despesas Acessorias):
R$129.921,28, Valor da Garantia Fiduciaria e do Imdvel para fins de venda em
publico leilao: R$168.000,00, Prazo total em meses: Construgdo/legalizagdo: 37,
Amortizagdo: 360, Taxa de Juros % (a.a) Nominal 7,00 e Efetiva 7,2290, Encargos
financeiros: De acordo com o item 5 do Contrato, Encargos no periodo de construcdo:
De acordo com o item 5.1.2 do Contrato, Prestagdo mensal inicial (a+j): R$864,36,
Seguro: R$23,00, Total. R$887,36, Vencimento do Primeiro encarge mensal:
03/09/2018, Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3 do Contrato.
Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o DEVEDOR/
FIDUCIANTE aliena a CAIXA, em carater fiduciario, o imével objeto desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e segui?é’i da Lei n” 9.514/97,

tudo de conformidade com as clausulas e condigbes referidas fo citado Contrato, que

e arquiva neste Cartofig-Nova lguagu, 19/09/2018.Eu___ 2| | ., |
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AV.7 -55.374 - CONSTRUGAQ: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 169.693 em
17/10/2019). Atendendo aos termos do requerimentc de Campos Verdes
Empreendimentos Imobiliarios LTDA, anteriomente qualificada, datado de
16/10/2019, instrudo com a Certiddo de Habite-se n® 570/2019, emitida em
09/12/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta matricula, com entrada
pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n° 1476, com area privativa de 43,08m? e area
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total construida de 48,29m?, foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado,

legalizado e em condigbes de habitabilidade conforme processo n° 2035/055375
da PCNI. Novz Eﬁp? 17/01/2020. Eu , a digitei. Eu , a

conferi. E eu a subscrevo.
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MAT. QAt5737

AV.8 - 55.374 - LEI 6.015/73: Procedo & presente averbacao de conformidade com
o Paragrafo 1°, Art® 213, da Lei n® 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
deixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
no Memorial de Incorporagao, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de

uso comum global - 22.786,71m? e area de construgdo de uso comuyr global -
7.802,71m? Nova Iguaguy, 17/01/2020. Eu, @I , a digitei. Eu, éZ’S ,a

conferi. E eu , @ subscrevo. _
e e oeveanas® Yufite MUmE de Sousu
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AV.9 - 55,374 - AV. NOT. CONVENGAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livrg
1-J, sob n® 169305 em +179/2019). CERTIFICO que a Instituigdo de Convengéo de

Condominio denominado " QUISTA NOVA IGUAGU " foi regigtrada-no Livio 3
Auxiliar, sob o n® 102 . lguagu, 23/06/2020. Euy, - , &
digitei e conferi, Eeu pak = , a subscrevo. L aéK in Moxdeiro Guerra

Aux. de Cartério
CTPS: 7085357 Sére Q030/R]

Selo Eletrénico Nimero: EDIR 29865 OKQ

AV-10-55.374 - INTIMAGAO: Prenotado: 185.292 de 26/01/2024. Nos termos do
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagdo dos ARs
e da certidao de notificacao da intimagao em nome do devedor fiduciario do R-6
desta matricula: 1 -Retorno dos ARs - Em nome de VICTOR SANTOS
SOARES -1.1 - Enderegos: 1.1 - Avenida Doutor Luiz Guimardes, NR 895, Casa
17, Centro, Nova Iguagw/RJ, CEP:26215531; Codigo de Rastreamento: BN 265
535 288 BR: Tentativas de Entrega: 27/02/2024 as 12:15h e 29/02/2024 as 12:30h;
Data do Retorno 05/03/2024; Resultado: N&do existe o nimero indicado. 1.2 - Rua
Oliveiros Rodrigues Alves, NR 1476, Bloco 26, Apto 403, Jardim da Posse, Nova
lguagwRJ, CEP:26030695; Codigo de Rastreamento: BN285 535 274 BR;
Tentativas de Entrega: 23/02/2024 as 13:33h, 27/02/2024 as 13:26h e 29/02/2024
as 13:08h ; Data do Retorno 22/03/2024; Resultado: Nao Procurado. 2 - Cartério
do 8° Oficio de Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO - CERTIFICO QUE - Notificago
Extrajudicial, protocolada e registrada sob o n? 82.243, que tem como notificado:
VICTOR SANTOS SOARES - CPF 138.301.997-59. Com enderecos: Rua
Qliveiros Rodrigues Alves, NR 1476, Bloco 26, Apto 403, Jardim da Posse, Nova
lguagWRJ e Avenida Doutor Luiz Guimardes, NR 895, Casa 17, Centro, Nova

CONTINUA NA FICHA N° 03
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lguagwRJ. CERTIFICO QUE: 09 de Maio de 2024 as 12h e 01 min; 1°
Diligéncia; 13 de Maio de 2024 as 12h e 02 min.; 2° Diligéncia; 17 de Maio de
2024 as 12h e 14 min.; 32 Diligéncia; NEGATIVA a notificagdo. Nao foi entregue
ao notificado acima mencionado, por ndo ter sido encontrado nos enderegos
indicados e nao ter atendido ao comunicado de comparecer ao Cartério para
recebimento da mesma, se encontrando em local incerto e ndo sabido. Conforme
Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do Cartério do 8° Oficio de Nova lguagw/RJ
em 17/05/2024.E 3- Intimacdo Por Edital: averbo que o notificade acima
mencionado, foi intimado através de INTIMACAO POR EDITAL ELETRONICO,
publicado nos dias 16/08/2024, 19/08/2024 e 20/08/2024, no site de Editais
Eletrdnicos -  Sistema de  Registro de Iméveis  Eletrdnicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestacées em atraso
relativas ao Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Mituo Para Construgao de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS,
Contrato n° 8.7877.0398339-7, datado de 25 de Julho de 2018, objeto do R-6-
55.374. Certifico ainda, que o notificado acima mencionado ndo purgou a
mora do débito junto 3 Serventia. Todos os documentos acima mencicnados, se

arquivam nessa Servgptia. Nova lguagu, 14/11/2024. Eu Lol | a digitei e a

conferi. E eu , a subscrevo. Selo Eletrdonico Nimero: EEUN 90476
PGX Cleide Dias C. de Amori
i i Dias C. de Amorim
Wagr?er da Barboza Escrevente
Substitutg 8938, AZ20,859) Matricula: 94/22206

Matr. 94/10.006

AV-11-55.374 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotado: 188.514 de
07/10/2024. Por requerimento do Caixa Econdmica Federal datado de
20/09/2024, promova-se a presente averbagao para, nos termos do art. 26, §7°, da
Lei Federal n° 9.514/1997, constara CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do
imovel desta matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04, ja qualificada. O fiduciante foi intimado
para satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagbes vencidas, assim como o0s
demais encargos, o prazo franscorreu sem purgacdo da mora, referente a divida
do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo Para Construgao de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fiangca e Outras Obrigagbes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n°
8.7877.0398339-7, datado de 25 de Julho de 2018, registrado sob © n® R-6-
55.374.[TBl pago pela guia n° 2024/000068, no yvalor do laudo fiscal de
R$176,200,00 e inscrido do imovel na PCNIn° 931423. Nova Iguagu, 14/11/2024.

Eu_Audiills | a digitei ea conferi. E eu__ V¥ , a subscrevo. Selo de
Fiscalizagao Eletronico Numero: EEUN 90478
c\ddeﬁiaic-deémm wagner da Silva Barboza
M_JESICF&E‘{_S?:Z,JO(, Substituto (L8935, A20,85°)
A Matr, 34/10.006
AV-12-55.374 - CANCELAMENTO DE ALIENAC[\O FIDUCIARIA:

Prenotado: 188.514 de 07/10/2024. Em decorréncia da consolidagdo de

CONTINUA NO VERSO
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propriedade do AV-11-55.374, fica cancelada a alienagao fiduciaria constante no
R6-55.374 conforme Art. 1488 do CNCGJRJ. [Nova Iguagu, 14/11/2024.

Eu, &(ﬂh , a digitei e a conferi. E eu_n" a subscrevo. Selo
Eletrénico Nimero: EEUN 90479 CBA

Cleide Dias C. de Amorim
ESCF&VEME
Matricula: 04/22206

L]

Sihve Barbora
515 £20,85%
006

- CERTIFICO que, a presente copia € reproducédo auténtica da Matricula
55374, extraida nos Termos do art. 19, §1°da Lei n°. 6.015/73, constando
todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a eventual existéncia de acbes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior a emissao
desta Certidao. Nova Iguagu/RJ, 14/11/2024 .Eu, Simone S. Souza, mat.
94/23834-CGJ/RJ, conferi a Matricula, consultei as Prenotacbes, os
Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletrébnicamente.

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 185292 - Data do Ato: 14/11/24
Certidao
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eetrénico de Fiscalizagao Emol.: 98,00
EEUN 90477 XGV Ressag: 1,96

FETJ: 19,60

Fundperj: 4,90

Funperj: 4,90

Funarpen: 3,92

I.S.S.: 5,00

Total: 140,87

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus.br/SFE_CPA/Default.aspx




