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—— MATRICULA

FRAGAO IDEAL de 0,001730 avos da Area A, medindo: 76,34m de frente para a
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos confrontando com area
loteada, 276,30m & esquerda confrontando com & area desmembrada e 298,17m a
direita em trés lances, o 1° de 61,53m, 0 2°de 22 45m ambos confrontando com a
area B e 0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominagéo, com area
total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrito
deste Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belo

Horizonte/MG, inscrifo\no CNPJ/MF sob o n° 24.601.465/0001-66; adquirido pelo titulo
registrado na Matricula 52.916. No@uagu, 22/08/2018.
Eu, . , a digitei. Eu, ( e . a conferi. E
eu__ e JUN /Y , @ subscrevo.- (yufia Citin®’ . st
7 , Tels0 Antonio Accioly da Arui (aue? Egc,re\'e e
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Auxilar de Cattorio Substituto T
‘art 0 A7 ON/A Qérp 1600 1 CTPS 00269-Série 121

Av.1 - 55359 - AVERBAGAO: (Prenotado no Liwo 1-J, sob n° 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que a Fracao ldeal objeto desta matricula, correspondera ao
Apartamento n® 504, /Bloco 25, da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n°, Ceramica,

Nova lguacu/RJ, a ser  construido. N\o@uagu 22/08/2018.

Eu, /ﬂ 7 , a digitei. Eu, ¢ ,gla;aconfen E
eu, W VG , a subscrevo. i duﬂ Ueuen\e s s
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Tn I())nlo RCeioly da Atoring
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AV .2 - 55359 - AV. NOT. DE AFETAGAQ: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que consta na AV.3 da Matricula n® 52.916, a constituicéo
do patriménio de AFETAGAQ para o imével objeto desta matricula, integrante do
Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOVA IGUACU" da
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n®, Ceramica, Nova IguagwRJ, conforme previsto
nos arts. 31 - A e sedguintes da Lei n° 4.591 de 16/12/1964, com as alteragdes
introduzidas pela 72?7

i i i Mn® 10931 de 02/08/2004. Iguagu 22/08/2018.
Eu, s , a digitei. Eu , A Somferi. E
eu, //LbuW" ML/ asubscrevo, ([autflﬂ Egg(&\le\’\le  oR
o Qual S8
Selo Eletrdnico Nimero: ECQY 58781 SKR Z
Celso Antonio Acci
/IaM‘E‘Wgﬂ(.CﬂOW Tabsellao l‘g%g?ﬁ“ﬁ“ !
"2 o KT 0N Cdeia 1506 CTPS oglzjggtg;?.e 121

AV.3 - 55359 - AV. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL., conforme consta no R. 710 da Matricula
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Av4 - 55359 - AV.NOT. CANC.DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n®
164.777 em 23/08/2018). CERTIFICO que o CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autoriza 0 cancelamento da hipoteca noticiada na AV.3 -55.359, conforme consta na
AV.945 da ﬂMatricula 52.916. Nova ggu, 29/08/2018.
Eu, y , a digitei. Eu - , a conferi. E

eu, I/W ). 2 , a subscrevo. |
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R.5 - 55.359 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 164.777 em
23/08/2018). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo Para Construgéo
de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0398304-4, datado de 25 de Julho de 2018, CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificada, com
endere¢co comercial na Rua da Assembleia, n® 98, 20 andar, Centro, Rio de
Janeiro/RJ, no ato representado por seus procuradores; Elisemary Damascena Silva
e Simoni de Andrade Pires, conforme procuragdo datada de 06/11/2017 do 9°|
Tabelido de Notas de Belo Horizonte/MG, fls. 048 no Liwo n° 2193; VENDEU a
HUGO CIRILO PROCOPIO, brasileiro, solteiro, militar, portador da Carteira
Funcional n° 0106881071 expedida pelo MINISTERIO DO EXERCITORJ em
01/03/2017, inscrito no CPF sob o n°® 157.640.647-40, residente e domiciliado na
Rua Bra Mesquita, n®256, Casa, Edson Passos, Mesquita/RJ; o imével objeto desta
matricula, pelo prego de R$ 151.234,40, sendo composto pela integralizacdo dos
valores abaixo: Valor do Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 120.987,00, Valor
dos recursos proprios R$ 30.247,00 e Valor da Aquisigédo do Terreno R$ 10.497 12.
Comparace ao ato na qualidade de Construtora e Fiadora: DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ sob o n® 16.614.075/0001-00, sito na Rua dos
Otoni, 177, Bairro Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG; e na qualidade de
Incorporadora: CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriomente j& qualificado. Foi apresentado a Certiddo de Isencdo de MBI n°
2018/000896, datada de 03/08/2018 fornecida pela PCNI. Foi declarado no Contrato
que a parte tem conhecimento das Certiddes dos Distribuidores de Nova lguaguwRJ e
Belo Horizonte/MG, e que, eventuais execugdes fiscais ou de qualquer outra natureza
anteriores, sao de responsabilidade do VENDEDOR, isentando o COMPRADOR e o
Oficial do Reaqistro de Iméveis de quaisquer responsabilidades. Nova lguacu,
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R.6- 55359 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164.777
em 23/08/2018). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mufuc Para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos dg
FGTS n° 8.7877.0398304-4, datado de 25 de Julho de 2018, HUGO CIRILO
PROCOPIO, anteriormente ja qualificado, tomou-se DEVEDQOR da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicéo financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob ¢
n® 00.360.305/0001-04, da importancia de R$ 120.987,00, que devera ser paga
conforme o quadro resumo abaixo: Origem dos Recursos: FGTS, Sistema dé
Amortizagao: PRICE, Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamentd
para Despesas Acessoérias): R$ 120.987,00, Valor do Imével para fins de leilag
publico: R$ 168.000,00, Prazos total em meses: Construgdo/ legalizagdo: 37
Amortizagdo: 360, Taxa de Juros % (a.a): Nominal 8,1600 e Efetiva 8,4722, Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5 do Contrato, Encargos no periodo dg
construcao: De acordo com o item 5.1.2, Prestagdo mensal inicial {(a+j): R$ 901,29
Tarifa de Administracdo R$ 25,00, Seguros R$ 22,25, Total: R$ 948,54, Vencimentq
do Primeiro Encargo Mensal 01/09/2018, Epoca de Reajuste dos Encargos De
acordo com o item 6.3 do Contrato. © DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CAIXA, ¢
imével objeto desta matricula, em garantia do cumprimento das obrigagbes dg
contrato, conforme Lei n° 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias
melhoramentos, construgdes e in ¢des, tudo de conformidade com as Clausulas &
condigdes do referido Contrmue se arquiva neste Cartdrg¢.\Nova Ilguacu
29/08/2018. Eu, . a , a digitei. Eu, (& )

a conferi. E eu____ v JL/A /N , a sUbscrevo.-
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AV.7 -55.359 - CONSTRUGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 169.693 em
17/10/2019). Atendendo aos termos do requerimento de Campos Verdes
Empreendimentos Imobiliarios LTDA, anteriormente qualificada, datado de
16/10/2019, instruido com a Certiddo de Habite-se n° 570/2019, emitida em
09/12/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta matricula, com entrada
pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n® 1476, com area privativa de 43,08m? e area
total construida de 48,29m? foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado,
legalizado e em condigdes de habitabilidade conforme processo n° 2%/055375

da PCNI. Nova igu 17/01/2020. Eu, % , a digitei. Eu ,a
conferi. E eu, ZMA_jﬁjﬁg?! a subscrevo. _
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AV.8 - 55.359 - LEI 6.015/73: Procedo & presente averbacédo de conformidade com
o Paragrafo 1°, Ar® 213, da Lei n® 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
deixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
no Memorial de Incorporagéo, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de

uso comum global - 22.786,71m* e area de construcdo de uso comﬁ!gtobai -

7.80}2,_71m2_ Nova, g , 17/01/2020. Eu, o a digitei. Eu ,a
conferi. E eu , a subscrevo.
Celso Antonio Accloly de Amor, U — .
Tabgﬂﬁgti'tfx)tgma' I e e Cartorio Juliete Mumz de Souse
MAT. 94/5737 Mat. 94-20993 Aux. Cartorio
’ Mat. B4.18734

AV.9 - 55.359 - AV. NOT. CONVENGAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sob n° 169.305 em 11/09/2019). CERTIFICO que a Instituig&o de Convengéo de
Condominio denominado " CONQUISTA NOVA IGUACU " foi regigtradg no Livro 3

Auxiliar, sob o n° 9. A / lguagu, 23/06/2020. Eu
e oy --

e , )

digitei conferi. E eu, &+, a subscrevo. Lucas RelvipMoniéhfo Guerra
Aux! eCa‘rt_:')rio

Selo Eletronico Namero: R 29850 KSS CTPS: 7965357 Serie: 0030IR

Icardo A, et Sl
Substituto
Mat. 94/21048

AV-10-55.359 - INTIMAGAO: Prenotado: 188.652 de 17/10/2024. Nos termos do
requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagéo dos ARs
e das certidées de notificagdes da intimagées em nome do devedor fiduciario do R-
6 desta matricula; Retorno dos ARs - Em nome de HUGO CIRIL.O PROCOPIO -
1 - Enderecos:1.1 - Av. Baronesa de Mesquita, n° 240, Cosmorama,
Mesquita/RJ, CEP: 26582000; Cédigo de Rastreamento: BN 480 596 143 BR;
Tentativa de Entrega: 29/10/2024 as 09:55h; Data do Retorno: 31/10/2024,
Recebido por HUGO CIRILO PROCOPIO; Documento de identificagdo do
recebedor: 06366857725 CIN. 1-2 - Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n° 1476, Bloco
25, Apto 504, Jardim D Posse, Nova lguagwRJ - CEP: 26030695; Codigo de
rastreamento: BN 480 596 130 BR; Tentativas de entrega: 25/10/2024 as 13:28h,
28/10/2024 as 14:11h e 29/10/2024 as 12:20h; Data do retorno: 29/10/2024;
Resultado: Ausente. 2 - Cartério do 3° Servico Notarial e Registral de Nova
Iguagu/RJ: CERTIDAO DE NOTIFICACAQ - Certifico e dou fé, em atendimento
ao requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAGU, encaminhado
pela Notificagéo Extrajudicial, protocolada sob o n°. 76724, datada de: 21/10/2024,
selo eletrénico n®. EETL40162NZT, foi procedida a diligéncia no enderego: RUA
‘OLIVEIROS RODRIGUES ALVES, 1476, AP504, BL25, JARDIM DA
__POSSE,NOVA IGUAGU/RJ, com finalidade de nofificar HUGO CIRILO

CONTINUA NA FICHA N° 03
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PROCOPIO (157.640.647-40). No dia 24/10/2024 as 10h15min, 01/11/2024, as
12:18min, e 02/12/2024, as 10:38min, fui ao enderego indicado e o notificado
estava ausente nas 3 tentativas efetuadas. Encontrando-se em lugar incerto e ndo
sabido. O referido & vedade e dou f&. SENDO ASSIM, dou a presente notificagdo
como NEGATIVA. Conforme Certiddo de Notificagdo Extrajudiciai do Cartério do
3° Servigo Notarial e Registral de Nova lguagwRJ em 02/12/2024. 3 - Cartério 2°
Oficio de Mesquita/RJ -Resposta_de Notificacéo - Resultado: Negativo;
Protocolo: 10433, Notificante: Caixa Econdmica Federal; Notificado: Hugo Cirilo
Procopio; Enderego: Av. Baronesa de Mesquita, n° 240, Cosmorama, Mesquita/RJ;
Diligéncias: 17 diligéncia em 21/11/2024 as 12:21: Ausente. 22 diligéncia em
04/12/2024 as 12:42: Ausente. 3° diligéncia em 16/12/2024 as 11:25: Ausente.
CERTIDAO - Certifico ¢ dou f& que, deixei de efetuar a nofificagéo, pois nao
obstante ter-me dirigido diversas vezes ao local em horérios distintos, nao foi
possivel localizar o HUGO CIRILO PROCOPIO acima, tendo sido infrutiferas as
tertativas de sua loalizagdo, por encontrar-se em local IGNORADO ou
INCERTO. Conforme Certidao de Notificagao Extrajudicial do Cartério do 2° Oficio
de Mesquita/RJ em 10/01/2025. 4 - Intimacdo Por Edital: averbo que o notificado
acima mencionado, foi inimado através de INTIMAGAO POR EDITAL
ELETRONICO, publicado nos dias 24/03/2025, 25/03/2025 e 26/03/2025, no site
de Editais Eletronicos - Sistema de Registro de Imoéveis Eletrénicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestagbes em atraso
relativas ao Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgao de
Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0308304-4, datado de 25 de Juho de 2018, objeto do R-6-
55.359. Certifico ainda, que o notificado acima mencionado nao purgou a
mora do débito juntp a Serventia, Todos os documentos acima mencionados, se

arquivam nessa Sgmgentia. Nova lguacu, 14/05/2025. Eu{0dQc. ,adigiteiea

conferi. E eu . a subscrevo. Selo Eletrdnico Nimero: EEXP 16172
JSR .
W CleideED:asC 12 Amorin

\Wagnar fa Cilva F Escrecente

Megner ra Sitva Hari0za Matricula: 9¢/22206

Substitto - viat, Sy 10.006
AV-11-55.359 = CANCELAMENTO DE AFETA(;AO; PRENOTACAO:
Protocolo n° 192.223 de 04/08/2025. Procedo a presente
averbacdo de conformidade com o Art. 213, I, da Lei n°

6.015/73, para cancelar o AV-2-55.359, mediante o registro de
compra e venda constante no R-5-55.359. Selo Eletrdénico de
Fiscalizagdo: EEXP 16113 MXT. Nova Iguagu, 21/08/2025. BEu,
Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digiteil
e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 — = = = = = = = = = = = — — — - 3

AV-12-55.358% = CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: PRENOTACAO:
Protocclo n® 192.223 de 04/08/2025. Por requerimento da Caixa
Econémica Federal, datadc de 04/08/2025, promova-se a presente
averbagdo para, nos termcs do art. 26, §7°%, da Leil Federal n°
9.514/1997, constar a CONSOLIDA(;AO DA PROPRIEDADE do imbvel
desta mat;icula em nome da fiduciaria e requerente
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04 , Ja

CONTINUA NO VERSO
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qualificada. O fiduciante fol intimado para satisfazer, no prazo de
15 dias, as prestag¢des vencidas, assim como os demals encargos, o
prazo transcorreu sem purgacdo da mora, referente a divida do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construcdo de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigacées - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS n® 8.7877.0398304-4, datado de 25 de Julho de
2018, registrado sob o n°® R-6-55.359. ITBI pago pela guia n°
2025/002098, no valor do laudo fiscal de R$176.349,43 e inscricdo do
imével na PCNI n° 931384. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEXP 16114
EOA. Nova Iguacu, 21/08/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente,
matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por
Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - - - — -

AV-13-55.359 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA: PRENOTAQAO:
Protocolo n® 192.223 de 04/08/2025. Em decorréncia da consolidacdo
de propriedade do AV-12-55.359, fica cancelada a alienacéo

fiducidria constante no R-6-55.359 conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEXP 16115 JVC. Nova Iguagu,
21/08/2025. B, Bruna Lira de Boliza, escrevente, matricula
94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - = — — — - — — — —

7

- CERTIFICO que, a presente coOpia € reproducdo auténtica da
Matricula 55359, extraida nos Termos do art. 1.055, caput e §1° do
Caodigo de Normas da CGJ/RJ, constando todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imédvel, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova
Iguagu, 21/08/2025 Eu,Bruna Lira de Souza, mat.94/23833-CGJ/RJ,
conferi a Matricula, consultei as Prenotagdes, os Bancos de
Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 192223 - Data do Ato: 21/08/25
Certidao
Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Hetronico de Fiscalizagédo Emol.: 108,60
EEXP 16116 JOB Ressag: 217

FETJ: 21,72

Fundperj: 5,43

Funper;j: 5,43

Funarpen: 6,51

1.S.S.: 5,54

Total: 158,27

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4 jrj.jus .br/SFE_CPA/Default.aspx

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YCSEV-HDTTY-AJKHA-9XSZC.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacdo: YCSEV-HDTTY-AJKHA-9XSZC

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Bruna Lira De Souza (CPF 128.985.187-51)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YCSEV-HDTTY-AJKHA-9XSZC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efmggﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YCSEV-HDTTY-AJKHA-9XSZC.



