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CNM: 089060.2.0059475-78

MATRICULAN® £G4775

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com ¢ facultado pelo paragrafo dnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:sq4175 DATA: 02/16/2018

INOVEBL: Constituide pelo Apartamento n®101 (CERTO E UM),
do BLOCO 21(VIETE E UM), em construgide, com direita a
uma vaga de .garagem de n®122, do "RESIDEHNCIAL MONACO 17,
situade na Estrada Cabo Frio - Retiro, =zona urbana do
Primeiro Distrito deste Municipio de Cabo Frio, Estado
do Rio de dJdaneiro e Freguezia de RNossa Senhora da
Assungdo, e, bem assim, dalfracﬁo ideal de 9 ,005935651,

gue lhe corresponde, do Lote Residencial -5B - do
Loteamento "HONTE CARLO", situado A margem da Estrada
Cabo Frio - Retiro, =zona urbana do 1° Distrito deste

HMunicipio de Cabo Frio, Estadoe do Rio de Janeiroc e
Freguesia de Nos=za Senhora da Assungio, lote este com as
sequintes nedidas, caracteristicas e confrontagdes:
Inicia-se a descricd3c deste perimetro no ponto 132;
deste . segque com o azimute de 133° 19 12" e a distancia
de 1092,4%5a até o ponto 138; deste segue com o azimute de
223° 18*' 36" e a distdncia de 156,36m atsé o ponto 137;
deste segue com ©o azimute de 43° 18' 36" e 23 distancia
de 15,72m até o ponto 136; deste segue com o azimute de
46° 38" 24" e a di=ztancia de 11,98m até o ponto 135;
deste seque com o azimute de 133° 20' 60" e a distaancia
de 19,42Zm até o ponto 134; deste segue com o azimute de
223° 19* 12" e a distancia de 87,5m até o ponto 139;
deste segue com o azimute de 43° 19" 12" e a distancia
de 146,97m até o ponto 132, ponto inicial da descricéo
do perimetro.0 imdvel descrito acima confronta na frente
entre os pontos 136 e 13% com a RUA D, do ponto 138 ao
132 com a LOTE Al - 5 (lote doade A prefeitura) do ponto
132 ao 139 com a VIA DE PEDESTRE, o ponto 13% ao 135
com o LOTE RESINDENCIAL 5-C, do ponto 135 ao 136 com a
RUA 1, formando uma 4&rea total de Area: 16.49%1,96m?,
inscrito na maior porgdo sob © n°196.574-4.
Proprietario: MOFACO INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE
LTDA, con sede na Avenida Flavio dos Santos, n®444,
Floresta, em Belo Horizonte, MG, e inscrita no CNPJ/MF

Cabo Erio, 02 de Outubro de 2018.
¥loso da Fonseca), Escrevente,

conferi e digitei. Ofi

Av.1-52.475. Data:02/10/2018. ﬁHOTﬁQﬁO DE HEMCRIAL DE
INCORPORAGAO. Foi registradh sob ¢ n°R.S5 na Matricula
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59475

n°55.08% de orden, 2m 24/1172017, o Memorial de
Ineorporgéo “RE EHCT A MONACO I™, ohijeta desta

matricula. Luiz Cardoeso da Fonseca),
Escrevente,

Av.2-59.475. Data:02/10/2018. ANOTACAO DE AFETACAO. A
requerimente da parte, datade de 09/08/72 017, dirigido ao

Oficial do Registro de Iméveis desta Serventia, procede-

5€ a prezenke averbagdo paxa\uonstar gu2 sobre o imdvel .

objeto desta matriecula, hem como a futura construgba

objeto da incorporacia registrada no R.%, e 3 Afetacgdo

averbada no Av.&, anbaz da matricula n*%3.08%, foi

constituide o Patrimdénic de Afetaed do
Art .31 A da Lei 4591 /64. LuizE
Cardoso da Fonsecal, Escrevente,

Av.3-59 475 Data:02/10/2018. ABOTACAOC /EXISTENCIA DE

ONUS (HIPOTECA): © imével ohjeto da predsente matricula
encoentra-se hipotacade em faver dg’ CAIXA ECONOGMICA
FEDERAL - CEF., Instituigdo Financeira sob a Fforma de
empresza piablica, wvinculada ao Ministério da Fazenda,
com secde no Sebor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes /4, en
Brasilia, DF, e inscrita no CNPJ solx n*00.360.305/0001-
G4, conforme Contrato por Instrumento Farticular de

Absrtura e Crédito e MAatuo para Ceoastrugdo  de
Empreendimento Iwmobilidrio com Garantia Hipotecaria e
Outras Avencgas, que entre sk celebhram Hénaco

Inmcorporagées Imobilidrias SPE Ltda & Caixa Econ&mica
Federal, com Recurses do Fundo de Garantia do Tenpo de

Servigo - FGTS, no Ambiteo do ?rograma ‘Minha Casa ﬁlnha
¥ida, devidamenté regis : ;

n°55.083%, de ordem. qns_--~~ AT Lglz Cardoso oa
Fonseca), Escrevente, digitei:

Av.4.59.475. Data:02/10/2G18. CANCELAMEETO DE HRIPOTECA
{Av-3). ({Protocolc n®199 .07¢, datado de 29 /0872018y, A
Credora Hipoteciria, denominada CAIXA ECONGMICA PEDERAL
- CEF, j4 qualificada nesta matricula, constante da
Clausula 1.7 do Contrate por Instrumente Particular com
Autorizagio de Cancelamento de Hipotera, datads de
06/04/201%, fica cancelada a hipoteca constante do Av.3

Continus na ficha 2
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MATRICULA N°
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 50475

- v
que recaia saobre imével da presente matricu%ﬁf:%ggééggéizz

jdosn da Fonseca}, Escrewvente, conferi E-
digite de Fiscalizagdo Eletrdénico: ECSL 61161

R.5-59.475. Datal:02/10/2018. INSTRUMEHTO PARTICULAR DE
COMPRA E VERDA\. {Protocoelo n°199.070, datado de
29/08/2018) . Adquirente: LUCAS DIORGENES DO HASCIMENTO,
brasileiro, solteiro, servente, filho de Maria Joseneide
do MNascimento, portador da carteira de idenktidade n°®
072836803, expedida pelo DETRAN/RI, em 27/06/2016G, e
inscrito no CPF/MF sob o n®111.565.227-30, residente e
domiciliado na Rua Espanha, n®6, Casa 2, Jardim Caigara,
em Cabo Frio, R). Transmitente: MKOBACO IRCORPORAGOES
IMOBILIARIAS SPE L¥DA, j4 gualificada nesta matricula,.

VALOR: R$122.000, 00, inteqralmente recebhidos, da
sequinte forma: Valor do Financiamento concedido pela
CEF: REGT. 600,00 Valor dos Recursos préprios:

R51.315,00; Valor dos fRecursos da Conta Vinculada de
FGTS: R$0,00: Valor do descontoe complemento concedido
pele EFGTS: R$23.0385,00 e Valor da Aguisigdo do Terreno:
R$20.326,09. ITBI: Foi apresentads a Certidido de Isengédo
de ITBI - Projeto HMinha Casa Minha Vida, através do
processo n°62369/2018, por atender todos o3 reguisitos
do art.12 da Lei n°®2.282, de 18/06/2010, alterada pela
Lei 2.509, de 12/09/2013 e Decreto 5.814, de 27/04/2018,
expedida pela PMCF, em 03/08/2018. FORMA DO TITULO: Tudo
conforme os termos do Contrato de Compra e Yenda de
Terreno € Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagdeo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras

Obrigag¢des - PBrograma Minha Casa, Minha Vida (FMCMY) -
Recursos do 24 iR ,38?7.0394433—2, datado de
Qz2/07/2018. u 1 fel Luiz Caydoso da Fanseca),

Escrevents, conferi e
Eletrbénico: BCSL 61162 FNEJ™

R.6-59.475. Data:02/10/2018. ALIRHAGAO FIDUCIARIA.
{Protocolo n®1995.070, datado de 2% 08/2018). Credora
Fiduciaria: CAIXA BCOHOMICA FEDERAL - CEF, Instituicgsdo

Financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao

Continud NO VYEEr2O...
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Ministério da Fazenda, com séde no Setor Banciario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrits no ONEJ
sob n*00.360.305/0001-04. Devedor{a) (e=s} Fiduciante{s};:
LUCAS DIORGENES DO HASCIMERTO, j& qualificade nesta
matricuala. B{R) (=}  devedor{a) {es) Fiduciante {=), nosg
termos e para os efeitos dos art.22 e sequintez da Lei
n°9.5%14/97, transfere a CREDORA, em cardter fiduciiarig,
a propriedade resolavel & a poaze indireta sobre o
imdvel objeto desta matricula, em garantia oo
financiamente cencedido peld wmesma, na valor de
R§97.600,00 hem como do fiel cumprimente de todas as
obrigag8es, contratuais ou legais, pecunisrias ou ndo,
a4 Ser page emn 360 (trezentos e gesgsenta) meses, conm
Taxa de Juros (%) =zo ano: Nominal de £,5000: Taxa de
Juros (%) ac¢ ano: Efetiva 4,5939; com Encarge no periodo
de amortizacgdo: Prestagdo mensal inieial {a+3):
R$424,52; fTarifa de Administragio: R$0,00; Seguro:
R§16,96; Total: R§511,48; Vencimento do Primeiro Encargo
Mangal em 03/0%/2018, tends as partes atribulico ao
imével o valor de R$122.000,00 para fins de disposto no
inciso VI, do Artige 24 da Lei n®9.514/97. Tudo-é'démais
clausulas donforme descps ' wbrate & mencio
R-5 desta matricula. g iliceai A {Sandel Luiz Caydpso da
Fonseca), Escrevente,

Vide Protocolo N° 207.816 10/01{2020uLan9mtof

Vide Protocclo N° 207.817 10/01/2020-Habite-sa

Vide Protocolo N° 208.340 Oﬁfozfzozo—lnstituigio1;5 Condnmini?

vide Protocolc N° 208.341 06/02/2020-Convencdo de Condominio 4

Av.7-59.475. Data:05/05/2020. REMISSAO DE LANCAMENTO E
HABITE-SE. {Protocoloes n®207.816 @ 207.817 de
10/01/2020) . Foi concluida a construgdo do Apartamento
101, do Bloco n°21l, objeto da presente matricula,
situado na PRua D, &/n°, tendo o mesmoc uma Area
construida de 54.5160m2, conforme se infere da certidso
de Lancamento e Habite-se, averbados nesta data sab o

Continua na ficha 3
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( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 55475
Av.59 Av.60 da matricula 55.089, respectivamente.
Eu, {(Marcos Vinicius Paim da Fonseca),
Escrexjg. %e, conferi e te1*.. 'Selo ", Tanﬁlsgnﬁgqic
Eletrénico ELIV 79173 RCK . Oficial. Suituta

Av_B-59.475. Data:05/05/2020. INSCRI E
n®207.816, datado de 10/01/2020). Conforme re
da parte, datado de 10/01/2020, e instruido da Certidio
de Lancamento, expedida em 05/09/2019, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, devidamente averbada nesta data no Av-59, da
matricula n®55.089, o Apartamenta n®101, do Rloco n®21,
encontra-se~atualmente inscrito na PMCF scob o n®187.595-
T Eu, %) {(Maxrcos Vinicius Paim da Fonseca),
Fscrevente Y conferi e itei. Selo Fiscalizacio
Eletrdnico EDJV 79174 XFD . Oficial jgabelia QgmjBrang NS

-

MATRICULA N°

Av.9-59.475. Data:11/05/2020. REMICAO de INSTITUICAC DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°208.340, datado de 06/02/2020).
Foi registrada sob o R.79 da Matricula n°55.089 de
ordem, nesta data, a Instituicio de Condominio do
YRESIDENCIAL ' objetoc desta matricula, datada

de 12/11/2019. Eufe 7z l Luiz Carcio da Fonseca),
ie FE scg.slizagio

Escreventre, conferi W{-’Selg de
Eletrdnico: EDIP 82582 ="Dficial dsabela Gy Rraddaoant

Av.10-59.475. Data:11/05/2020. REMICAD de\ CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n“208.341, datado de 06/02/2020).
Fei registrada em ficha de Registro Auxilia gcb o

n°2.219, nesta data, a Convencdo de Condominio do

"RESIDENCIAL MO n jeto desta matricula, datada
de 12/11/2019. _ uel Luiz Carploso da Fonseca),
Escreventre, conferi e cijég_[’i”g;i_.pSelo de Figealizagdo
Eletrbnico: EDJV 79794 ALC”. Oficial:

Matricula 94/5830

Av.11-592.475. Data:14/10/2025. RETIFICACAO EX-OFFICIO (R-5). Nos
Lermos do Arlb. 213, § 1° da Lel 6015/73, Lendo sidoe vgrificado o
ERRO EVIDENTE constante do R.5 desta matricu a, & feitafa preserte
averbacgdo para consignar gue a data de emissao correta do
‘Instrumento Particular de Compra e Venda & 02/08/2018, = rédo como

constou por equivoco. Ato assinado eletronicamente por Santiago
CONTINUA NO VERSO Pagina: 5/6
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MATRICULA ELETRONICA
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:59.475 FICHA: 03-V

Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz
Gongalves Cabo - Titular, matricula n°: 06/1811. - - - - — — —

Av.12-59.475. Data:14/10/2025. PURGA DE MORA. (Protocolo n®242.981,
datado de 16/07/2025). Procede—-se a presente averbagdo para ficar
consignado, que decorreu o prazo legal de 15 (quinze) dias, apds a
publicacdo do edital online, sem que o(a) (s) devedor fiduciante (s)
tenha (m) efetuade a purgacdco da mora, aludida no pardagrafo 5° do
mesmo diploma legal. Selo Eletrdnico: EEZV 14643 ILT. Ato assinado
eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente,
94 /21568, Oficial: Dr. Renato ILuiz Gongalves Cabo - Titular,
matricula n°: 06/1811. - — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — -

Av.13-59_.475. Data:04/12/2025. CONSOLIDAQ.‘PLO DE FROFRIEDADE.
(Protocolo n®°245.085, de 19/11/2025). Conforme requerimento da
parte, datado de 19/11/2025 A propriedade resoluvel do imével objeto
desta matricula, ficou consolidada em favor da credora fiduciaria,
no valor de R$ 128.663,50, nos termos do § 7° do artigo 26 da Tei
n?9.514 /97, conforme requerimento da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, datado de 02/12/2025, j& qualificada nesta matricula,
instruide com a notificacdc feita ac fiduciante LUCAS DIORGENES DO
NASCIMENTO, ja qualificado nesta matricula. ITBI: Foi pago no valor
Lolal de R$ 2.627,00, alravés da Guia n®025%0/2025%, em 14/11/2025.
Selo Eletrdnico: EFAO 77307 IHB. Ato assinado eletronicamente por
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr.
Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular, matricula n°: 06/1811. - - - -

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL Poder Judiciario- TJERJ
2° OFICIO DE CABO FRIO Corregedoria Geral de Justica
CERTIDAO DE ONUS REAIS Selo de Fiscalizagao Hetrénico
CERTIFICO que a presente copia € reprodugdo auténtica da EFAO 77308 QFA
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Leil = Consulte a validade do selo em:
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais https://w w w 3.jrj.jus.br/sitepublico

onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias,
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04 de Dezembro de 2025.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,
procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.
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