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4° OFICIO DEREGISTRODE | p5ggq - i
Zl-g é IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO /e
At COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICACAO DO IMOVEL Fragdo de 0,0027850 gque correspondera ao

Apartamento 401 do Bloco 17 ( com direitoc ac use de uma vaga de
garagem de n°303) do Prédioc a ser construido sob o n°3100 pela
Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL
SANTIAGO I", a ser construido no terreno designado por Lote 1 do PAL
48732, com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area
Acrescida: 35,16m2; Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.260,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,
delimitada por um poligonoc irregular cuja descrigdo se inicia no
vértice V1, assinalado em planta anexa como segue: Do vértice V1
seque até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 seque até o vértice V3 no azimute de

213°38'07''" e na extensdo de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue ate
0 vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdoc de 12,471
metros; Do vértice V4 segue até o vértice V5 no azimute de

202°23'39'' e na extensao de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até
o Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensdc de 25,815
metros; Do Vértice V6 segue até o Vértice V7 no azimute de
285°18726" " e na extensio de 70,098metros; Do Vértice V7 segue
até o Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensdo de 79,0097
metros; Do Vértice V8 seque até o Vértice V9 no azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 seque até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensdo de 50,000
metros; Do vértice V10 segue até o Vértice Vil no azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V11 segue até
o Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdc de 137,733
metros; do Vértice V12 seque até o vértice VI3 no azimute de

149°01'40'' e na extensdo de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 segue até o Vértice V1 ( inicio da descricdo) no Azimute de

123°18'06'' e na extensdo de 17,994m, fechando assim o poligono
acima descrito, abrangendo uma &rea de: 17.963,490m2; Confrontagoes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao V7 limita-se por divisa
confrotnando com o lote de escola; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontande com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por
muro confrontando com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por
muroe confrontando com o lote 65; D do Vértice V1l ao V12 limita-se
por mudo confrontando com terreno indiviso; Do Vértice V12 ao VI
limita-se por divisa confrontande com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso
Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total
e 57 ,33M2. .ttt e et i
PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33. Adquirido o

L »
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terrenco por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, 1°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e
R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, memorial de incorporacdo registrada sob o R-3 da
matricula 250143, em 06/10/2017 v uun e e et e,
AV - 1 - M - 256977 ~ GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdc Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignade que o imdvel d matricula se
configura comeo futura unidade auténoma, estan inserido em obra

projetada e pendente de regularizacdo registral ue”&@ﬁgﬁ 3 sua
L dn ety EiEa Lt

MY
AV - 2 - M - 256977 - ENQUADRAMENTO: Consta avexbadb sob o AV-5 da
matricula 250143 em 06/10/2017 que: De acordo c declaragdo de
enquadramento da Caixa Econémica Federal datada de
04/09/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do ato
precedente estd enquadradec no Aambito do Programa Minha Casa Minha
Vida =~ PMCMV, instituido pela Lei 11.877/2009 ~ Faixa 1,5 se
comprometendo ainda a nédo alienag_qualquer das unidades por valor
superior a esse declarado, por nib se™enquadrar no ambito do Pregrama
Minha Casa Minha Vida; Valor / \dd8 “0H: R$131.000,00.Rio de
Janeiro, RJ, 06/10/2017. 0 QFICH

AV - 3 - M - 256977 - AFETA¢ﬁ0¥ Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 250143 em 06/10/2017 que:Pelo Requerimento de 04/09/2017,
a proprietaria, j& qualificada, submeteu a incorporacdoc do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sequintes da Lei
4591/64., Desta forma, constituindo-se patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporacio imobilidria, bem como o0s demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se dnica e exclusivamente a
consecucao da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-io apartados,
tornando-se incomunifaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patrifiénio ral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

R Aloperet

R - 4 -~ M - 25697%&”:‘iHIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, ébm Garantia Hipotecéaria e outras avenc¢as para
construcgdo de empreendimentc imobilidrio datado de 27/02/2018, a
proprietdria ja qualificada, deu dentre outros os imbéveis objeto do
Memorial de Incorporagdc citado na aquisicéo desta matricula em 1°
Gnica e especial hipoteca a CAIXA ECCNOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°00:360.305/0001-04, tendo
como FIADORES: PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrito no CNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33 e

Ségu-e is fs 2
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DATA

8 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRIGUA
0o s IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 256977 P6/10/2017
COMARCA DA CAPITAL
fls.2
Cont. das fls. V.

CARLOS  AUGUSTO  RIQUE PINTO  PASSOS, brasileiro, divoerciado,
administrader de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida pelo
DETRAN/MG, CPF sob o n°990.550.406-06, do pagamento do empréstimo e
demais obrigagdes constantes no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecdria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construcdo/Legalizagdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taza de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a liberacgédo
do crédito seré feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestagbes serdc compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administracdo e cobranca gque esteja vigente na tabela de
tarifas de servicgos &Tédor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados citado\ contrato, forma de pagamento e demais
condigdes constan 4tulo. {Prenotagdo n°666612 de 15/03/2018)

(Selo de fiscalizpgdo el xroélca n°ECJS 20759 ORE).Rio de Janeiro,

RJ, 25/04/2018. O {OFICIAL( F. i Siveina Coste

Substituta
AV =5 = M - 256977 - CONVENGAQ'DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha xiliar n°248%2,. aﬁ onvencdo de condominic do imdvel desta

~Prenotagédo n°61 801 de 05/07/2018) (Selo de fiscalizagédo
elgtrdnica. \nOECRE:; 81421 GRS). Rioc de Janeiro, RJ, 24/08/2018. O©

ol T

e
OFfCIAL W itula

L TRAD

AV -6 -|M - 256977 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdével desta
maﬁrlculds desligado da garantia hipotecaria objeto do R-
4, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
17/08/2018, que hoije s uiva. (Prenotacdo n®674543 de 02/10/2018)

{Selo de fiscalizaca eletro ica n°ECSD 84635 TBK). Ric de Janeiro,
RJ, 09/10/2018. O OFJCIAL i

,e._F-ﬂ dJEﬂverdb&ua
a
o e gh wuia

R -7 -M - 256977 - COMﬁRA E VENDA Pelo instrumento particular de
17/08/2018, PASSOS CONSTRUQ?ES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede nesta
cidade, CNPJ/MF sob o nR 26.240.903/0001-33, vendeu & fragdoe do
terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido
a PAULO VITOR DA SILVA FERREIRA, brasileiro, fiscal, solteiro, malor,
ldentldade n® 213883259, do- DETRAN/RJy CPF/MF gob. 4 10 n® 114.350.827~
02,  residente. -nesta c1dade :Valor.. :do lmovel atr;buldo pelos
contratantes:R$142. 0040, OO(sendo com . utlllzagao dos LECUESOS - da. gonta
vinculada do EGTS, no valor de R$12,401,78; & ‘TeCULSOS. . cgncedldos
pelo, FGTS -na forma .de descente: no.valor de. R$13.:528,00) ... Isento.de
impesto de. transmissdo, :conforme guig: n°2205233 (Pranotagao n®674543,

em 02/10/2018)" (Selo.de: fiscalizacdo edetidnica- n°ECSD 84636 QEM). &

Rio~depJaneiro,‘A _.09/1012018 Q0 OFICHAL: 7 .N: posus 3 g o

& .',~/ A

Continua nio verso...
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AV - 8 - M - 256977 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 17/08/2018, objeto do R-7, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador PAULO
VITOR DA SILVA FERREIRA ji& qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizandoe o mesmo re rso, pele praze minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citazdo Lp trumento. (Prenotagdo
n°6'74543 de 02/10/2018) (Selo de fiscaliz gdo w%e 6nica n°ECSD 84637
ATIN) .Rio de Janeiro, RJ, 09/10/2018. O OFICTARD i yiemidsn

R=-9-M- 256977 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo /ins

datado de 17/08/2018, o adquirente do R-7, d% a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento & sgr nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001~
04, em garantia da divida de R$112.941,22, a ser paga em 360
brestacbes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1® em 17/09/2018, no valor de R$594,90, a taxa nominal
de 4,5000%a.a., iva de 4,5939%a.a e nas demais condigdes
constantes do tj renotagdo n°674543, de 02/10/2018) (Selo de
fiscalizagdo E etrdni

Snigo, (noECSR 84638 NRV) . Rio de Janeiro, RJ,
09/10/2018.0 OHICIALTE jluta

AV - 10 - M - 256977) - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 2370172019,
capeando Certidio | da Secretaria Municipal de Urbanismo
n®80/0001/2019, de 2%/01/2019, heje arquivados, verifica-se que de
acordo com O processo n°02/002296/2010, o imdvel da presente
matricula, teve sua construcao concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 22/01/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06« 013K Prenotagdo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de
fiscalizacgido letré ica\ n°ECWP 27972 BGN). Rio de Janeiro, RJ,
15/02/2019.0 QFICIAL A . daSivera Costa

~Substituta

orTeTo

YE S

AV - 11 - M - 25697;x" INTIMACAC VIA EDITAL: Na gualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONQMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°435637/2023
de 05/12/2023, e face notificacdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVC'' hoje arquivades, este reguereu nos termes do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdc via edital do devedor
fiduciante PAULO VITOR DA SILVA FERREIRA, CPF/MF sob o n°114.350.827-
02, Publicados em 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a nio ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenotagac n°722029 de 06/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEJQ 66735 CAK. Ato concluido acs 10/06/2024 por Adam Cordeire (Mat.
TJIRJ 94/20453).
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Livro n° 2 - Registro Geral

AV - 12 - M - 256977 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 06/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,
pardgrafe 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagac sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacio de promover leildo plblico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da =Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n°2720937, em 05/08/2024.

Prenotacdo n°730384 de 12/08/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 81182 GVK. Ato concluido aos 30/08/2024 por Roberta Oliveira

(94/24150) .

AV - 13 - M - 256977 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacao de
consolidacdc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°730384 de 12/08/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH §1183 KIF. Ato concluido aos 30/08/2024 por Roberta Oliveira

(94/24150) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 03/09/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:01h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEPH 81184 DEW

http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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