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FRAGAO IDEAL de 0,001855 avos da Area A, medindo: 76,34m de frente para a
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos confrontando com area
loteada, 276,30m a esquerda confrontando com a area desmembrada e 298,17m a
direita em trés lances, o 1° de 61,53m, o0 2° de 22,45m ambos confrontando com a
area B e 0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominag&o, com area
total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrito
deste Municipic; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n°® 177, Santa Efigénia, Belo
Horizonte/MG, inscritol no CNPJ/MF sob o n°® 24.601.465/0001-66; adquirido pelo tftulo

registrado Matricula 52.916. Nov, lguacu, 22/08/2018.
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Av.1 - 55214 - AVERBAGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164263 em
18/07/2018). CERTIFICC que a Fragio ldeal objeto desta matricula, correspondera ao
Apartamento n° 403 Bloco 18, da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n°, Ceramica,

Nova lguacwRJ, a ser construido. Nov lguagu,  22/08/2018.
Eu, : /i , a digitei, Eu___ Eﬁ c , a conferi. E
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“art n® A7 ONA w..-an AR0O Tatg":'ggt"tstf'oc'a'
CTPS 00269-Série 121
AV.2 - 55214 - AV. NOT. DE AFETACAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que consta na AV.3 da Matricula n® 52.916, a constituigao
do patriménio de AFETACAO para o imovel objeto desta matricula, integrante do
Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOVA IGUACU" da
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n°, Ceramica, Nova IguaguwRJ, conforme previsto
nos arts. 31 - A e geguintes da Lei n® 4.591 de 16/12/1964, com as alteragtes

introduzidas pela n® 10931 de 02/08/200 va Ilguagu, 22/08/2018.
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AV.3 -55214 - AV. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme consta no R. 710 da Matricula
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Av.4 - 55214 - AV.NOT. CANC. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n°
164.652 em 17/08/2018). CERTIFICO que o CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autoriza o cancelamento da hipoteca noticiada na AV.3 -55.214, conforme consta na

AV.917 d Matricula 52.9186. Nova uagu, 27/08/2018.
Eu, . . , a digitei. Eu N , a conferi. E
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R.5 - 55214 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livio 1-J, sob n® 164652 em
17/08/2018). Por Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Mdtuo Para Construcao
de Unidade Habitacional, Alienag&c Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0393098-6, datado de 25 de Julho de 2018, CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificado, no ato
representado por seus procuradores: Elisemary Damascena Silva e Simoni de
Andrade Pires, conforme procuragdo datada de 06/11/2017 do 9° Tabelido de Notas
de Belo Horizonte/MG, fls. 048 no Livro n° 2193; VENDEU a JULYA HELEN
RODRIGUES COUTINHO, brasileira, solteira, assistente operacional, portadora da
CNH n° 06468140915 expedida pelo DETRAN/RJ em 17/11/20186, inscrita no CPF
sob o n°® 166.651.057-25, residente e domiciliada na Rua Paulo de Macedo, n° §75,
Fundos, Edson Passos, Mesquita/RJ; e DAVI RODRIGUES DA SILVA, brasileiro,
solteiro, agente administrativo, portador da carteira de identidade n° 268841434
expedida pelo DETRAN/RJ em 14/09/2013, inscrito no CPF sob o n°® 175.317.277-
22, residente e domiciliado na Rua Paule de Macedo, Edson Passos, Mesquita/RJ; o
imével objeto desta matricula, pelo prego de R$ 162.401,60, sendo composto pela
integralizacdo dos valores abaixo: Valor do Financiamento concedido pela CAIXA:
R$ 129.921,28, Valor dos recursos proprios R$ 29.794,32, Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS: R$ 2.686,00 e Valor da Aquisi¢doc do Terreno
R$ 11.258,08. Comparace ao ato na qualidade de Construtora e Fiadora:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ sob o n° 16.614.075/0001-00,
sito na Rua dos Ctoni, 177, Bairro Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG; e na
quafidade de Incorporadora: CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificado. Foi apresentado a Certiddo de
Isencdo de MBI n° 2018/000831, datada de 30/07/2018 fornecida pela PCNI. Foi
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declarado no Contrato que a parte tem conhecimento das CertidGes dos
Distribuidores apresentadas, e que, eventuais execugdes fiscais ou de qualquer outra
natureza anteriores, sdo de responsabilida do VENDEDOR, isentando a
COMPRADORA e o Oficial do Registro de ImévF% de quaisquer respensabilidades.

Nova Iguacgu 7/08/2018. Eu, N PR A digitei.
Eu, ( (’@gﬁ- . a conferi.\w. M/O/L/l/e? , a
=

ubsereve” C[au{rm Crstma - da Sifea
Escrevente
Selo Eletrdnico Nimero: ECOI 00946 VCQ CTPS 994 Sere DK .
i io Accioly de Amorim
Aana Evetyn Cersosun. CelsO Antomg_Acc]u% yde A
Auﬂw%ncaﬂbﬁo Talgell;gcs:titm::ua

art n° A7 ONA Qbrda 1RO.T CTPS 00269-Série 121

R.6- 55.214 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164652 em
17/08/2018). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo Para Construgdo
de Unidade Habitacional, Aliena¢do Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n®
8.7877.0393098-6, datado de 25 de Julho de 2018, JULYA HELEN RODRIGUES
COUTINHO e DAVI RODRIGUES DA SILVA,, anteriormente ja qualificados,
tornaram-se DEVEDORES da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicéo
financeira socb a forma de empresa pulblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, Braslilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, da
importancia de R$ 129.921,28, que devera ser paga conforme o guadro resumo
abaixo: Origem dos Recursos: FGTS, Sistema de Amortizagdo: PRICE, Valor Total
da Divida (Financiamento do imével + Financiamento para Despesas Acessorias).
R$ 129.921,28, Valor do Imével para fins de leildao plblico: R$ 168.000,00, Prazos
total em meses: Construgao/ legalizagdo: 37, Amortizacdo: 360, Taxa de Juros %
(a.a): Nominal 7,00 e Efetiva 7,2290, Encargos Financeiros: De acordo com ¢ item 5
do Contrato, Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2,
Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 864,36, Seguros: R$ 23,00, Total: R$ 887,36,
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal 03/09/2018, Epoca de Reajuste dos
Encargos: De acordo com o item 6.3 do Contrato. Os DEVEDORES/FIDUCIANTES
alienam a CAIXA, o imovel objeto desta matricula, em garantia do cumprimento das
obrigagbes do contrato, conforme Lei n° 9.514/97, abrangendo acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacdes, tudo de conformidade com
as Clausulas e condi¢des do referido Contrafé;ue se arquiva neste Cartério. Nova
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AV.7 -55.214 - CONSTRUGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 169.693 em
17/10/2019). Atendendo aos termos do requerimenic de Campos Verdes
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Empreendimentos Imobiliarios LTDA., anteriormente qualificada, datado de
16/10/2019, instruido com a Certiddo de Habite-se n® §70/2019, emitida em
098/12/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta matricula, com entrada
pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n® 1478, com area privativa de 43,08m? e area
total construida de 48,29m?, foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado,
legalizado e em condigdes de habitabilidade conforme processo n°2018/055375

i gi , a

da PCNI Noku N17/01/2020. Eu, g , a digitei. Eu
. I %,

conferi. E eu , @ subscrevo.
Selo Eletronico Numero: EDFJ 19756 FRF
Celso Antonio Accioly de Amorim lanssa Luihialdos buiiclasce Jibeete Mumz de Sousa
Tabeldo / Oficial Aux. de Cartorio Aux. Cartério
Substituto Mat 94-20007 Mat. 64.18734

MAT. 94/5737

AV.8 - 55.214 - LEI 6.015/73: Procedo a presente averbagéo de conformidade com
o Paragrafo 1° Art® 213, da Lei n°® 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
deixaram de constar na abertura as dreas comuns do empreendimento constantes
no Memorial de Incorporagéo, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de

uso comum global - 22.786,71m? e 4rea de consjrugiio de uso comum global -
7.802,71m2 N vaW 17/01/2020. Eu , a digitei. Eu, ﬁ& ,a

conferi. E eu,_AL a subscrevo.
Celso Antonio Accioly de Amerim CIaMS52 Guntan 2o, de. 0l I )
Tabelizo / Oficial Aux. de Ganeibdlasee  yulite Muniz de Sousu
Substituto Mat. 94.2009% Aux. Cartono
MAT, 9415737 Mat. 84.16734

AV.9 - 55214 - AV. NOT. CONVENGAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sob n® 169.305 em 11/09/2019). CERTIFICO que a Instituigéio de Convengéo de
Condominio denominad GONQUISTA NOVA IGUAGU " foi registrada no Livro 3

Auxliar, sob o ne lguagu, 23/06/2020.Eu__ €2~ , a
digitei e conferi. E eu , @ subscrevo. py
v Ricardo ~. Bemara Siquera Jr. Ottrgy
SUbith;tgsa Aux C][f[‘/q Vﬂ//
Selo Eletranico Namero: EDIR 29708 VRV’ o rleria N
T

AV-10-55.214 - CANCELAMENTO DE AFETACAO; PRENOTACAO:
Protocolo n® 192.552 de 28/08/2025. Procedo a presente
averbacido de conformidade com o Art® 213, I, da Lei n°®
6.015/73, para cancelar o AV-2-55.214, mediante o
registro de compra e vwvenda constante no R-5-55.214.
Selo Eletrdnico de Fiscalizacio: EEZP 66095 RZT. Nova
Iguacu, 08/09/2025. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim,
escrevente, matricula 94/22206, a digitei e conferi.
Aszinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substitute, Matricula 94/10006

AV-11-55.214 - INTIMACAO: PRENQTACAQ: Protocolo n°
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MATRICULA ELETRONICA

192.552 de 28/08/2025. Nos termos do requerimento de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, procedo a averbacdo dos ARs e das certid&es de notificacgbes
das intimac&es em nome dos devedores fiducidrio do R-6 desta

matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em nome de DAVI RODRIGUES DA SILVA
e JULYA HELEN RODRIGUES COUTINHO - Enderecos: 1.1 - Rua Recife NR 61
Andrade Araujo, Belford Roxo/RJ - CEP: 26135-462; Cédigos de

Rastreamentos: BN 455 013 565 BR e BN 455 013 557 BR, Tentativas de
Entregas: 14/02/2024 &as 13:15h, Data do Recebimento: 20/02/2024,
Recebido por: Julyia Helen R. Coutinho, N° Documento de Identificacdo
do Regebedor: 28240538-0; & Resultado: Mudou—se, respéectivamente.
1.2 - Rua Oliveiros Rodrigues Alves NR 1476 Bloco 18 Ap 403, Jardim D
Posse, Nova Iguac¢u/RJ - CEP: 26030-010; Cdédigos de Rastreamentos: BN
455 013 591 BR £ BN 455 013 605 BR, Tentativas de Entregas:
09/02/2024 as 16:52h, 15/02/2024 as 16:28h e 19/02/2024 as 13:37h,
Data do Retorno:12/03/2024, Resultado: ausentes. 1.3 — Rua Paulo de
Macedo NR 575, Edson Passos, Mesquita/RJ - CEP: 26584-180; Cdédigos de
Rastreamentos: BN 455 013 574 BR e BN 455 013 588 BR, Data do

Recebimento: 14/02/2024, Recebido pors Adriana Cordeiro,
respectivamente. 2 - Cartério do 3° Oficio de Justiga de Belford
Roxo/RJ: CERTIDAO - Certifico que o notificador Thiago Amorim da

Bilva, <Compatecel nNo é&enderego Lndicado na notificag¢de, o©ou s5¢ja, Busa
Recife, n°® 61, Andrade Araujo, Belford Roxo/RJ, no dia 26/02/2024 as
16:50h, no dia 27/02/2024 as 11:13h e no dia 28/02/2024 as 09:40h. Em
cumprimento a notificacdo requerida, restou NEGATIVA dguanto ao Sr.
DAVI RODRIGUES DA SILVA, inscrito no CPF/MF n°® 175.317.277-22 e
quanto a Sra. JULYA HELEN RODRIGUES COUTINHO, inscrita no CPF/MF n°
166.651.057-25, pois nas trés tentativas, estavam ausentes.
Encontrando-se estes em lugar INCERTO.Dou fé. Conforme Certiddo de
Notificagdo Extrajudicial do Cartério do 3° Oficio de Justiga de
Belford Roxo/RJ em 08/03/2024. 3- cCartdério do 8° Oficio de Nova
Iguagu/RJ: CERTIDAO - CERTIFICO QUE - Notificacdo Extrajudicial,
protocolada e registrada sob o n°® 82.171, que tem como notificados:
JULYA HELEN RODRIGUES COUTINHO - CPF: 166.651.057-25, DAVI RODRIGUES
DA SILVA - CPF: 175.317.277-22. Com enderecos: Rua Oliveiros
Rodrigues Alves, n°® 1476, bloco 18, apto 403, Jardim da Posse, Nova
Iguacu, RJ.CERTIFICO QUE: 04 de Abril as 13h e 45min - 12
Diligéncia; 09 de Abril as 15h e 28min - 22 Diligéncia; 15 de Abril
as 15h e O07min - 32 Diligéncia; NEGATIVA a notificagdo. Ndo foram
entregues aos notificados acima mencionados, por ndo terem sido
encontrados no endere¢o indicado e ndo terem atendido ao comunicado
de comparecerem ao Cartdério para recebimento da mesma, se encontrando

em local incerto e ndo sabido. Conforme Certiddo de Notificacéo
Extrajudicial do Cartdério do 8° Oficio de ©Nova Iguacu/RJ em
15/04/2024. 4 - cartério 2° Oficio de Mesquita/RJ - Resposta de
Notificagdo - Resultado: Negativo; Protocolo: 10652, Notificante:

Caixa Econdmica Federal; Notificado: Julya Helen Rodrigues Coutinho /
Davi Rodrigues Da Silva; Enderego: Rua Paulo de Macedo, 575, Edson
Passos, Mesquita/RJ; Diligéncias: 12 diligéncia em 15/04/2025 as
16:12: Desconhecido no local. CERTIDAO - Certifico e dou fé que,
deixei de efetuar a notificacgdo, pois ndo obstante ter-me dirigido ao
local, ndo foi possivel localizar o JULYA HELEN RODRIGUES COUTINHO /
DAVI RODRIGUES DA SILVA acima, tendo sido infrutifera a tentativa de
suas localizagdes, por <SHeontrarém—se em local IGNORADO ¢u INCERTO.
Obs.: MARINETE (moradora) informa gque desconhece o notificado e
acreseentou gque pode Ber o antlgé Iinguiline da residendisa. Centsrme
Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do Cartério do 2° Oficio de
Mesquita/RJ em 16/04/2025. 5 - Intimagdo Por Edital: averbo gue os
notificados acima mencionados, foram intimados através de INTIMACAO
POR EDITAL ELETRONICO, publicado nos dias 15/05/2025, 16/05/2025 e
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19/05/2025, no site de Editails Eletrénicos - Sistema de Registro de
Imévels Eletrdnicos (www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento
das prestagdes em atraso relativas ao Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo Para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacéo
Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigag¢des - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n° 8.7877.0393098-6,
datado de 25 de Julho de 2018, objeto do R-6-55.214. Certifico
ainda, que os notificados acima mencionados ndo purgaram a mora do
débito junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados, se

arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZP
66096 BRU. Nova Iguacu, 08/09/2025. Eu, Bruna Lira de Souza,
escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
94/10006

AV-12-55.214 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: PRENOTAQAO : Protocolo n°
193+ 329 de 277/10/2025% Por requerimento da Caixa Econdémica
Federal, datado de 24/10/2025, promova-se a presente averbacdo para,
nos termos do art. 26, §7°, da Lei Federal n° 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
fiduciaria e requerente CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, j& qualificada. Os fiduciantes foram intimados
para satisfazerem, no prazo de 15 dias, as prestag¢des vencidas, assim
como os demais encargos, o prazo transcorreu sem purgacdo da mora,
referente a divida do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo

Para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigac¢des - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n® 8.7877.0393098-6, datado de 25 de

Julhe de 2018, registiado sob ¢ §f1* BR-6-55.214. ITBL page peld giisg n®
2025/002555, no valor do laudo fiscal de RS 177.400,00 e inscricdo do
imével na PCNI n°® 931167. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW 58111
KKR. Nova Iguac¢u, 10/11/2025. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim,

escrevente, matricula 94/22206, a digitei e conferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula
GALLOOOBE — — = — = — = = o= — = = e e e e e e em e e e e e
AV-13-55.214 - CANCELAMENTO DE ALIENA(;F{O FIDUCIARIA: PRENOTAQAO:
Protocolo n° 193.329 de 27/10/2025. Em decorréncia da consolidacdo
de propriedade do AV-12-55.214, fica cancelada a alienacédo

fiducidria constante no R-6-55.214, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ.
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW 58112 QVU. Nova Iguacu,
10/11/2025. Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula
94/22206, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da
Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — — — — — —

SELADO NA FOLHA SEGUINTE

.Efm:'fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VUUYV-XRWKY-NWMP9-9G3PP.



CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTICA DE NOVA IGUAGU-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
Oficial Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3858-3578 e whatsapp: (21)3075-3852

OFICIO DE JUSTIGA

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0055214-44 / Protocolo: 193329 / Data da Certiddo:10/11/25

- CERTIFICO que, a presente copia é reproducdo auténtica da Matricula 55214,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdérias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova Iguacgu, 10/11/2025
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 108,60 | Ressag: 2,17 | FET]: 21,72 | Fundperj: 5,43 | Funperj: 5,43 |
Funarpen: 6,51 | I.S.S.: 5,54 Total: 158,27

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EEZW 58113 MKU

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

" Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VUUYV-XRWKY-NWMP9-9G3PP.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: VUUYV-XRWKY-NWMP9-9G3PP
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VUUYV-XRWKY-NWMP9-9G3PP

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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