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E-mail: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3894-3878 e w hatsapp : (21)3075-3882

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 55254 / CNM: 088989.2.0055254-21 / Protocolo: 194410 / Data da Certidd0:19/02/26

CNM: 088989.2.0055254-21
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LIVRON."2-REGISTRO GERAL

— MATRICULA

FRAGAO IDEAL de 0,001982 avos da Area A, medindo: 76,34m de frente para a
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos confrontando com area
loteada, 276,30m a esquerda confrontando com & area desmembrada e 298,17m a
direita em trés lances, o 1° de 61,53m, o 2° de 22,45m ambos confrontando com a
area B e 0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominagao, com drea
total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrito
deste Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belo
Horizonte/MG, inscritg nb CNPJ/MF sob o n® 24 .601.465/0001-66; adquirido pelo titulo

registrado na atricula 52.916. lguagu, 22/08/2018.
Eu__ , a digitei. Eu .- , a conferi. E
eu , @ subscrevo.- n

stind (B. a
C [ﬂud\m %‘;ude\‘enle _4
‘E‘Wgﬂ v 105 99‘“‘ Sefe 098
Auxisar

Art R0 2T ONA QLd~ 484 T
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Av.l - 55254 - AVERBAGCAO: (Prenotado no Livio 1-J, sob n® 164263 em
18/07/2018). CERTIFCO que a Fragéo ldeal objeto desta matricula, correspondera ao
Apartamento n° 4¢
Nova lguaguw/R

Bloco 20, da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/in®, Ceramica,
a ser construido. lguagu, 22/08/2018.
Eu , , a digitei. Eu - ., a conferi. E
r o (B, A8 4
! , @ subscrevo. (Cnstind

eu Claudia Escfe\'emeo o
Selo Eletrénico Niimero: ECQY 58465 MGV CTPS oA BF
Waria Evegn (Cersosumc
Auxiliar de Cartbrio
art n® A7 ON4 Qidn 1502

AV.2 - 55254 - AV. NOT. DE AFETAGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que consta na AV.3 da Matricula n° 52.916, a constituicdo
do patriménio de AFETAGAO para o imovel objeto desta matricula, integrante do
Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOVA IGUACU" da
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n® Ceramica, Nova lguaguwRJ, conforme previsto
nos arts. 31 - A e/seguintes da Lei n° 4591 de 16/12/1964, com as alteragbes

introduzidas pela @i n® 10.931 de 02/08/2004. lguacu, 22/08/2018.
Eu, P 4 a , a digitei. Eu Lo , a conferi. E
eu__Aufwo LK G /7T , a subscrevo. Y
= Claudia Crstind # €0
Selo Eletronico Numero: ECQY 58466 HCX Cws‘:'g’gc‘{f‘éme gua-R)
: Awdliar de Cartério

- n®RT ONA SArke 1800

AV.3 -55254 - AV. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula, acha-se hipotecado em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme constano R. 710 da Matricula
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— MATRICULA

FICHA
55.254 |7 Iv ﬂ
52.916. Nova cu, 22/08/2018. Eu, |/ ., a digitei.
Eu e , a conferi. E @,)L,\V W/L/LW , a

subscrevo.
. - Celso Antonio Accioly tu .
Selo Eletrénico Namero: %ﬁﬁ%ﬁ&%? KLI Tabeligo 1 Oficiot
73 Substituto
Aana Evelyn Cersosune  (laud Cgsc'e""'“‘:o*a%—“" CTPS 00269-Série 12 :
it 3y Cartord o5 0944
art A0 A7 ONA Q&rin 1RO e

Av4 - 55254 - AV.NOT. CANC. DE HIPOTECA: (Prenctado no Livro 1-J, sob n°
164.666 em 17/08/2018). CERTIFICO que o CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autoriza o cancelament6\da hipoteca noticiada na AV.3 -55.254, conforme consta na
AV.920 da @-ricula 52.916. Nova uagu, "~ 27/08/2018.
Eu, , a digitei. Eu, C <~ aconferi. E

eu, /MVO/‘L/?{/%\ , a subscrevo. feudia Cristinn B da Silv

W ESC'e“e“"eO%_R .
Selo Eletronico Numero: ECOI 00960 OMK . RS I%W cete
Celso Antonio Accioly de Amiori

vlana a:.wgn Cersosum. Tabeliao ! Oficial
Auwxliar de Cartbric bstituto
‘arl n®R7 ONA Chrn 1ROP CTPS%%zGQ-Série 121

R.5 - 55.254 - COMPRA E VENDA: {Prenctado no Livro 1-J, sob n° 164.666 em
17/08/2018). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuc Para Construgéo
de Unidade Habitacional, Alienacado Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagées - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
FGTS Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedora n°
8.7877.0380420-9, datado de 25 de Juho de 2018, CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificada, com
enderegco comercial na Rua da Assembleia, n® 98, 20 andar, Centro, Rio de
Janeiro/RJ, no ato representado por seus procuradores: Elisemary Damascena Silva
e Simoni de Andrade Pires, conforme procuragdo datada de 06/11/2017 do 9°
Tabelido de Notas de Belo Horizonte/MG, fls. 048 no Livro n® 2193; VENDEU 2a
ELIANE EMILIA DIAS MOREIRA, brasileira, solteira, auxiliar de escritorio, portador
da carteira de identidade n°® 218879187 expedida pelo DETRAN/RJ em 26/04/2018,
inscrita no CPF sob o n°® 127.888.827-69, residente e domiciliada na Rua Guerra
Junqueiro, n® 344, Bela Vista, Nova lguagw/RJ; o imovel objeto desta matricula, pelo
prego de R$ 162.401,60, sendo composto pela integralizagido dos valores abaixo:
Valor do Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 129.921,28, Valor dos recursos
proprios R$ 14.406,29, , Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS R$
10.780,03, Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 7.284,00 e
Valor da Aquisic&o do Terreno R$ 12.017,12. Comparace ao ato na qualidade de
Construtora e Fiadora: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ sob o n°
16.614.075/0001-00, sito na Rua dos Otoni, 177, Bairro Santa Efigénia em Belo
Horizonte/MG; e na qualidade de Incorporadora: CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente j& qualificado. Foi
apresentado a Certiddo de lsengdo de [TBI n° 2018/000887, datada de 03/08/2018
fornecida pela PCNLI. Foi declarado no Contrato que a parte tem conhecimento das
Certiddes dos Distribuidores de Nova lauacwRJ e Belo HorizonteG, e que,
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eventuais execugd fiscais ou de qualquer outra natureza anteriores, s&o de
responsabilidade {dg VENDEDOR, isentando a COMPRADORA e o Oficial do

Registro de Iméd isj de quaisquer responsabilidades, N lguagu, 27/08/2018.
Eu, . , a digitei. Eu, { # a conferi. E
eu “((!P/L//'( , a subscrevo.- udia Cotma # da Stiva

Escrevente
CTPS 9944 Sere 098-RY
Selo Eletrdnico Numero: ECOI 00961 BZW |

Celso Antonio Accicly de Amorim

ang £ ; Tabelizo { Oficial
‘ Mﬂuﬁwg"mam Substituto
wrt W0 A7 NAA BAHA 150D CTPS 00269-Série 121

R6- 55.254 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164.666
em 17/08/2018). Por Contraio de Compra e Venda de Terrenc e Mutuo Para
Construcio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Cutras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
FGTS Com Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedora n®
8.7877.0390420-9, datado de 25 de Julho de 2018, ELIANE EMILIA DIAS
MOREIRA, anteriormente ja qualificada, tornouse DEVEDORA da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigsio financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o
n°® 00.360.305/0001-04, da importancia de R$ 129.921,28, que devera ser paga
conforme o quadro resumo abaixo: Origem dos Recursos: FGTS, Sistema de
Amortizagdo: PRICE, Valor Total da Divida (Financiamento de Imdvel + Financiamento
para Despesas AcessoOrias). R$ 129.921,28, Valor do Imoével para fins de leildo
piblico: R$ 175.000,00, Prazos total em meses: Construcdo/ legalizagio: 37,
Amortizagdo: 360, Taxa de Juros % (a.a): Nominal 5,00 e Efetiva 5,1161, Encargos
Financeiros: De acorde com o item 5 do Contrato, Encargos no periodo de
construcdo: De acordo com o item 5.1.2, Prestacdo mensal inicial (a+j): R$ 697,44,
Seguros: R$ 26,90, Total: R$ 724,34, Vencimento do Primeiro Encargo Mensal
03/09/2018, Epoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 6.3 do
Contrato. A DEVEDORA/FIDUCIANTES aliena & CAIXA, o imdvel objeto desta
matricula, em garantia do cumprimento das cbrigagées do contrato, conforme Lei n°
9.514/97, abrangendo acessfes, benfeitorias, melhoramentos, construgées e
instalagbes, tudo de ﬁ ormidade com as Clausulas e condigées do referido
Eu, J L, A £}

eu, /W/L/ i

. da uva
Claudia (11 erte

Contrato, que se quiva neste Cartorio. N lguagu, 27/08/2018.
, a digitei. Eu, C é&‘ S , a conferi. E
, a subscrevo.-
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. 00269-Série 121
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AV.7 -55.254 - CONSTRUGAO: (Prenctado no Livro 1-J, sob n° 169.693 em
17/10/2019). Atendendo aos termos do requerimento de Campos Verdes
Empreendimentos Imobiliarios LTDA., anteriormente qualificada, datado de
16/10/2019, instruido com a Certiddo de Habite-se n° 570/2019, emitida em
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55.254 F 2v
09/12/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta matricula, com entrada
pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n® 1476, com area privativa de 46,18m? e area
total construida de 51,39m?, foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado,
legalizado € em condigdes de habitabilidade conforme processo n°®2016/055375

da PCMN. Nova lguagu, 17/Q1/2020./ Eu, , a digitei.
Eu, ,aconferi. E eu , a subscrevo.

o ul O

Selo Eletrénico Namero: EDFJ 19796 XBG

. o Qaslle
Jaliete Mun1z de Souse  Celso Antonio Accioly de Amorim = aux. ce GO,
Aux. Cartorio Tabgltgo t{ taﬂmm wiat.
ubstituto
Matl. 54.18734 AT SAIST57
AV.8 - 55.254 - LEI 6.015/73: Procedo a presente averbacgdo de conformidade com
0 Paragrafo 1° Art® 213, da Lei n°® 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
deixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
no Memorial de Incorporagéo, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de

uso comum global - 22.786,71m? e area de construgdo de uso comig global -

7.802,71m~% N v?/ u, 17/01/2020. Eu._%_, a digitei. Eu ,a
conferi. E eu W , @ subscrevo. s .
Celso Antortio Accioly de Amor, - \,VALL’; L;:,MC‘:BY‘{CV)‘TL“C!’ ‘“ Juliete Muniz 4 Scusa
Tabeh&o / Oficial o, o4-20093 Aux. Cartério
Substituto i Mat. 64.18734

MAT. 94/5737

AV.9 -55.254 - AV. NOT. CONVENCAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sob n® 169.305 em 11/09/2019). CERTIFICO que a Instituigdo de Convencéo de
Condominio denomi ONQUISTA NOVA IGUAGU " foi regjstrada no Livro 3

Auxiliar, sob o n® 1029 lguagu, 23/06/2020. Eu , a
digitei e conferi, E eu » @ SUTBCF@MO &eir oré viquara Jr.
Substituto

Mat. 94/21038
Selo Eletrdnico Nimero: EDIR 28745 XQG

B L aa bl Lol S
L ! 3 R
Lear A o O oMo
Mo "o .15
AV-10-55.254 - CANCELAMENTO DE AFETAGCAO; PRENOTACAO:

Protocolo n® 191.485 de 06/06/2025. Proceda & presente
averbacido de conformidade com o Art® 213, I, da Lei n°
6.015/73, para cancelar o AV-2-55.254, mediante o registro
de Compra e Venda constante no R-5-55.254. Selo Eletrdnico
de Fiscalizag¢ao: EEZW 58039 LKY. Nova Iguagu, 22/10/2025.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a
digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva
Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - — — — — -—

AV-11-55.254 - INTIMAGAO: PRENQOTACAQ: Protocolo n® 191.485 de
06/06/2025. Nos termos do requerimentce de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, procedo a averbacio do AR e da certidéac de
notificagdo da intimacgdo em nome da devedora fiduciaria do
R—-6 desta matricula: 1 - Retorno do AR - Em nome

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WZXBR-FL4B3-G4V6H-4YSQF.
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de ELIANE EMILIA DIAS MOREIRA - 1 - Endereco: 1.1 - Rua Oliveiros
Rodrigues Alves, 1476, Bl. 20, Ap 403, Jardim da Posse, Nova
Iguagu/RJ - CEP: 26030-695; Cdédigo de Rastreamento: BN 42012225 6 BR;
Tentativas de Entrega: 27/06/2025 as 12:49h, 30/06/2025 as 14:09h e
0170772025 as 11:45h; Data do Retorno: 01/07/2025, Resultado:
Ausente. 2- Cartdério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova
Iguagu/RJ- Certiddo de Notificagdo - Certifico e dou fé, que, em
atendimento ao requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAQU,
encaminhado pela Notificacdo Extrajudicial, protocolada sob o n°:
77301, datada de: 02/07/2025, selo eletrdédnico: EEWP37268VCQ foi
procedida a diligéncia no endereg¢o: RUA OLIVEIROS RODRIGUES ALVES,
1476, BLOCO 20, AP 403, JARDIM DA POSSE, NOVA IGUA(;U/RJ. No dia
02/07/2025, ds 10:30min e no dia 04/07/2025 as 16:00min, néo
encontrando ELIANE EMILIA DIAS MOREIRA (127.888. 827-69). Nos termos
dos §83°-A e 3°-B do art. 26 da Lei n° 9.514/1997, marquei-lhe hora
certa na pessoa REBECCA CRISTINA TADEUS DE SOUZA (administragéao),
sendo seu documento de identificacdo RG: 26470298-9, intimando-a de
que voltaria no dia 07/07/2025, as 10hOOmin, para efetua-la.
Retornei, no dia e hora designados, ali ndo encontrando a notificada
e, deixando a intimac&do para lhe ser entregue por REBECCA CRISTINA
TADEUS DE SOUZA. O referido é verdade e dou fé. SENDO ASSIM, dou a
presente notificacdo como POSITIVA. Conforme Certiddo de Notificacdo
Extrajudicial do Cartdério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova
Iguagu/RJ em 09/07/2025. Certifico ainda, que a notificada acima
mencionada nd3o purgou a mora do débito junto a Serventia. Todos os
documentos acima mencionados, se arquivam nessa Serventia. Selo
Eletrénico de Fiscalizagdo: EEZW 58040 TRR. Nova Iguacu, 22/10/2025.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei
e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 — - - — — — — — — — — — — — — — — — -

AV-12-55.254 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: PRENOTAQAO: PHoLeE61le H°
194.410 de 04/02/2026. Por requerimento do Caixa Econdmica Federal,
datado de 03/02/2026, promova-se a presente averbagdo para, nos
termos do art. 26, 8§7°, da Lei Federal n°® 9.514/1997, constar a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da
fiduciaria e requerente CAIXA ECONGMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, Jj& qualificada. A fiduciante foi intimada para
satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestacdes vencidas, assim como
os demals encargos, o prazo transcorreu sem purgacdo da mora,
referente a divida do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo

Para Construgcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizac&o dos Recursos da Conta

Vinculada do FGTS do Devedora n® 8.7877.0390420-9, datado de 25 de
Julho de 2018, registrado sob o R-6-55.254. ITBI pago pela guia n°
2025/003835, no valor do laudo fiscal de R$ 202.900,00 e inscricgdo do
imével na PCNI n°® 931106. Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFBV 24591
OMH. Nova Iguagu, 19/02/2026. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente,
matricula 94/23833, a digitei e conferi. Assinado digitalmente por
Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — —

AV-13-55.254 — CANCELAMENTO DE ALIENA(;IT\O FIDUCIARIA: PRENOTAQAO B
Protocolo n° 194.410 de 04/02/2026. Em decorréncia da consolidacdo de
propriedade do AvV-12-55.254, fica cancelada a alienacdo fiduciaria
constante no R-6-55.254 conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Selo
Eletrdénico de Fiscalizagdo: EFBV 24592 RGW. Nova Iguagu, 19/02/2026.
Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei
e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
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CARTORIO DO 2° OFICIO DE JUSTICA DE NOVA IGUACU-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
Oficial Registrador
Nova Iguacu Travessa Quaresma n° 68 sala 101
Email: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
Telefone: (21)3858-3578 e whatsapp: (21)3075-3852

OFICIO DE JUSTIGA

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0055254-21 / Protocolo: 194410 / Data da Certid30:19/02/26

- CERTIFICO que, a presente cdpia € reprodugdao auténtica da Matricula 55254,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n°. 6.015/73, constando todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdao desta Certiddo. Nova Iguagu, 19/02/2026
Eu,Cleide Dias Correa de Amorim,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET]: 24,81 | Fundperj: 6,20 | Funperj: 6,20 |
Funarpen: 7,44 | 1.S.S.: 6,33 Total: 180,81

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EFBV 24593 XJA

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

" Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/ivalidate/WZXBR-FL4B3-G4V6H-4YSQF.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagéo: WZXBR-FL4B3-G4V6H-4YSQF
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WZXBR-FL4B3-G4V6H-4Y SQF

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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