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FRAGCAO IDEAL de 0,001855 avos da Area A, medindo: 76,34m de frente para a
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos confrontando com area
loteada, 276,30m a esquerda confrontando com a area desmembrada e 298,17m a
direita em trés lances, o 1° de 61,53m, o 2°de 22,45m ambos confrontando com a
area B e 0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominagéo, com area
total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrito
deste Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia, Belo
Horizonte/MG, inscriteyno CNPJ/MF sob o n® 24.601.465/0001-66; adquirido pelo fitulo
registrado na mMatricula 52.916. Nova acu, 22/08/2018.

Eu___ ol , a digitei. Eu , a conferi. E
pu,  who L/AG/ , a subscrevo.-
¢ ‘ ) Celso Antonio Accioly de Amorim  (zudia (7, o -
1HCS SRS $0BL9 ol VED Tabelido onficial (;ngg B i i,
cuoued "xny Substituto CTPS Sggq oo
musss1a) ukjans v CTPS 00269-Série 121 ere 098 Ry

Av.1 - 55233 - AVERBAGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que a Fragéo ldeal objeto desta matricula, correspondera ao
Apartamento n® 402, Blocc 19, da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/in° Ceramica,

Nova lguacwRJ, ser construido. No lguagu,  22/08/2018.
Eu, 1 L , a digitei. Eu, /\@ @ , a conferi. E
eu, /WI/L / Lj )t){ , a subscrevo.
Selo Eletrénico Niimero: ECQY 584(?2 DCL lonr

PG5 BUBS Y0829 ol Hil Celso Antono Accily deAmorin ~ “*""4 (it s

ougue) XNy Tahsetl;lgot !tOﬁmaI Creg gSCreveme @ it
9944 o
ounsos13)) ukjang puspr CTPS 00239'-§2?ie 121 R 09%-R,

AV.2 - 55233 - AV. NOT. DE AFETAGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que consta na AV.3 da Matricula n° 52.916, a constituicao
do patriménio de AFETACAO para o imovel objeto desta matricula, integrante do
Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOVA IGUACU" da
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n°, Ceramica, Nova lguagwRJ, conforme previsto
hos arts. 31 - A e seguintes da Lei n° 4.591 de 16/12/1964, com as alteragbes

ntroeduzidas pela i n° 10931 de 02/08/2004. lguacu, 22/08/2018.
Fu, N A , & digitei. Eu ) . , a conferi. E
eu_ whw LAVP |

¢ O

, a subscrevo.

Claug;,
Selo Eletrénico Nﬁ&;o: ECQY 58403 JNC gy
o Corsosimy S0 Antoni Acilyde Amorim TS ey genie iy
aria Eve gﬂnbﬂo Tabsetigo .ftOficial e lme,
{ Aux. Gartv’ ran! udstitutc
cant, 0 67904 Seric 7T CTPS 00269-Série 121

AV.3 - 55233 - AV. NOT. DE HIPOTECA: (Prenctado no Livro 1-J, sob n® 164263 em
18/07/2018). CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme consta no R. 710 da Matricula
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52.916. Nova u, 22/08/2018. Eu, a dlgltel
Eu, ﬁ‘ , a conferi. E W/(M/(AA’)JL/L 2)
subscrevo.

Selo Eletrénico Niimero: ECQY 58404 EHB Celso Antonio Accioly de Amorim

Tabelio /
Aaria q;-yg[yn Cersmmo ( &zudm( Tsting o8 a Sifya Sl;bgtltt?tfg: b
Aux. Cartério Escrevente CTPS 00269-Série 121

Cart. n° 67904 Séric <™ MR'  CTPS 9542 gero pon RJ

Av4 - 55.233 - AV.NOT. CANC. DE HIPOTECA: (Prenotadoc no Livro 1-J, sob n°
165.018 em 06/09/2018). CERTIFICO que o CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autoriza o cancelanriento da hipoteca noticiada na AV.3 -55.233, conforme consta ha
AV.965 da atricula 52.9186. No 2\ guacy, 18/09/2018.
Bu___, , | ; 4 a digitei. Eu, L@%‘ , a conferi. E
eu__ M0 S /7/7 , a subscrevo. i

7 u\x

Snico N Claudy
Selo Eletrénico Nimero: ECQY 61819 BNV Ol (g ,
[ [ ) 5 L l
, _ Celso Antonio Accloly de Amorfes ceq. e i
Mania Evelyn Cersosimo TaBdilks | 0cii ®0%.R,
Aux, i ubstituto
ot o¢ 67504 Sario 0.1 CTPS 00269-Série 121

R.5 - 55.233 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 165.018 em
06/09/2018). Por Contratc de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo Para Construgao
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0390325-3, datado de 25 de Julho de 2018, CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriomente ja qualificada, com
enderego comercial na Rua da Assembleia, n® 98, 20 andar, Centro, Rio de
Janeiro/RJ, no ato representado por seus procuradores: Elisemary Damascena Silva
e Simoni de Andrade Pires, conforme procuragéo datada de 06/11/2017 do 9°
Tabelido de Notas de Belo Horizonte/MG, fis. 048 no Livio n° 2193; VENDEU a
CARLOS ROBERTO DA CONCEICAO BRITTO, brasileiro, solteiro, gerente,
portador da carteira de identidade n® 241942952 expedida pelo DETRAN/RJ em
09/03/2008, inscrito no CPF sob o n° 143.656.607-05, residente e domiciliado na
Rua Renovagao, n° 999, Apto n® 102, Lt 33, Pawna, Rio de Jareiro/RJ; a fragédo
ideal objeto desta matricula, mais a conclusdo da obra da unidade, pelo pre¢o de R$
162.401,60, sendo composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Valor do
Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 109.114,32, Valor dos recursos proprios
R$ 24.495,47, Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS R$ 21.467,82, Valor
do desconto complemento concedido pelo FGTS R$ 7.324,00 e Valor da Aquisi¢éo
do Terreno R$ 11.258,08. Comparece ao ato na qualidade de Construtora e Fiadora:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, inscrita no CNPJ sob o n® 16.614.075/0001-00,
sito na Rua dos Otoni, 177, Bairro Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG; e na
qualidade de Incorporadora: CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificado. Foi apresentado a Certiddo de
lsencdo de ITBI n® 2018/000911, datada de 03/08/2018 fornecida pela PCNL. Foi
declarado no Contrato que a parte tem conhecimento das Certiddes Positivas dos
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|AV.7 -55.233 - CONSTRUGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 169.693 em

Distribuidores de Nova lguacwRJ e Belo Horizonte/MG apresentadas em nome da

vendedora, isentando o OﬁciﬂRGl de quaisquer responsabilidag€y. Nova lguacu,

18/09/2018. Eu, , a digitei. Eu,
a conferi. E eu, W/w 9% _a subscrevo.-

Selo Eletrénico Numero: LC%/M 820 EZT" g it
Hi

; Es da §;
Aaria Evelyn Cersosime  Celso Antonio Accioly de Amorim ~ <7#s gg”‘-’geme g

Aux. Cartério Tabselaé\:)l } Oficial ©e 0985,
. n° 67904 Sérig “n-P! ubstituto
Cert CTPS 00269-Série 121

R6- 55.233 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 165.018
em 06/09/2018). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construgao de Unidade Habitacional, Alienagao Fiducidria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
FGTS n° 8.7877.0390325-3, datado de 25 de Julho de 2018, CARLOS ROBERTO
DA CONCEICAO BRITTO anteriormente ja qualificado, tornou-se DEVEDOR da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, da importancia de R$ 109.114,31, que devera
ser paga conforme o quadro resumo abaixo: Origem dos Recursos: FGTS, Sistema
de Amortizagdo: PRICE, Valor Total da Divida (Financiamento do Imovet +
Financiamento para Despesas Acessoérias). R$ 109.114,31, Valor do Imdvel para fins
de leildo plblico: R$ 168.000,00, Prazos total em meses: Construgdo/ legalizagao: 37,
Amortizac&o: 360, Taxa de Juros % (a.a): Nominal 5,00 e Efetiva 5,1161, Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5 do Contralo, Encargos no periodo de
construgio: De acorde com o item 5.1.2, Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 585,74,
Seguros: R$ 23,17, Total: R$ 608,91, Vencimento do Primeiro Encargo Mensal
03/09/2018, Epoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 6.3 do
Contrato. O DEVEDORI/FIDUCIANTE aliena a CAIXA, o imdve! objeto desta
matricula, em garantia do cumprimento das obrigagdes do contrato, conforme Lei n°
0.514/97, abrangendo acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
nstalagdes, tudo (ae) conformidade com as Clausulas e condigbes do referido
e

Contrato, que [se| arquiva neste Cartério. N lguagu,  18/09/2018.
Eu, ] , a digitei. Eu, / — , a conferi. E
eu_ luwlwe MK /49 , a subscrevo.- %

/ AT iy,

CTpS :’/Ii
Selo Eletronico Numero: ECQY 61821 TLR ge;i”? [” oty
%z,

Celso Antonio  Accioly de Amorim
Tabelidgo / Oficial

Eyelyn Cersosimo Substituts
- biux garténo CTPS 00269-Série 121

-+ (267004 Série 158-RJ

17/10/2019). Atendendo aos fermos do requerimento de Campos Verdes
Empreendimentos Imobiliarios LTDA., anteriormente qualificada, datado de
16/10/2019, instruido com a Certiddo de Habite-se n® 570/2019, emitida em
09/12/2019, fica declarado que o apartamento objeto desta matricula, com entrada

pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n® 1476, com area privativa de 43,08m? e area
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total construida de 48,29m? foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado,

legalizado e em condi¢fes de habitabilidade conforme processo n°2016/055375
da PCNL No 7/01/2020. Eu, L= A dlgltel Eu , a

conferi. E eu , @ subscrevo.
Selo Eletrbnico nFDFJ 19775 YBW ‘
Cetso Antonio AcCi0 Y Jubiete Mumz de Sousa
Tabehao / Oflcla! Tariasa Cuimaraes berhoiaacs Aux. Cartorio
Substituto Aux. de Cartorio Mat 94.16724
MAT. 94/5737 , pAAL 520293 a. v

AV.8 - 55.233 - LEI 6.015/73: Procedo a presente averbagéo de conformidade com
o Paragrafo 1°, Art® 213, da Lei n° 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
deixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
no Memorial de Incorporagéo, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de

uso comum global - 22.786,71m? e area de construgcdo de uso COZﬂ global -

7.802,71m? Nova ig , 17/01/2020. Eu, & . adigitei. Eu ,a
conferi. E eu , @ subscrevo. _
Clarissa Lud”:é ;torltlaww runiz do Soisd
Aux. de Ca alicte Huniz 6¢ i
Celso Antonio Accioly de Amarim vt 5420093 I Aux. Gartorio
Tabelisio / Oficial Mat. 94.18734
Substituto

MAT. gars72~

AV.9 -55.233 - AV, NOT. CONVENGAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sob n® 169.305 ¢ 09/2019). CERTIFICO que a Instituicdo de Convengéo de
Condominio denominado "JCONQUISTA NOVA IGUAGU " foi registrada no Livro 3
Auxiliar, sob o n° lguagu, 23/06/2020.Eu___. £+ , a
digitei e conferi. E ey , & subscrevo.

fﬂlﬂ

r/

w Ricardo A, beinard Siqueira . 4/ ,? oy
Substituto

a.f Cary by, ),
Selo Eletronico Numero: EDIR 29724 Xpjt 94121038 9"'295” "

AV-10-55.233- INTIMACAO: Prenotado: 185.068 de 10/01/2024. Nos termos do |
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagéo dos ARs
e das certides de notificagdes da intimagdes em nome do devedor fiduciario do R-
6 desta matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em nome de CARLOS ROBERTO DA
CONCEIGAO BRITTO -1- Enderegos: 1.1 - Rua Renovagdo NR 999 Pavuna Rio
de Janeiro/RJ, CEP: 21525250; Cédigo de Rastreamento: 265 542 261 BR, Data
do Retorno: 03/04/2024, Resultado: ndo existe n® indicado; 1.2 - Rua Oliveiros
Rodrigues Alves, NR 1476, Ap404 Bl 6, JardimD Posse, Nova iguaguRJ,
CEP: 26030695; Cadigo de Rastreamento: BN 265 542 301 BR; Tentativas de
Entrega: 08/04/2024 as 13:14h, 10/04/2024 as 15:556h e 12/04/2024 as 13:38h,
Data do Retorno: 12/04/2024, Resultado: Ausente; 2 - Cartério do 2° Oficio de
Reg. de Titulos e Documentos -RJ. Certifico que a presente notificagéo,
1158375, deixou de ser entregue na Rua RENOVAGCAQO 999 / PAVUNA/ RIO DE
JANEIRO/RJ, em 08/04/2024 as 08:00h ao destinatario CARLOS ROBERTO DA
CONCEICAQ BRITTO, em razio do ndmero indicade no enderego ndo ter sido
localizado. Conforme Certidéo de Notificacdo Extrajudicial do Cartério do 2° Oficio

CONTINUA NA FICHA N° 03
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de Reg. de Titulos € Documentos -RJ em 10/04/2024; 3 - Cartério do 8° Oficio de
Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO - CERTIFICO QUE - Notificagao Extrajudicial,
protocolada e registrada sob o n® 82.413, que tem como notificado: CARLOS
ROBERTO DA CONCEICAO BRITTO. Com endereco informado pelo notificante:
Rua Oliveiros Rodrigues Alves NR 1476 Ap404 Bl 6 Jardim D Posse Nova lguagu
RJ 26030695. CERTIFICO QUE: 13/08/2024 13:38 - 12 Diligéncia;
NEGATIVA a notificagdo. Nao foi entregue ao notificado acima mencionado, em
razdo de ter sido informado pelo semnvigo postal que: "Cliente mudou-se".
Encontra-se, portanto, em lugar incertc e ndo sabido. Conforme Certiddo de
Notificagdo Extrajudicial do Cartério do 8° Oficio de Nova IlguagwW/RJ em
20/08/2024. 4 - Intimagdo Por Edital: averbo que o notificado acima mencicnado,
foi intimado através de INTMAGAO POR EDITAL ELETRONICO, publicado nos
dias 13/09/2024, 16/09/2024 e 17/09/2024, no site de Editais Eletrdnicos - |
. Sistema de Registro de Imbveis Eletrénicos (www.registrodeimoveis.org.br), para
~ pagamento das prestagdes em atraso relativas ao Contrato de Compra e Venda
de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢bes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n° 8.7877.0390325-3, datado de 25 de
Julho de 2018, objeto do R-6-55.233, Certifico ainda, que o notificado acima
mencionado ndo purgou a mora do débito junto a Serventia.
documentos acima mencionados, se arquivam nessa Serventia. Nova
27111/2024. Eu, AQQQ;,Q‘; , a digitei e a conferi. E eu
subscrevo. Selo Eletronico Nimero: EEVJ 31053 YWF
Cleide Dias C. de Amorim Substitlt

to {
Escrevente Matr. 94/10.006
Hatriela: 04122206

AV-11-55.233 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotado: 190.676 de
27/03/2025. Por requerimento do Caixa Econémica Federal datado de
27/03/2025, promova-se a presente averbacéo para, nos termos do art. 26, §7°, da
Lei Federal n° 9.514/1997, constara CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04, ja qualificada. O fiduciante foi intimado
para satisfazer, no prazo de 15 dias, as presta¢des vencidas, assim como os
demais encargos, o prazo transcorreu sem purgagao da mora, referente a divida do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n®
8.7877.0390325-3, datado de 25 de Julho de 2018, registrado sob o n° R-6-
55233. MBI pago pela guia n° 2025/000888, no valor do laudo fiscal de
R$177.600,00 e inscri¢do do imovel na PCNIn® 59. Nova iguacu, 14/04/2025.
Eu , a digitei e a conferi. E eu, , a subscrevo. Selo de
Flscallzagao Eletromco Namero: EEWR 05147 OYA

Wagner da Silva 33@13
Subg;trtuto Mat. 94/10.006

CONTINUA NO VERSO
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AVA265233 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA:

Prenotado: 190.676 de 27/03/2025. Em decorréncia da 'c'opsolidagéo de
propriedade do AV-11-55.233, fica cancelada a alienagfio fiduciaria constante no
R-6-55.233, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ/~ANova iguagu, 14/04/2025.
Eu, Aﬂgsg}ﬂ , a digitei e a conferi. E eu , a subscrevo. Selo
Eletrdnico Namero: EEWR 05148 GUWW itva Barboza

e o

Matricula: 94/22206

- CERTIFICO que, a presente cépia € reproducdo auténtica da
Matricula 55233, extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n°
6.015/73, constando todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes
reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o
dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova Iguacgu, 14/04/2025
Eu,Danilo Santos de Lima, mat.94/21350-CGJ/RJ, conferi a Matricula,
consultei as Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi
e a assino eletronicamente.

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 190676 - Data do Ato: 14/04/25
Certidao
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga

Selo Bletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EEWR 05149 PJP Ressag: 2,17

FETJ: 21,72

Fundperij: 543

Funperj: 5,43

Funarpen: 6,51

I.S.S.: 5,54

Total: 158,27

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus.br/SFE_CPA/Default.aspx
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