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A Comarca de Nowvo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala .

0oNnr

Valide aqui

este documentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0123658-79

OFICIO DO REGISTRQ DE IMOVEIS
% COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
£ ; LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA

123.658

o
T,

L

st 2
IMOVEL: A fragfio idcal de 0,003324085 no terreno situado no Bairro Canudes, no quarteirdo
indefinido formado pelas ruas Oswaldo Arthur Hartz, Guia Lopes ¢ Bartolomeun de Gusmio, com
drea superficial de 12.693,58 metros quadrados. medindo 17,35 metros de frente ao leste para a Tua
Oswaldo Arthur Harlz, lado par, distante 390,000 metros da esquina da rua Bartolomeu de Gusmio,
que lhe fica ao sul. sendo o lado norte em trés segmentos, o primciro partindo da frente leste do
imével na diregdo leste-oeste, na extensido de 58,44 metros, ¢ segundo segmento, na diregfio
sul-norte, na extensio de 54,78 metros confrontando nessas [aces com imoével de MRV Engenharia
e Participagbes S.A.. e o terceiro segmenlo, na diregiio leste-oeste, na extensio de 164,85 metros,
confrontando com drea atingida pelo prolongamento vidrio da rua Otto Schonardic, 82,41 mctros ao
oeste confrontando com imoével do Edificio Residencial Morada Verde, e 207,66 metros ao sul
confrontando com imoveis de Radio Progresso Ltda. e Associagiio dos Funcionarios do Tabelionato
Fischer, retornando assim ao ponto inicial e fechando o perimetro. Esta {ra¢fio comresponderi ao
Apartamento n° 102, do Bloco 01. do Porto Saint Germain, a ser construido, localizado no térreo ou
1? puvimento, 4 frente e a4 esquerda de quem postade junto ao acesso do bloco 01 olhar para o
mesmo; arca real privativa coberta 39,6275 metros quadrados; drea real privativa coberta de padrio
diterente oun descoberta de 0,0000 metros guadrados: drea real de uso comum de divis@io nfo
proporcional de 12,0000 metros guadrados; drea real de uso comum de divisfo proporcional de
24,0507 metros quadrados: drea real total de 75.6782 metros quadrados; e correspondendo-the a
mesma fracdo ideal nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. A esta unidade pertence
o usa cxclusivo da vaga dc estacionamentoe n® 151, com 4rca dc 12,0000 mctros quadrados,
descoberta, livre e PNE.
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV Engenharia e Participagdes S.A., inscrita no CNPJ
sob n® 08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte, MG, na avenida Professor
Mario Werneck, n® 621, 1? andar. Bairro Estoril.
PROCEDENCIA: Matricula n® 123.481, do livro n° 2, datada em 13.07.2017.

- Incorporagéo.

FORMA DE TITULQO: requerimento de 09 de agosto de 2017, e documentos apresentados.
Data supra. FEscrevente: Ma,é,q_
CT.GC.Prot.n®379.631, de 11.08.2017. )
Emolumentos: R$9,40. Selo: 0396.02.0900003.74367 = R$1.90. Processamento EletrGnico de
Dados: R$2.30. Selo: 0396.01.1700001.05671 — R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 1- 123.658 - Procede-se a presente averbagfo para fazer constar, que nos termos e para os [ins
do disposta nos artigos 32, § 5° da lLei 4.591/64 ¢ 541 da Consolidagdio Notarial e Registral
expedida pela Egrégia Corregedaria-Geral de Justiga do Estado do Rio Grandc do Sul, a ressalva
expressa de que contra a incorporadora tramitam mais de dvas mil agdes judiciais, considerada a

sua atividade em varios Esjados brasileirps, conforme AV 3- 123 481, do livro n® 2.
Data supra. Escrevente: .

CT.GC.

Emolumentos: R$16.90, Selo: 0396.03.1500003.18569 = R$2,70. Processamento Eletrénico dc
Dados: R$2.30. Selo: 0396.01.1700001.05672 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 2- 123.658 - No imodvel objeto da presente matricula, acha-se instiluido o patrimoénio de
afetagdo, conforme AV 4- 123 481, do livro n° 2.

Data supra. Escrevente: _L/E,

FLS.
S
%-_.,.-? Novo Hamburge, 7, de de 517

ridigital.org.br

-

Documento gerado oficialmente pelo
oveis via www

Registro de Im

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um so lugar

O

CONTINUA N0 VERSOD

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GC5BQ-CSPBE-6LCBX-5TCSH

digital

ri

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br - Fone: (51) 3595-4478

O



Pagina 2 de 5

¢ tinuagdo da pagina anterior -i-i-i-i-i-i-i-i=i= === lm == s s e e e s e e e e e e L e
Valide aqui CNM: 097683.2.0123658-79 .

este documento

0oNnr

OTFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICLT.A
LIVRO N.° 2 - REGISTRCO GERAL | 193,658
Novo Hamburgo, 31 de agosto de 20417 VERSO .

Cr.GC.
Emolumentos: R$16,90, Selo: 0396.03.1500003.18570 = R$2,70. Processamento Elctrénico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700001.05673 = R$1.40.Lei n.11.977/2009-PMCMYV.

AV 3- 123,638 - A convengdo dc candominio do Porto Saint (Germain, acha-se registrada no livro
n’ 3-RA, sob n°® 10 6135.

Novo Hamhur Y, vegnbro de 2017.
Escrevente: cé

CT.GC.Prot.n® 383 691, de 08.12,2017.

Emolumentos: R$16, 90. Selo: 0396.03.1500003.29630 = R$2,70. Processamento Eletronico de

Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700001.58641 — R$1.40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 4- 123.658 - O imovel objeto da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira e especial
hipoteca (ranslerivel a terceiros. a favor da Caixa Econémica Federal, conforme o R 6- 123.481. do
livron® 2.

Novo Hambur de abril de 2018.

Escrevente: (LOQ

CT.GC. .

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.08792 = R$61.40. Prov. n® 021/2017 - CGJ/RS.
AV 5- [23.658 - De conformidade com contrato de compra e venda de temreno € mituo para
construgdo de unidade habitacional, alienag¢&o fiduciaria cm garantia, fianga e outras obrigagdes -
Programa Minha Casa. Minha Vida (PMCMYV) - recursos do T'GTS com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS do devedor, firmade ecm (3 de julho de 2018, [ica cancelada a hipoteca
objcto da AV 4-123.658, em virtude de liberagdo.
Novo Hamburgo, 23 de aggsto de 2018.
Escrevente: ¢ s>
LR.VLR.Irot.n” 391.415, de 26.07.2018.
Fmolumentos; Nihil, Selo: 0396.04.1100001.32300 = R$3.30. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.
R 6-123.658 - COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTE: MRV  Engenharia ¢ Participagdes S.A.. inscrita no CNPJ sob n°
08.543.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte, MG, na avenida Professor Mario
Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril.
ADQUIRENTE: José Waldemiro Garcia de Miranda, brasileira, matorista de veiculos de transporte
de passageiros, soltciro, nascido em 03.11.1992, (ilho de Tarzi Garcia de Miranda, inscrito no CPF
sob n® 028.143.160-44, residentc ¢ domiciliado na cidade de Porto Alegre, RS, na rua Frei
Germano, n® 80, apartamento 1303, Bairro Sdo José.
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA/ENTIDADE  ORGANIZADORA: MRV
Engenharia e Participagfics S.A., ja qualificada.
FORMA DE TITULO: contrato de compra ¢ venda de terreno e miituo para construgio de unidade
habitacional, alienag3o fiduciaria cm garantia, fianga e outras obrigacoes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - recursos do FGTS com utilizagdo dos rccursos da conta vinculada do
FGTS do devedor, n® 8.7877.0384344-7, firmado em 05 de julho de 2018.
PRECO: R%124.157.92, composto pela integraliza¢io dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios: R$25.252,04; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$439,79: valor do
desconta complemento concedido pelo FGTS: R$13.153.00; e valor do financiamento concedido
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Valide aqui CNM: 097683.2.0123658-79 . ..
este documento .
OFiCIO DO REGISTRO DE TMOVEIS FLS. MATRICULA
COMARCA DE NOVO HAMBIURGQO - RS -
LIVRO N."” 2 - REGISTRO GERAL )
2 . 123.6358
. Novo Hamburgo, de de
pela Caixa: R$85.313,09. Valor da aquisigdo do terreno: R$7.313,08: guia de pagamento do I'TB1 n®
2876/2018 - avaliac#o fiscal: R§149.306.41.
CONDICOES: as do contrato.
Cad. de loc. n® 23.104.00080.002.
Novo Hambuggo, 23 de agogto de 2018. 5
Escrevente: o o
LR.VLR.Prot.n® 391.415, de 26.07.2018. o
Fmolumentos: R$361.40, Selo: 0396.07.1100001.29960 = R$36,60. Processamento Hlctrénico de TI';
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700002.80058 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV. f
R 7- 123.658 - FM ALIENACAO FIDUCIARIA: A4
DEVEDOR FIDUCIANTE: José Waldemiro Garcia de Miranda, ja qualificado. -E
CREDORA _FIDUCIARIA: Caixa Fconémica Federal, inscrita no CNPJ sob n° >
00.360.305/0001-04, com sede na cidade dc Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$85.313.09.

PRAZ0: de construgao/legalizagdo: 37 meses; de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes mensais ¢
sucessivas. com vencimento do primeire encargo mensal cm 14.08.2018, com-prestagdo mensal
inicial no valor total de R$475.79; prazo de caréncia para expedi¢do da intimag#o: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido € néo pago.

TAXA DE JUROS: nominal de 5,00% ao ano e efetiva de 5,1161% ao ano.

ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS, e na
hipatese de extingdo desse coeficiente, a atualizagBo passara a ser efetuada pelo indice determinado
em legislagdo cspecifica.

CONDICOES: O imdvel objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n® 9.314/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor possuidor
direto e a Caixa possuidera indireta, certo que se incorporar-se-do a parantia todas as acessodes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em nome da
Caixa, o imovel serd alienado a tercciros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei n°
9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imével cm R$148.000,00, acrescidos
os valores das benfeitorias exislentes e que Jhe integrem, atualizado monetariamente até a data do
leildo, na forma do item 9 do contrato, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o imdvel. Caso o
valor do imével coavencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n°
9.514/97 seja inflerior ao utilizado pele drgdo competentc como base de cdlculo para a apuragéo do
imposto sobre transmissdo inter vivos, cxigivel por forga da consolidagio da propriedade em nome
da credora [iduciaria, este Gltimo serd o valor minimo para cfeito de venda do imdvel no primeiro
leildo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 6- 123.658. Demais condig@es: as do
contrato.

Nave Hamburgo, 23 de agostp de 2018.

Escrevente: a_

LR.VLR.I'rot.n” 391.415, de 26.07.2018.

Emolumentos: R$237.40, Selo: 0396.07.1100001.29961 = R$36,60. Proccssamento Elctronico de
Dados: R$2.30, Selo: 0396.01.1700002.80059 = R$1.40. Lein.11.977/20093-PMCMV.
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Valide aqui CNM: 097683.2.0123658-79 -..
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS FLS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS . MATRICULA
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL -
2 123.658
Nove Hamburgo, de de VERSO

AV 8- 123658 - De conformidade com requerimentos e documentos apresentados. o

empreendimento Porto Saint Germain. foi concluido, conforme certidio de habite-se de 21.02.2020,

e recebeu o n° 990 pela Oswatdo Arthur Hartz. C.N.D. n® 000342020-88888712 ¢ Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido. s
Novo Hambur 6 de_jynho de 2020. =)
Oricla; S ' : - o
AV.GV.Prots.n®s 414.083 ¢ 414.084, de 04.06.2020. 2
Emolumentos: R$18.60, Selo: 0396.03.1800001.54187 = R$2.70. Processamento hictronico de 3
Dados; R$2.50, Selo: 0396.01.1900001.65207 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV. o
AV 9- 123.658 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta '§
averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais sero eletrénicos (fl. 3 ]

frente), encerrando-se a escriturago fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.77516 = R$5,50. AGNR
Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 17/06/2026 as 09:14:36. O hash SHA256 do documento é
3FC24D3F2F EES64ECESFACESOBIAASDCOTDTD3IFOASIEBS7631E7612CD .
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CNM: 097683.2.0123658-79
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RI1O GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
3 123.658

AV 10- 123.658 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0123658-79.
Novo Hamburgo, 17 de junho de 2026.

DT.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.77517 = R$5,50. AGNR

Averbagiio nalo digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 17/06/2026 as 09:14:38. O hash SIIA256 do documenio &
94S8C8701 77E6CI12F7C3143D3DEFIDCS64F16645CEAIB2ZDC2TF2EITECFF01 D04,

AV 11- 123.658 - De conformidade com requerimento de 22 de maio de 2026, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimenio ao disposto no art. 26-A da Lei n®
9.514/97, para fazer constar quec ocorreu a consolidagio da propricdade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forga do quc cstabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferccido em publico
leildo para a alienacdo do imovel. Guia de pagamento de ITBI n® 2004-2026- avaliacio fiscal:
RS$195.000,00.

Novo Hamburgo, 17 de junho de 2026.

DT.AG.Prot.n® 509.124, de 22.05.2026.

Emolumentos: R$482.10, Selo: 0396.08.2200001.15193 = RS80,80. Processamento Eletronico de
Dados: R$7,30. Sclo: 0396.01.2500001.93700 = R$2,20.

Averbagiio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 17/06/2026 as 09:14:40. O hash SHA256 do documenio €
1ED2325ECCTBB64717E98CEDSFESCECIBOFT3SEFSSDAEE1081BOIB2D1DS4A0011

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é coOpia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quarta-feira, 17 de junho de 2026.

Assinado digitalmente por Gilvidnia Maria Reis de Souza

- Escrevente

Total: R$81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.77554 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.49527 = R$4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$7,30 (0396.01.2500001.93750 = R$2,20)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

httpr:,f [go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuita

097683 53 2026 00045881 92
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