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OFIiCTO DO REGISTRO DE IMOVELS
COMARCA DE NOVO HIAMBURGDO - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo, 24 de abril de 2017

FLS. MATRICULA
1 4@123.0(}1

IMOVEL: A fragio ideal de 0,003320265 no terreno situado no Bairro Rondénia, no quarteirio
indefinido formado pelas ruas Guia Lopes, Mato Grosso, ltacolomi e Travessdo, de forma irrcgular,
com a area de 15.771,92 metros quadrados, medindo 7,00 metros de frente ao nordeste para a rua
Guia |.opes, lado par, frente essa distante 93,50 metros da esquina da rua Mato Grosso, que lhe {ica
ao sudeste, partindo do ponto cxtrecme norocste dessa frente, segue 92,00 metros em direcdo
sudoeste, faz dngulo e segue 25,00 metros em dircgdo norocste, confrontando nessas faces com
imével de Luiz Carlos Rodrigues. faz dngulo ¢ segue 182,40 metros cm dircgdo sudacste.
confrontando com imovel de Servigo Social da Indastria SESI, faz dngulo e segue 128,41 metros
em diregio sudeste, confrontando com imdvel de Flori Ferreira Amaral e outros, faz dngulo e segue
32.00 mctros cm diregdo leste, confrentando com o prolongamento da rua Mato Grosso, lado par.
faz dngulo e sepue 14,25 metros em direg3o nordestc, confrontando com imovel de Maria T.eoni
Buene, fuz dngulo e segue 50,60 metros em diregdo noroeste, confrontando com imodvel de José
Nilton Dias Forte e outro, [az dngulo e finalmente segue por 233,20 metros em dircgdo nordeste,
confrontando com imdaveis de Jodo Darci Dias Forle e Sinos Telecomunigdes e Eletricidade Lrda..
fechando o perimctro. Esta fragio corresponderi ao Apartamento n® 303, do Bloco 8, do Porto dos
Sinos, a ser construido; localizado no 3° pavimento, aos fundos ¢ a direila do bloce 08, de quem
postado junto ac acesso do Blaco 08 olhar para cle, com area real privativa coberta de 39,6275
metros quadrados, drea real de uso comum dc divis#o nHo proporcional de 11,5200 metros
quadrados, drea real de uso comum de divisfio proporcional de 28,1591 mctros quadrados, area real
total de 79,3066 metros quadrados; e correspondendo-lhe a mesma fragfio idecal nas coisas de uso
comum e fim provcitoso da edificagdo. A esta unidade pertence o uso exclusivo da vaga dc
eslacionamento n® 124, com area dc 11,5200 mctros quadrados, descoberta e livre.

. Al 4 RA: MRY Engcnharia e Participagdes S.A., inscrila no CNPJ
sob n° 08 343, 492:{]001-20 com sede na cidadc de Belo Horizonte, MG, na dvumda Protessor
Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairra Estoril.

PROCEDENCIA: Malricula n® 111.436, do liveo n° 2, datada cm 05.12.2012.

TITULO: Incorporagao.

FORMA DE TITULO: requerimenio-de-k6 de margo de 2017, ¢ documentos aprcsentados.

Data supra. Oficiala: T _—

AV.GV Prol.n® 375.395, de 07.04.2017.

Emolumentos: R$9,40. Selo: 0396.02.0900003.73805 = R$1,90. Processamento Eletrdnico de
BDados: R$2,30. Selo: 0396.01.1600002.37901 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 123.001 - Procede-se a presente averbagfo para fazer constar, que nos termeos ¢ para os fins
do disposto nos artigos 32, § 5° da l.ei 4.591/64 ¢ 541 da Consolidagdo Notarial ¢ Registral
expedida pela Eprépia Corregedoria-Geral de Justiga do Estado do Rio Grande do Sul, a ressalva
expressa de que conira a incorporadora tramitam mais de duas mil agdes judiciais, considerada a
sua atividade em varigs Estadgs bragileiros, conforme AV 5- 111.436, do livra n® 2.

Data supra. Oﬁciala:@

AV.GV.

Emolumentos: R$16.90, Selo: 0396.03.1500003.03463 = R$2,70. Processamenio Lletrénico de
Dados: R$2.30, Selo: 0396.01.1600002.37902 = R$1.40.L¢i n,11.977/2009-PMCMV.

AV 2- 123.001 - No imdvel objeto da presente matricula, acha-se instituido o patriménia de
afetacfo, conforme AV 6-111.436. do livro n® 2.

———
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Data supra. Oficiala: e

AV.GV,
Emolumentos: R$16,90, Selo: 0396.03.1500003.03464 = R$2,70. Processamento Elctrbnico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.011.£600002.37903 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMYV,

AV 3- 123.001 - A convengdo de condominio do Porto dos Sinos, acha-se registrada no livro n®
3-RA, sobn® 10.510.
Nowvo [Ilam —2 de julho de 2017,
Oficiala: &z‘;’ R
AV.GC.Prot.n® 378.372, de 04.07.2017.
Emolumentos: R$16,90. Selo: 0396.03.1500003.12757 = R$2,70. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,30, Sclo: 0396.01.1600002.80707 = R$1.40.L¢i n.11.977/2009-PMCMV.
AV 4-123.001 - O imbvel objelo da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira e especial
hipoteca transferivel a terceiros, a favor da Caixa Econdmica Federal, conforme o R 8- 111.436, do
livro n® 2.
Novo Hamburgo, 20 de nevembro de 2017,
Oﬁcia]a:g\-——’}- \;i&-_/r_——— TR e
CT.AG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.08290 = R%61,40. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.
AV 5- 123,001 - De confonnidade com contrato de compra e venda de terreno € mutuo para

construgiio de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria cm garantia, fianga e outras obrigagses ~
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - recursos do FG1'S com utilizagdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS da devedora, firmado em 29 de junho de 2018, fica cancclada a hipoteca
objeto da AV 4- 123.001, em virtude de liberagio.

Novo Hamburgo, 23 de aggsto de 2018.
Escrevente: ¢ Yy

LR.VLR.Prot.n" 391.416, dc 26.07.2018.

Emolumentos: Nihil, Sefo: 0396.04.1100001.32294 = R$3,30. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS,

R 6- 123.001 - COMPRA E VENDA: ‘

TRANSMITECNTE: MRV Engenharia ¢ Participagdes S.A., inscrita no CNPJ sob n°
08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte, M, na avenida Professor Mario
Wemeck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril.

ADOUIRENTE: Margarete Oliveira, brasileira, pensionista, solteira, nascida em 17.05.1969, filha
de Pedro Oliveira ¢ Amalia da Silva Oliveira, inscrita no CPF sob o 640.582.980-49, residente ¢
domiciliada nesta cidade, na rua Pedro Pohlmann, n® 304, apartamento 102. bloco A, Bairro
Canudos.

—
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INCORP SONSTRUTORA/FIADORA/ENTIDADE DRGANIZADORA: MRV = %
Engenharia e Participacdes 5.A., ja qualificada. o=
FORMA DE TITULQ: contrato dc compra ¢ venda de terreno e mutuo para construgiio de unidade o g
habitacional, alienagéo fiduciaria em garantia, fianga ¢ outras obriga¢des - Programa Minha Casa, Zé)) E
Minha Vida (PMCMYV) - recursos do FGTS com utilizagio dos recursos da conta vinculada do X o
FGTS da devedora, n® 8.7877.0383721-8, firmado em 29 de junho de 2018, é 2
PRECQ: R$147.000.00, composto pela integralizaciv dos valores a seguir: valor dos recursos S o
proprios: R$28.923,18; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$476.82: ¢ valor do 2 B
CONTINUA AFOLHA 2
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financiamento concedido pela Caixa: R$117.600.00. Valor da aquisigfio do terreno: R$10.956.00;
guia de pagamento do ITBI n° 2883/2018 - avaliagfo fiscal: R$152.407,68.

CONDICOES: as do contrato.

Caéd. de loe. n® 13.028.00557.001.

Novo [Tambungo, 23 de aggsto de 2018.

Escrevenle: ;:E)MO_

LR.VLR.Prot.n" 391.416, de 26.07.2018.

Emolumentos: R$361,40, Sclo: 0396.08.0700003.15070 — R$49,50. Processamento Cletrdnico de
Dados: R$2,30. Selo: 0396.01.1700002.80013 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 7- 123.001 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Margarete Oliveira, ja qualificada.

CREDORA  FID L]QL[\EIA: Caixa Econdmica Federal, inscnita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sedc na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, loles
3/4.

VALOR: R5117.600.00.

PRAZ0D: de construgBoflegalizacio: 31 meses; de amortizagio: 358 meses, em prestagdics mensais ¢
succssivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 08.08.2018, com prestagdo mensal
inicial no valor total de R$916,59; prazo de caréncia para expedi¢io da intimag#o: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

TAXA DE JUROS: nominal de 7,6600% ao ano ¢ cfctiva de 7,9347% ao ano. ‘
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA _GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimente do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS, ¢ na
hipétese de extingdo desse coeficiente, a atualizagio passard a ser efetuada pelo indice determinado
em legislacda especifica.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, [0i constituido em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n® 9.514/97. cfctivando-se o desdobraumento da posse, tornando a devedora
possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, cerlo que se ncorporar-se-d0 a garantia todas as
acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imdvel sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previsios no art. 27 da
Lei n* 9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$160.000.00,
acrescidos os valores das benfeitorias existenles e que lhe integrem, atualizado monetariamente até
a data do leildo, na forma do item 9 do contrato, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o
imavel. Caso o valor do imdvel convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da
Lei n® 9.514/97 seja infcrior ao utilizado pelo orgio competente como base de célculo para a
apura¢do do imposte sobre transmissdo inter vivos, exigivel por for¢a da consolidagdo da
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propriedade em nome da credora fiducidria, este ultimo scra o valor minimo para efeito de venda do % ch
imével no primeiro leildo: wdo nos termos do contrato a que sc refere o R 6- 123.001. Demais B —3
condi¢des: as do contrato. il
Novo Hamburgo, 23 de agogto dc 2018. 2 g
Escrevente: @ &5
LLR.VIL.R.ProLn® 391 416. de 26.07.2018. 25
Emolumentos: R$299.30, Selo: 0396.07.1100001.29951 = R$36,60. Processamento Eletronico de o g
Dados: R$2.30. Sclo: 1396.01.1700002.80014 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV. E S
CONTINUA NO VERSO
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LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL 5 123.001
Novoe Hamburgo, de de
VERSO
AV 8- 123.001 - De conformidade com requerimento ¢ documentos apresentados. o©
empreendimento Porto dos Sinos, foi concluido, conforme certiddes de habite-se de 22.07.2019 e
15.10.2019, e recebeu o n® 3070 da rua Guia Lopes. C.N.D. n° 001952019-88888744 ¢
002592019-88888744 e Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Deébitos Relativos aos i
Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unijo. )
Novo Ham 1 jgneiro de 2020. 9
Oficiala: = - T o
AV.GV.Prot.n® 410.077, de 17.01.2020. ..—g
Emolumentos: R$18.60. Selo: 0396.03.1800001.45813 = R$2.70. Processamento Lletrénico do S
Dados: R$2.50, Selo: 0396.0I;1 900001.38453 = R$1.40. Lei n.11.977.2009-PMCM V. S
AV 9- 123.001 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta =

averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrénicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.82180 = R$5,50. AGNR

Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 09/07/2026 as 09:11:25. O hash SHA256 do documento ¢
92D95A9AA6TAGIEIA6CCCELT06 FOSBCS4568F4CEECB2COBC761D1921 ET0D0622 .
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REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
3 123.001

AV 10- 123.001 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0123001-13.
Novo Hamburgo, 09 de julho de 2026.

CT.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.82181 = R$5,50. AGNR

Averbagiio nalo digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 09/07/2026 as 09:11:27. O hash SIIA256 do documenio &
E2B73D04202D4F 194DDCOE2526SBCSTSEACIFEBAY06262687077E62FO0B83ISCE.

AV 11- 123.001 - De conformidade com requerimento de 22 de junho de 2026, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimenio ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar quec ocorreu a consolidagio da propricdade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forga do quc cstabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferccido em publico
leildo para a alienacdo do imovel. Guia de pagamento de ITBI n® 2906 - 2026 - avaliagdo fiscal:
RS190.000,00.

Novo Hamburgo, 09 de julho de 2026.

CT.GCM.Prot.n® 510.755, de 22.06.2026.

Emolumentos: R$482.10, Selo: 0396.08.2200001.15545 = RS80,80. Processamento Eletronico de
Dados: R$7,30. Sclo: 0396.01.2500001.99289 = R$2,20.

Averbaglio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 09/07/2026 as 09:11:30. O hash SHA256 do documenio €
DCB96AE259401 A48T CA9S8A160236378DS65SE6FTAAOSDCER461EB1254DDEFOASCS.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é coOpia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quinta-feira, 9 de julho de 2026.

Assinado digitalmente por Gilvidnia Maria Reis de Souza

- Escrevente

Total: R$81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.82303 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.52854 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0396.01.2500001.99473 = R$2,20)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

httpr:,f [go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuita

097683 53 2026 00052967 BO
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