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IMGVEL Apartamento 306 do Bloce 13 do Prédio em construgdo

LT

situado na Rua Odete Lara (atriz) n° 74, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de 0,001951 do
respectivo terreno, que mede em sua totalidade 131, 00m de
frente, 57,70m ao fundo, confrontando com imével de
propriedade de Afonso Vizeu ou sucessores, 174,00m A
direita, onde & atingido por uma Faixa Non Aedificandi
com 3,80m de largura; 200,00m & esguerda, onde & cortado
por uma faixa Non BAedificandi com 3,80m de largura,
confrontando parte com a &rea destinada a jardim e parte
com &rea verde, ambas do PAL 45000. INSCRIGAO FISCAL:
3147933~-0 e 3092497-1(MP), CL 225%1-2. PROPRIETARTA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S5.A., CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo/SP, que
adgquiriu por compra a feita a Amebrasil Construgdes Ltda,
através da escritupg de 22/06/17 do 13° 0Oficio de Sao
Paule/SP, 1livro f 9 e ata retificativa de
28/06/17 do 13° T4 i del Nogas de Sdc Paulo/SP, livroe
4908, fl1. 285, red . 24/07/17 com o n° 6, nas
matriculas 360408 46 0 de Janeirc, 27 de junho
de 2018.————=--——— A A F+—VF—-A——mm o

O Oficial |
Adenilson Franciseo Henriques \

€° Cficlal Substitute

C1PS: 49000/033-RJ
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AV - 1

MEMORIAL, DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 21/07/17
com o n® 2 na matricula 438943 o MEMORIAL DE INCORPORACAO

pelo requerimento de 02/06/17, dele constando gque o prazo
de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso nido comercialize 60%
das unidades; e que o empreendimento terid 125 wvagas de
garagem descobertas, situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, as quais, n&oc se
vinculam a qualguer das unidades e se destinam a¢ uso do
condominic. ficando ressalvado que se trata de obra
Segue no verso
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projetada e pendente de regularizagdo registral, no gue
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes do 1° ao 4°, 7° e 9° distribuidores, Justiga do
trabalho, Justiga Federal, Distribuidores Civeis de Sé&o
Paulo-SP e Procuradoria do Municipic do Rio de Janeiro
constam distribuig¢des em face da Incorporadera TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, distribuigdes estas que naoc se
referem ao imével objeto da incorporac¢io nem s3o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgdo
constante do mesmo. CONDIGRO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDC SER\OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTIMADO A F2 LA g 1,5 @ 2; 2) O VAIOR DA
VENDA DAS UNIDADES 2 EDER ©O VALOR DE RS$200
.000,00 3) As unidad !0« e 108 dos Blocos 2, 3,
11, 12 e 13, atendexnd gifamente a Faixa 2. Rio de
Janeiro, 27 de junho (¢ i 8{—tr+--—-—-—e——— e

O Oficial

Adenilson Francisco Henrigues \
6° Cficial Substituto
CTPS: 49000/033-RJ

AFETACAD: Consta aves
matricula 438943, cb

bada em 21/08/17, com o n°® 4, na
reguerimento de 25/07/17, a

i

constituicac do de AFETACAO para o
enpreendimento, nos| tdrifosfdoldispostoe no artigo 3i-A da
Lei 4591/64 de 16/13 : de Janeiro, 27 de Junho de
2018. ——————mmm e AL NN
O Oficial

Adentison Prancisco Henrigues
6° Oficial Substitute
CTPS: 49000/033-RJ

445854
AV - 2
AV - 3

BIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 10 na matricula

438943, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imd6vel dada por TENDA

NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor do CAIXA ECONCMICA

FEDERAL, CNPJ 00.300.305/0001-04, com sede em
Segue na ficha 2
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Brasilia/DF, pelo R$9,.111.050, 30, {neste wvalor
incluindo outros prazo de amortizagioc do
financiamento & dd > Rgygendo-se o contrato pelas
demais cléusulas e gogstantes do titule. Rio de
Janeiro, 27 de junhy e L et
O Qficialo _____ _
Adenilson Francisco Henrigues \
6° Cficial Substitute
GYPS: 49000/033-RJ
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelg, instrumento particular de 30/07/18,

prenotado em 14408 n® 1819740 a f£1. 179v do
livro 1-3J0, fi€a ! J + averbacso 3
de HIPOTECA J / 2 86 At 47 i & de -quitagdo
dada ’ U; & /,/’ A DERAL . Rio de

O Oficig ECQV0E258 EIR

4{’”//? IwﬁNvesmndes /

at. OUINST-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M:V.) Pefo instrumento particularx
que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/, anteriormente qualificada, em favor de JOHN ERICKSON
SIQUEIRA RABELLO, brasileiro, solteiro, agente
administrativo, identidade DETRAN/RJ 270340193, CPF
145.425.427-00, residente nesta cidade, pelc prego de
R$144.000,00, sendo K$4.453,77 com utilizagio de Funde de
Garantia por Tempo de Servigo e R$529.441,00 na forma de
desconto. ¢ imposto de transmissdo foi isento pela guia
n® 2202564, conforme certificade declaratédrio de isencdo,
com base legal na Lei 5.065/09. Valor atribuido para base
de cédlvule deos emblumentos: R$144.000,00. Rio de Janeird,
23 de agosto de 2018.~————————————

Segue no verso
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Mat. D8/0087-R)

R - & ALYENACAG FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.)} Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por JOHN ERICKSON
SIQUEIRA RABELLC em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$110.Q055,23,
regendo-se © contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do tituloy Incorrendo o devedor em mora apds o©

prazo de caréncig'/ de 30 dias para intimag&o e
consclidando pyofifiedade em favor da credora, &
atribuido o vald b4 Aeild3o piblico.
Valor atribuid emolumentos:

Mat. 08/0087-R)

AV — 7 CONSTRUGCAQ: Foi hoje averbade com ¢ n°® 11 na matricula
4389243, instruida pela certidag_ n° 25/0377/2018 de
04/09/18 da Secretaria Mup de Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imével, Abite-se"™ concedido
em 04/09/18. Rio de ¥ decSutubro de 2018.-=-——==-=
| O Oficial

g ===
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 8 INTIMAGCAO: Peloc recuerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datade de 27/09/24, prenotado
em 30/09/24 com o n° 2220357 a £1,192v do livro 1-MQ,
atualizado pelo regquerimento datado de 11/10/24,
instruido por Certidd3o Negativa do 4° Oficio de Registro

Seque na ficha 3
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445854

= =71

_de Titulqs e Documentos, expedida em 24/10/24,  fica
averbado com-base no art. 12 do Provimento CGJF n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante JOHN ERICKSON SIQUEIRA RABELLO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagio, publicadce ror meio eletrdnice em 086, 07 e
0B/11/24, através da Central de Servigos Eletréniceos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposte no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiducidrio
realizada em 04/11/24 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamente no prazoc de., 15
(quinze) dias contados da data da terceira e ultima
publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo padgos
referente ao contrate de financiamento com garantia de
alienagdo fiduciaria, registrado com o© n® 06 . Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$5.0865,79. Rio de Janeiro, 06 de dezembro de 2024, —————wm

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 1 EEVI09232 BEFR

AV ~- & INTIMACRG: Pelo zrequerimento enviado eletronicamente
) {Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 31/07/25, prenctado
em 01/08B/25 com o n°® 2278765 & £1.192v do livro 1-MZ,
instruideo por Certiddo Negativa do 1° 0Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 12/08/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante JOHN ERICKSON SIQUEIRA RABELLO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 29/08, 0l e
02/09/25, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto ne Provimento
CGJ n® 56/2018, ‘feita por solicitagdc do fiduciario
realizada em 27/08/25 no Sistema Eletrbnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento rio prazo de 15
{(quinze) dias contados da data da terceira e (ltima
publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
Segue no verso
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referente ao contratoc de financiamento com garantia de
alienagdo fiduciaria, registrado com o n® 06. Valor

atribuido para bhase de calculo dos emolumentos:
R$54.6127,96, Rio de Janeiro, 01 de outubro de 2025.—-w————-—
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0057 EEZW15130 AZO

[ AV - 10 CANCELAMENTO: Em virtude do noveo procedimento de

intimacdo averbado com o n® 09, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacido 08 de INTIMACAD. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$17.417,06. Rio de Janeiro, 01 de outubro de 2025.—————-—-

* Oficlal: DF. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZW15134 LOE

AV - 11 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pele regquerimentc eletrfnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 10/11/25, prenotado em

11/11/25 com © n° 2300508 a £1.74 do 1livro 1-NC, fica
' averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da  fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagéo de promover
o leildoc ptiblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em wvista gque o
fiduciante JOHN ERICKSON SIQUEIRA RABELLO, anteriormente
cualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

| no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimagdc averbkbada com o n° 09,  bem c¢como das despesas
decorrentes, ndoc cumpriu o contrate. O imposto de
transmissdo foi isento de accordo com Base Legal: Lei n®

2.277/%4, art. 8, par. Onico, I (com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n° 2877729 em 07/10/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$162.411,40. Rio de Janeiro, 19 de novembro de 2025.---—-

Segue na ficha 4
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Cificial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - fat. 06/0087 |

EFAJC1939 FJT

Oficiak: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat._06/0087_

AV - 12 CANCELAMENTO;: Em virtude da averbagdoc 11 de CONSOLIDAGCAC
DA PROPRIEDADE
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidc para base
de cllculo dos emolumentos: R$110.055,23. Rio de Janeiro,
19 de novembro de 2025.-————=—=—mm—rm——or o ———

em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA

EFAJ01953 SYO

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de novembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2300509 em
11/11/2025, no 1ivro 1-NC, Tolha 74, foi registrado/averbado em
19/11/2025 com os seguintes atos:

Descricgédo otd. Valor
*¥xxF*x m M O L UMENTO § #x*rxx*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAD (Tabela 20.3-1-6) 1
GUIA RO DOTI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
1
1
1
1
I

734,83
523,09

PRENOTACAQO (Tabela 20.4-3-%) 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 26,03

CERTIDAD COM PAGINAS (Tabelz 20.4-6-7) 108, 60
*%%* A CRESCIMOS LEGA g xEx

LEI 3217/99 315, 38

LEI 4684/05 78,84

LEI 111/06 78,84

LEI 6281/12 94,61

LEI 691/84 — IS5 84,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

445854 - AV.1i, AV.12

SELO (S)

e e e e e e E S

Pader Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de onus reais ou gravames e Tfeita
através de certidio especifica.

Recibo n° 54836/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/11/2025, acima discriminados.

Gl _

/
%4 & Oficial Substituto. ELISEU DA SILVA - GTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




