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4° OFICIO DE REGISTRO DE 257238 22/01/201
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo de 0,002120 que correspondera
ao Apartamento 207 do Bloco 5 do Prédio a ser construido sob o n°551
da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominade '' Jardim dos Ipés

I'', a ser construido no terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49009,
DE 2° CATEGORIA, na Freguesia de Santa Cruz, com area total a ser
construida de 21.180,49m2, medindo o terrenoc no todo 73,18m de
frente para a Rua dos Jesuitas, mais 6,71lm em curva subordinada a um
raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Estrada It4a,
por onde mede 124,81m, onde é atingido por uma FNA com 3,10m de
larqura, mais 22,78m em curva subordinada a um raic interno de
20,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde
mede 37,59m; 126,22m de fundos em 3 segmentos de: 85,88m, mais

18,88m em curva subordinada a um raio externo de 162,25m, mais
21,46m confrontando com o lote 3 do PAL 49009 de propriedade de Tenda
Negécios Imobilidrios S/A ; 97,68m a direita confrontando com o lote
2 do PAL 49009 de propriedade de Tenda Negdcios Imobilidrios S/A;
tendo o referido imével Area Privativa de 39,47m2; Area de Uso Comum
de 27,7Mm2; Area Total Real de 67,24m2; Possuindo o Empreendimento
115 vagas de estacionamento, todas descobertas e estio localizadas na
area externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade autdnoma, sendoc de uso
Lo To R o T o) 1 £ < 2
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede em S&o
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-58. Adquirido o terreno
por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de
06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade, 1L°3472, £1s5.093/097,
registrada sob o© R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017,
remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbado sob o AV-17 da citada matricula em

20/06/2017, memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da
matricula 255.686, em 2270672017 . . i e

AV - 1 - M - 257238 - TERMO DE URBANIZACAQ: Consta averbadc sob o AV-
1 da matricula 255686, em 20/06/2017 que: Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado as £fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizag¢do, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certidaoc n®085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRQ, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada It4, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo de
210,00m, correspondentes a distédncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na

extensdao de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
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Projetada 1, em toda a sua largura { 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de —acordo com o¢ despacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgédos
responsaveis & sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cléusula segunda,
€ em consonancia com os termos de seu pardgrafo unico, importard na
nao concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdc que venha a ser
construida no 1local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importdncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorédrios de
advegado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualquer dividas ou contestacdes futuras. Demais
condlgoes constag_;s de ‘titulo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O

AV - 2 - M -2 38 ~ ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 255686 em 22/06/2017 que: De acordo com Requerimento de

21/06/2017, capeando declaracdo de enquadramento da Caixa Econémica
Federal datada de 25/04/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporacdo objeto do ato precedente estd enquadrado no d&mbito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009 - Faixa 3, tendo como limite maximo de valor de venda
das unidades habitacionais o valor de R$200.000,00, se comprometendo
ainda a ndo alienar qualquer das unidades por valor superior a esse
decalrado, por ndo se enquadrar no &mbito do Programa Minha Casa
Minha Vida.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O OFICIALNWﬁMa i S

=

3 ‘pvf’ '( 4;.""! s E

Mat: 9034
AV - 3 - M - 257238 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 255686 em 26/06/2017 que: De conformidade com o disposto
no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projeta?a elpendente'de regularizacao registral, nomégﬁ%a&ﬁpqﬁsj;
conclusdo.Ric de Janeiro, RJ, 22/01/2018. O OFICIAL. (i deRegisk ,ﬁmﬂw¢u

AV - 4 - M - 257238 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 255686 em 20/07/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
07/07/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. submeteu a incorporagdo
do Empreendimento do gqual o imdével desta matricula faz parte ao
regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da
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4° OFICIO DE REGISTRO DE ) 57”2?';”“ " o[iA;Az -
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO ¢
COMARCA DA CAPITAL
fls.2
Cont. das fls. V.

Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacgdes
vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e ‘manter-se-3c¢ apartados,
tornando-se incomunicaveis em relacdc aos demais bens, direitos e
obrigagbes do patrlmonlo geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
22/01/2018 O OFICIAL Mﬂg A f'w‘$$§

AV - 5 - M - 257238 - mm\: Consta registrado sob o R-8 da
matricula 255686, em 19/10/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo, para Construcdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
30/06/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A & gqualificada, deu em
hipoteca a CAIXA ECON@MICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigacgdes assumidas no
citado contrato, sendo o valor do financiamento de
R$13.142.479,78; Valor da Garantia Hipotecdria de
R$17.348.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC;  Prazo Total de
Construgdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24
meses; Taxa de Juros nominal ‘de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de
8.30000%; demais condlgoes constantes do titulo.Rio de Janelro, RJ,
22/01/2018. - SR

AV - 6 ~ M - 257238 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV-
5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
28/06/2018, que hoje uiva. ( Prenotagdo n°671374 de 18/07/2018)

(Selo de fiscalizagAo eletrdnica nCECPV 40189 AUZ).Rio de Janeiro,
RJ, 24/07/2018. O OFICIAL inkira Costa

F.dad
)OL 1) bSU ta
i 17810

R - 7 - M - 257238 - dahPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de

28/06/2018, TENDA NEGGCI&E IMOBILIARIOS SA, j& qualificada, vendeu a
fragdo do terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele
construido a MATHEUS SOARES DAS DORES, brasileiro, embalador,
sclteiro, nmaior, identidade n® 292914553, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o©
n® 162.427.447-16, residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido
pelos contratantes:R$135.100,00(sendo com utilizagdo dos recursos
cencedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de RS$S47.500,00).
Isento de imposto de transmiss&o, conforme guia n°2197821. (Prenotacgdo
n®671374, em 18/07/2018) (Selo de fiscalizacdo n°EChv
40190 vvM). Rio de Janeiro, RJ, 24/07/2018. O OE‘I(] A
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R -8 - M- 257238 - ALIENAGAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 28/06/2018, o adguirente do R-7, deu a fracdc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria a CAIXA ECONCMICA FEDERAL CEF, com sede enm
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$87.500,00, a ser paga em 360
prestacbes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 06/08/2018, no valor de RS$461,04, & taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicgdes
constantes do tjitulo. (Prenotagdo n°671374, de 18/07/2018) (Selo de
fiscalizagéo letrdénkgco n°ECPV 40191 MYI) . Rio de Janeiro, RJ,
24/07/2018.0 £

AV - 9 - M > 287438 T "RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZACAQ: Pelo
requerimento de gF9/10/2018, capeando certiddec da SMU n°085433,
emitida 14/09/2018), Termo de Urbanizagdo n°014/2018, hoje arquivados,
pelos quais verifica-se que em cumprimento ao despacho de
14/09/2018, exarado no processo 02/000.074/2010 em que TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A e OUTROS pedem que lhes seja passado por certidido o
TERMO DE RERRATIFICAGAO DO TERMO DE URBANIZACAO lavrado as
f15.074/080 do livro n® 05 de Folhas Soltas heje arquivado, verifica-
se que fica rerratificado o Termc de Urbanizacidc objeto desta
matricula para constar corretamente as seguintes
altera¢des: PRIMEIRA: Of(s) OQUTORGANTE(S) é(s&o) senhor (res) e
possuidor (res). livre e desembaracado de quaisquer &nus judicial ou
extrajudicial do terreno designado por lotes 1,2 e 3 do PAL 49.009,
situados na Rua dos Jesuitas, registrado no 4° Oficio do Registro de
Imovels PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam retificados os proprietdrios e as
Clausulas Segunda e Terceira, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo
presente Termo of{s) OUTORGANTE(S) se obriga{m) a urbanizar os
seguintes logradouros em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada Ita,
em toda a sua largura (18.00m), na extensdo de 210,00m (duzentos e
dez metros), correspondentes a distdncia da Rua Almadina até a Rua
dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua larqura (13,00m), na
extensdo de 220,00m (duzentos e vinte metros), correspondente a
testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m),
na extensao de 48,00m (quarenta e oito metros), correspondente a
testada do lote | do PAL 49.009, conforme PAA 6.705, 7.819 e 7.841;
2° Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15,00m), na
extensdo de 107,00m (centc e sete metros), correspondente a testada
do lote 3 do PAL 49,009, conforme PAA 7.841 , de acordo com o
despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGPP/CPT, as fls.l1l0l. TERCEIRA: | A
inadimpléncia da obrigagdo assumida na clédusula SEGUNDA importard na
ndc concessdo do "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusac das obras
de urbanizagdo e aceitagdo dos logradouros descritos na 1° Etapa; e
ne lote 3 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras de urbanizagio e

i fbati{ld
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A 4 OFICIO DE REGISTRO DE e pon
4gwwmﬂe%$0w(ms IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 257238 £2/01/2018
RIO DE JANEIRO - RJ
Livro n° 2 fls. 3

Cont. das fls. V.

aceitagdo do logradouro descrito na 2° Etapa. QUARTA: O presente
Termo devera ser publicado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento
Geral do Cédigo de, Administracdo Financeira e Contabilidade Publica
de Municiplo do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n® 3221 de
18/09/81) no Didrio Oficial/RIO, dentro do prazo de 05 (cinco) dias
contados de sua assinatura, as custas do{s) OUTORGANTE(S). QUINTA: O
(s) OUTORGANTE(S) obriga(m)-se a providenciar, por sua conta, a
averbagdo do presente Termo no Registro de Imdéveis competente.
PARAGRAFO UNICO: Deverd ser PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Urbanismo comprovada a averbacdo na unidade
de Licenciamento e Fiscalizacdo competente. SEXTA: Para a publicacdo
e averbagdo previstas neste Termo, o MUNICIPIO fornecerd, aol(s)
OUTORGANTE (S} independente de requerimento, certiddo e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em caso de qualquer duvida relativa ao presente
Termo, o foro da Agdo sera o da Cidade do Rio de Janeire, renunciando
o(s) OUTORGANTE(S) a qualguer outro que tenha ou venha a ter, por
mais especial ou privilegiado que seja. OITAVA: O presente Termo é
firmado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando a herdeiros
ou sucessores. NONA: O(s) OUTORGANTE(S) apresentou (aram) neste ato a
documentagdo exigida por lei e que atesta o atendimento das condicgdes
juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente Terme. E,
para a firmeza do que acima ficou convencionado lavrei as
£15.074/080v de Livro n°® 05 de folhas soltas de Urbanizacdoc o
presente termo que tem-forga de escritura publica, para gque produza
todos os efeitos legais, o qual depois de lidoc e achado conforme &
assinado pelas- partes interessadas e por mim, Heliete Costa Soares,
gerente, matricula 56.864-1, que o escrevi. por haver sido
designada para este”fim. Dispensada a apresentagdo de testemunhas,nos
termos da Lei6.9 /1981.(P}enota¢io n°674615 de 03/10/2018) (Selo de
fiscalizacdo eleétrdnica n‘ECSD 88595 MVE).Rio de Janeiro, RJ,

29/10/2018. O OF CIALJq?CJi Silverra Costa
stituta

T o TR

AV - 10 - M - 257238 - [[CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 11/03/2019,
capeando Certiddo qf Secretaria Municipal de Urbanismo
n°80/0004/2019, de 28/02/2019%, hoje arqguivados, verifica-se que de
acordo com o ©processo n°02/280002/2017, o 1imdvel da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 28/02/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, orme provimento CGJ n°41/2013, publicadec no
D.C.E em 21.06. enotagdo n°679065 de 18/03/2019) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnika °ECXP 74253 KZB). Rio de Janeiro, RJ,

ubstituta . ;
94/ INFIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor

Continua no verso
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Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob © n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n®449022/2024
de 12/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacdo wvia edital do devedor
fiduciante MATHEUS SOARES DAS DORES, CPF/MF sob o n® 162.427.447-16,
Publicados em 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotagdo n®°723833 de 15/01/2024. Selo de fiscalizacio eletrénica
n°EEJQ 71937 BKO. Ato concluido aos 17/06/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 12 - M = 257238 = CONSOLIDACAU DE PROPRIEDADET Pel0 RequUETrimento
de 02/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paradgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONGMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdc de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contades da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto page pela guia n®°2725984.

Prenotagdo n°731734 de 18/05/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQD 58308 XDI. Ato concluide aos 01/11/2024 por Diego Mattos
(94/14146).

AV - 13 - M - 257238 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artige 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°731734 de 18/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQD 58309 NNB. Ato concluide aos 01/11/2024 por Diego Mattos
(94/14146).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 05/11/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:41h.
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