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ST COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003107 que correspondera ao
Apartamento 307 do Bloco 04 do Prédio n°753 da Estrada da Pedra,
( Empreendimento denominado Residencial '' VIVA VIDA ZONA OESTE 'Y e

seu respectivo terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49.053, de 2°
Categoria, com &rea de 16.757,10m2 e 4area total construida de
15.367,86m2, na Freguesia de Santa Cruz, com os seguintes limites e
confrontacdes; 44,85m de frente em curva subordinada a um raio
externo de 190,44m, mais 19,50m em curva subordinada a um raio
interno de 12,00m, concordande com o alinhamento da Rua Aloysio
Branco { Jornalista), por onde mede 142,65m; 128,75m de fundos em
trés seguimentos de: 37,00m, mais 24,35m, mais 67,40m, 187,75m a
esquerda. Este Lote é atingido por uma FNA com 3,80m de largura.
Localizadoe na Esquina da Rua Alcoysio Branco e Estrada da Pedra,
confrontando pelo lado esquerdo com o lote 2 do mesmo PAL e nos
fundos com o lote destinado ao Equipamento Urbano; tendo o referido
imével: Area Privativa Principal 43,08m2; Area de Uso Comum:
46,14m2; Area Total Real: 89,22m2. Possuindo o empreendimento 213
vagas de garagem, todas livres e descobertas sendo 10 vagas ( vagas
de numero 11 a 18, 194, 195) destinadas as pessoas com deficiéncia. A
utilizacdo das vagas sera por ordem de chegada, tendo em vista que o
nimero é inferior ac nimero de unidades auténomas....................
PROPRIETARIA/INCORPORADORA - BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.328.006/0001-98. Adquirido a fragdoc do terreno por extingdo de
condominio de SAL PARTICIPACAO E ADMINISTRAGCAO DE BENS LTDA e outros,
conforme escritura de 05/09/2017, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
L°5798, fl1s.090/093, registrada sob o R-1 da matricula 256621 em
14/09/2017, memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da citada
matricula em 14/09/2017, retificado sob o AV-7 da citada matricula
e PO 00 0T . . s it s SR PR CREREEF ARG P I ER R s e 4w a
AV - 1 - M - 257820 - GRAVAME: De confeormidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imév desta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, egtando %ns rido em obra
projetada e pendente de regularizagdo regisyral, nd qu _taegﬁ a sua
conclusdc.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O QFICIRAA jh“ﬁﬁﬁ?

, - A ~9417810

AV - 2 - M - 257820 - AFETACAO: Consta averbadpf sob o AV-3 da
matricula 256621 em 14/09/2017 que:Pelo Requerime\ o de 04/09/2017,
BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja& qualifficada, submeteu
a incorporacdc do Empreendimento do qual o imével desta matricula
faz parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessfes, os direitos e
obrigacdes vinculadas & incorporagdo imobiliaria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a

Continua no verso...
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consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias aos turos adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se inc‘ unicﬁ@é's em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patrimdphiotgeral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
15/05/2018. 0 QFICI '

oty

AV - 3 - M - 257820 ~-/WERMO DE URBANIZAGAO: Consta averbado scb o AV-
4 da matricula i;6621, em 14/09/2017 que: Pelc Termo de
Urbanizacdo n°011/201%, datado de 01.09.2017, lavrado as fls.056/056v
do Livre n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n®085.337, datada de
01.09.2017, verifica-se que de acordo com o Processo
n®02/230.035/2016 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem

1) SAL PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA E OUTROS, mediante
as sequintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada da Pedra, na pista adjacente ao lote, na
largura de 15,00m na extensdo de 90,00m, correspondente a dimensdo da
testada do terrenc até a Rua Aloysio Branco ( Jornalista), conforme
PAA 8358 de acordo com o despacho de 19/07/2017 da UIH/Geréncia de
Licenciamento e Fiscalizacdo/GPS, As fls.33. PARAGRAFO UNICO: As
obras de urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT
(Regqulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800
de 20.04.1970), e executadas de acordoc com as normas estabelecidas
pelos oOrgdos responsdveis a sua aprovacgido, no Admbito de suas
competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na
cldusula segunda, e em consondncia com os termos de seu paragrafo
Unico, importara na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer
edificagdo que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizacgdoc e aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA:

Qualguer importédncia devida ao Municipioc em decorréncia do presente
Terme serd inscrita come divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescidas das mnmultas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a
cobranca em processo da execug¢do, com apolo no pardgrafo 2° artigo 2°
da Lei Federal n®°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado
incidindo honorarios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respelitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio qual indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pongd, desde j& a salvo de qualquer duvidas
ou contestagdes futuras. Demgis condi éﬁs- tantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 15/05/2018. O ofIcTa it CHiC

Substituta
9417810

AV - 4 - M - 257820 - ENQUﬁBRAMEN&b: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 256621 em 14/09/2017 qq&: De acordo com Requerimento de

04/09/2017, capeando declaracao de'lenquadramento da Caixa Econdmica
Federal datada de 14/07/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporagcdo objeto do ato precedente estd enquadrade no aéambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Leil
11.877/2009 ~ Faixa 3, se comprometendo ainda a ndc alienar
qualquer das unidades por valor superior a esse declarado, por nac se
enquadrar no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.Ric de Janeiro,

ST 2
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RJ, 15/05/2018. O OF[CIAL. }él 17810
AV - 5 - M - 257820 - tIPOTECA. Consta registrada sob o R-8 da
matricula 256621 em 27/&2/2017 que:Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com @arantia Hipotecdria e outras avencgas para
construcao de empreendimento imobilidrio datado de
10/11/2017, BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA jé
qualificada deu dentre outros os imévels objeto do Memorial de
Incorporacdo objeto do R-2 desta matricula em 1* unica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, tendo como FIADOR:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, inscrita
nc CNBJ/MF sob o n®16.614.075/0001-00, do pagamento do empréstimo e
demais obrigacdes constantes no citado contrato, sendo valer da
Garantia Hipotecdria de R$45.856.000,00 e o valor do Financiamento
de R$33.024.810,86; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
Amortizacaoc: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a liberacgéao
do crédito sera feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestacdes serdo compostas do principal, Jjuros e mais a tarifa
mensal de administracdo e cobranca que esteja vigente na tabela de
de servicos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
k ixados no citado contrato, forma de pagamento e demais
co deO"F agﬁaﬁe@ﬁes do titulo.Rio de Janeiroc, RJ, 15/05/2018. O

1a

& 922%810
M - 257820 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
xiliar n°2490, a Convencdo de condominio do imdvel desta
matZiculé\(Prenotagido n°668110 de 03/05/2018) (Selo de fiscalizagao
elétrdnica \n°ECNB 90541 KDT).Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O

OFICI F Siiveira Cosia
smuta

AV - 7 N’"& Y 520 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imbvel desta
matrlculg desligado d garantia hipotecaria objeto do AV-
5, face alitorizacéo credora no instrumento particular de
25/06/2018, que hoj (Prenotacdc n®671153 de 13/07/2018)
(Selo de fiscalizafdo elet éni a n ®ECPV 39987 OID). Rio de Janeiro,

I 1!4 rnt'\

R -8 - M - 257820 - COMPﬂh E VENDA: Pelo instrumento particular de
25/06/2018, a proprietdrial|ja qualificada, vendeu a fracdo do terrenc
desta matricula, bem comoY o apartamento a ser nele construido a
GERSON MARTINS DE AVELAR JUNIOR, brasileiro, vendedor, divorciado,
identidade n°03055690754, do DETRANRJ, CPF/MF sob o n°®056.355.937-39,
residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos contratantes:

Continua no verso...
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R$144.000,00(sendo com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do
FGTS, no valor de R$8.506,29, e recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto no valor de R$43.761,00). Isento de imposto de
transmisséao, conforme guia n°2195335. (Prenotacgao n®671153, em

13/07/2018) (Selo de fiscalizacao e;n?pmﬁm(% ECPV 39988 XAH). Rio
de Janeiro, RJ, 20/07/2018. 0O OFIC Sub Cy e

nf'l—afg

AV - 9 - M - 257820 - FUNDO DE GARAN iA Pelo instrumento particular
de 25/06/2018, objeto do R-8, fica avaxbado que a utilizagdoc do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, nab permite ao comprador GERSON
MARTINS DE AVELAR JUNIOR, j& qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo Leoursq, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do cita 1nstrumento (Prenotacéo
n°671153 de 13/07/2018) (Selo de fiscalizalio eletron;ca n°ECPV 39989
ECW) . Ric de Janeiro, RJ, 20/07/2018. ¢ O ICIAI@M

C. 2. daSilveira Cosia

Su hum
R - 10 - M - 257820 - ALIENACAO FIDUCIJ&RD‘K L ———.
particular datado de 25/06/2018, o adquirente do |R- 8, deu a fracdo do

terreno desta matricula, bem como o apartamentoia ser nele construido
em alienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n®00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$79.450,00, a ser paga em 360
prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencerdo-se a 1® em 01/08/2018, no valor de R$421,59, 3 taxa nominal
de 4,5000%a.a., eéet}ya de 4,5939%a.a e nas demais condicoes
constantes do titulo. (Pr@notagao n°671153, de 13/07/2018) (Selo de
fiscalizagdo Eldtrénico m °ECPV 39990 YWB) Rio de Janeiro, RJ,

20/07/2018. 0 OF CIA%/E b}isﬂvenaCrma
2 Stituta

AV - 11 - M - 257820 Q CONSTRUCAO Pelo requerimento de 25/05/2020,

capeando Certidao dd Secretaria Municipal de Urbanismo n°
80/0010/2020, de 22/05/2020, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/230031/2016, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 22/05/2020. Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06 (Prenotagdo n°692111 de 28/05/2020) (Selo de
fiscalizacgdo letrgnica n°EDEQ 51869 VEE). Rio de Janeirc, RJ,
02/06/2020.0 FICIALJ%@CI?@SmmmCmm

] - Substituta

Q. //Mat 9417810

¥

AV - 12 - M - 25781() - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciério, CAIXA BGONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n° 06\360.305/0001—04, através do Oficio n°485486/2024
de 29/05/2024, e face notificag¢des promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arguivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Leli n®9514/97, a Intimacdo via edital do({a) devedor(a)
fiduciante GERSON MARTINS DE AVELAR JUNIOR, CPF/MF socb o n°
056.355,937-39, Publicados em 20/08/2024, 21/08/2024 e 22/08/2024, para
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Livro n° 2 - Registro Geral

purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndoc ocorréncia de
purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°727905 de 04/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 87747 ZBB. Ato concluide aos 25/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 13 - M - 257820 - CONSOLIDACﬁO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 02/12/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,
paragrafo 7°, da Lei 8514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacao da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
leildo publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2764367.
Prenotagdo n®734747 de 11/12/2024. Selo de fiscalizacdc eletrédnica
n°EEQJ 23842 GHK. Ato concluido aos 10/01/2025 por Matheus conceigéo
e

AV - 14 - M - 257820 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdc de consolidagéo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°734747 de 11/12/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°ZEQJ 23843 IVI. Ato concluide aos 10/01/2025 por Matheus conceigdo
().

CERTIFICA que esta é a codpia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 14/01/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:38h.
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