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IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 257311 22/01/2018

©or4010 D REGISTRD DE MOVES ;
Z" S P S COMARCA DA CAPITAL

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Fracgéao de 0,002121 que correspondera
ao Apartamento 106 do Bloco 8 do Prédio a ser construido sob o n°551
da Rua dos Jesuitas, do Empreendimentc denominado '' Jardim dos Ipés

I'', a ser construido no terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49009,
DE 2* CATEGORIA, na Freguesia de Santa Cruz, com area total a ser
construida de 21.180,49m2, medindo o terreno no todo 73,18m de
frente para a Rua dos Jesultas, mais 6,7lm em curva subordinada a um
raio interno de 6,00m, concerdande com o alinhamente da Estrada Ita,
por onde mede 124,81lm, onde ¢é atingido por uma FNA com 3,10m de
largura, mais 22,78m em curva subordinada a um raio interno de
20,00m, concordande com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde

| mede 37,59m; 126,22m de fundos em 3 segmentos de: 85,88m, mais

18,88m em curva subordinada a um railo externc de 162,25m, mais
21,46ém confrontande com ¢ lote 3 do PAL 43009 de propriedade de Tenda
Negbécios Imobiliarios S/A ; 97,68m & direita confrontando com ¢ lote
2 do PAL 489009 de propriedade de Tenda Negdcics Imcbiliaricos S/A;

tendo o referido 1movel Area Privativa de 39,;47m2; Area dé Uso- Comuml

de 27,78m2; Area Total Real de 67,25m2; Possuindo o Empreendlmento

115 vagds de estac10namento todas descobertas e estio localizadas na

area externa, ndo vinculadas a nenhitima unldade autonoma “sendo de uso
do condomlnlo.;...:‘ ..... ;...:.;1.;...L ........ ,:,:,;:._ ........... L
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com ‘sede em 8o
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-58. Adquirido o terreno

por compra & SPE SANTA® CRUZ RESIDENLIAL LTDA, conforme escritura de

06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,” L°3472, £1s.093/097,

| registrada socb o R-15 da matricula 19607, em 12/06/2017,

remanescente averbadc sob o AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbado sob o AV-17 da «c¢itada matricula en
20/06/2017, memorial de incorporagdoc registrado sob o R-2 da
matricula 255.686, em 22/06/200 7 . @i e e e e

BV - 1 - M - 257311 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 255686, em 20/06/2017 que: Pelo Requerimento de

14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n®005/2017, datado de
02.06.2017, lavrado &s £fls.050/050v do Livro n®05 de Folhas Soltas de

Urbanizacdo, da ~Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por

certidido n®085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de accrdo
com © processc Processo n®02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANETRQ, assina e assumem 1} SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termc a outorgada se cbriga a urbanizar a Rua
Lstrada Itéd, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdo de

210,00m, correspondentes & disténcia da.Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua.largura ( 13,00m), na
extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
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Projetada 1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdo de
155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e SR L de acordo com o despacho de 09/1.2/2016, da
UTH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UONICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina ¢ RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de  acordo com as normas estabelecidas pelos Orgdos
responsaveis & sua aprovagdo, ‘no 4&mbito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdc assumida na clausula sequnda,
e em consondncia com os termos de seu paradgrafo Gnico, importard na
ndo concessdo de "habite-se" para gualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusio das obras de urbanizacio e
aceitacdo dos logradouros em guestdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Juros de 1% ao més, fazendd-se a cobranga em processo da
execucdo, com apolo no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n©6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%." QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar'~a
fazer cumprir integralmente,‘as obrigagdes assumidas pelo presente
termo,~~ renuncilandec ac direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacio relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
' de qualquer duvidas ou contestac¢des futuras. Demals
condifgées comstantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/72018. 0O

AV M - 257311 - ENQUADRAMENTO: Consta averbédo éob o AV-3 da
matriculﬂ 255686 em 22/06/2017 que: De acordo com Requerimento de
21/06/20M7, capeando declaragdo de enquadramento da Caixa Econdmica

Federal datada de 25/04/2017, verifica-se que . o Memorial de |

Incorporacgdo objeto do ato precedente estd enquadrado no éambito

do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituldo pela Lei-

11.877/2009 - Faixa 3, tendo como limite méximo de valor de venda
das unidades habitacionais.o valor de R$200.000,00, se comprometendo
ainda a ndo alienar qualquer das unidades por vg
decalradec, por ndc se enquadrar no d&mbite do PEC}Q S Cdgnha Casa
Minha Vida.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018. 0 OFJCTZkefstitut '

; Mat.
AV - 3 - M - 257311 - GRAVAME: Consta avefﬁ@d sob o AV-4 da
matricula 255686 em 26/06/2017 que: De conformida com ¢ disposto
no Art.662, C/C §2° do Art.66l da Consolidacdo Norma¥iva do Estado de
Rio -de Janeirp, fica consignado gue o . imbvel =, Mmatricula se

configura <omo futura unidade autdnoma,. estangd insexido em obra i

ﬁﬁgge a- sua

projetada e-pendente de regular;zagéoVregistral
conclusio.Rio de-Janefro, RJ, 22/01/2018. 0 OFT®

oGS

; stituta

‘Mat 0

AV ; 4 - M - 257311 - AFETACAQ: Cbnsta ‘averbadd sob o AV=3 -da

matricula 255686 em 20/07/2017 gque: Pelo Instrumdfto Particular de
07/07/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. submet®u a incorporagdo
do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao
regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da

Qoo 3c {k 3
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00 R0 DF JANE F O COMARCADACAPWAL 7 "
LB fofls.2
Cont. das fls. V.

Lei 4591/64. Desta’ forma, constituindo-se- patrimdnid de afetacdo o

onjunto de bens, © terrend e as acessdes, ©s direitos & obrigagdes

vinculadas A& incorporacdo imobilidria, 'bem  como 'os demais bens' e
Hireitos~ a . ela vinculados destinam-se Gnica e excllsivamente a

bonsecucdo -da Incorporagdo do- Empreendimento & & entrega das unidades

imobiliarias aos - fykuqros adguirentes © e manter-se-do apartados,’
ornando-se incomupAcave\s em relacdo aos demais ‘bens, direitos e

Jbrlgagoes do patyimdéni r?l da incorporadora.Ric de Janeiro, RJ,
02/01/2018. O OF _ﬂg- Sileird Lota 2. "

Ay = 5 -"M - - HIPOTECA: Consta registrade sob o R-7 d&

Joatricula. 255686, emUl9/lO/2017 que: Pelo Instrumentd Particular. de

AberLura de Crédito Ve Mutuo, para Construcdo de Empreéndimento

91/09/?017 TENDA NEGOCTOS IMOBILIARTOS S/A‘ ja qualificada, deu em
11poteca ‘a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em Bras;lla/DE e

vfi]iaf nesta cidade, inscrito no ‘CNPJ/MF n°00.360. 305/0001 04, —em °
qarantla do ‘pagamentd do empréstimo -e demais obrigacdes assumldas-hoq%:

-1 tado. ‘contrato sendo "o . valor do financiamento -{_dé“
2$23.152.000,00; Sistema de BAmortizagdo: SAC; _ Prazo . Totalv'-de,
Construcdo/Legalizagagy 36 meses; -Prazo Total de- Amortlzagao 24
eses, 'Taxa de Jurog nomipal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva: de*
3 . SOOO deman co dl des \constantes do - tltulo Rio de Janelro, RJ,‘

AV - 6 '? = DISTRATO, DE_HIPOTECA: Pelo 1nstrumento

arquivados, verific

Abertura - de .Crédito e - Mituo, para. Construf
Imobilidrio. com Garantia Hipotecaria e . outrds avencas datado ' de
29/05/2018, -TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A° ja& qualificada, deu.-em
hipoteca .o imével desta matricula a CAIXA.ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com _sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04,;em garantia'do-pagamentg do empréstimo e demais, .

iméveis); Valor da Garantia Hlpotecarla de R$11.510.000,00 ( incluido
neste valor outros iméveis); Sistema - Amortlzacao SAC; -Prazo Total‘

Cbnﬂnuanovemo

Lmoblllarlo com Garantia Hipotecdria. e outras avencas datado -de’"

R$10.870.704,73; Valor - da Garantia Hipotecdria .7 -de *

pafticu;ar “de’ ZO/OiiZOl8 capeando documentacgdo’ comprobatorla hOje
se que TENDA. NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A e' CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEE‘ ja quallflcados, 5 w-ranl em comum acordo.

R - 7-- M - 257311 - HIPOTECA: Pelo I : @o Partlcular des
§0 de Empreendimento -

obrigagdes . assumidas - no .citado: _COnfrato'sendo..50"‘valor"do-g
financiamento de ' RS$6. 705 051532+ ~( ~in¢luido- néste ~valor outros -
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de Construcdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizacdo:
24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; demais condigdes constante

AV - 8 - M - 257311 - DESLIGAMENTQO DA HIPOT :Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto . do R-
7, face autorizacio dada pela credora no instrumento particular de
16/07/2018, que hoje se arquiva. ( Prenotacédo n°671835 de 31/07/2018)
(Selo de fiscalizacido 6nica n°ECPV 41506 OXE)}.Rioc de Janeiro,
RJ, 06/08/2018. O OF &A F. dASilveira Costa '

R -9 - M- 257311 <~ COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
16/07/2018, a propriet%&ia, jd4 qualificada, vendeu a fragdo do
terreno desta matricula, Dem como o apartamento a ser nele construido’
a YONA DE SOUZA, brasileira, empregada doméstica, solteira, maior,
CNH n°06690786101, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 152.464.867-10,
residente . nesta cidade, Valor . do imével atribuido pelos
contratantes:R$122.556,00. Isento de imposto de transmissdo, conforme
guia n°2197943 , em 16/08/2018. (Prenotacdo n°671835, de 31/07/2018).
etronico n°ECPV 41507 IGB).Rio de Janeiro,

(Selo de fiscalizg@o
06/08/2018. O OFTAIAL
R [ . da Sveira Costa
ubs tuta
247840

R - — M_S_ 257311 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
partlcular datado de 16/07/2018, a adguirente do R-9, deu a fracgdo do

'|terreno desta matricul bem como o apartamento a ser nele construido

em alienacdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$85.309,00, a ser paga em 360
prestacdes mensails e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, .
vencendo-se a 1* em 16/08/2018, no valor de R$475,46, & taxa nominal
de 5,00%a.a., efetiva de 5,116l%a.a e nas demais condigdes constantes
do titylo. (Prenotagdo n®671835, de 31/07/2018) (Selc de fiscalizagdo
Elepfénico\ n°ECPV 41508 UZQ) . Rio de Janeiro, RJ, 06/08/2018.0,
OFACIAL. '

: !3'1{:5&3

14/09/2018, Termo de Urbanizagdo n°014/2018, hoje arquivados,
pelos quais verifica-se que em cumprimentc ao despacho de
14/09/2018, exarado no processo 02/000.074/2010 em gue TENDA NEGOCIOQS
IMOBILIARIOS S/A e OUTROS pedem que lhes seja passado por certidio o
TERMO DE - RERRATIFICAGAO DO TERMO DE URBANIZAGAO lavrado as
£15.074/080 do livro n° 05 de Folhas Soltas hoje arquivado, verifica-
se que fica rerratificado o Termo de Urbanizagdo objeto desta

fl-="'M - 257311 - RERRATIFICACAO DO TERMO DE URBANIZACAO Pelo.
imento de 09/10/2018, «capeando certiddo da SMU n°085433, .

__Seopeasfls 3
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g% 4° OFiCIO DE REGISTRO DE )
Zl‘goﬁc,oogﬂg;\mm,s ~ IMOVEISDORIODEJJANERO | 257311 22/01/2018
U0 BIODE JANEIRO RIO DE JANEIRO -RJ g . ! 7
Lﬁi\{[Q-_.ﬂP 2 I ;Igu?g g:;a.} fls. 3
. Cont. das fls. V.
matricula . para constar corretamente as sequintes

alteracgdes: PRIMEIRA: Of(s) OUTORGANTE(S} é(sdo) senhor(res}) e
possuidor (res). livre e desembaragado de quaisquer onus judicial ou
extrajudicial do terreno designado por lotes 1,2 e 3 do PAL_ 49.009,
situados na Rua dos Jesuitas, registrado no 4° Oficlo do Registro de
Iméveis PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam retificados os proprietdrios e as
Clausulas Sequnda e Terceira, mantidas todas as demais. SEGUNDA: Pelo
presente Terme of(s) OUTORGANTE(S) se obriga(m) a wurbanizar os
seguintes logradouros em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada It4,
em toda a sua largura (18.00m), na extensdo de 210,00m (duzentos e
dez metros), correspondentes a distdncia da Rua Almadina até a Rua-
dos Jesultas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura (13,00m), na
extensdo de 220,00m (duzentos e vinte metros), correspondente a-
testada do lote 1; Rua Projetada 1, em toda a sua largura (15, 00m),
na extensdc de 48,00m (quarenta e olto metros), correspondente a
testada do lote | 'do PAL 49.009; conforme PAA 6.705, 7.819 e 7.841;
2° Etapa: Rua Projetada 1, em toda a sua largura ﬁ(lS,OOm), na -
extensao de 107,00m (cento e sete metros), correspondente 'a testada
do lote 3 do PAL 49.009, - conforme PRA 7.841" , de .acordo com o
despacho de 15/05/2018 da‘ U/SUBU/CGPP/CPT, &s fls.101l. TERCEIRA: | A
inadimpléncia da obrigagdo assumida na cldusula SEGUNDA importard na
ndo concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida nos lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusdo das obras
de urbanizagdo e aceltagdo dos logradouros.descritos na 1° Etapa; e
no lote 3 do PAL 49.009, até a conclusdc das obras de urbanizacdo e
aceitacdo do logradourc descrito na:2° Etapa. QUARTA: O présente
Termo devera ser ‘publicado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento
Geral do Cédigo de, Administracgdo Financeira ¢ Contabilidade Publica
do Municipio do Rioc de Janeiro, aprovado pelo Decreto n° 3221 de
18/09/81) no Didrio Oficial/RIO, dentro do prazo de 05" (cinco) 'dias
contados de sua assinatura, as custas do{s) OUTCRGANTE(S). QUINTA: O
(s) OUTORGANTE(S) obriga(m)-se a providenciar, por sua conta, a
averbagdo do presente Termo no Registro de Imdveis competente.
PARAGRAFO-UNICO: Devera ser PREFEITURA :-DA CIDADE DO RIO'DE JANEIRO

de Licenciamento e Fiscalizagdo competente. SEXTA: Para a publicagdo
e averbagdo previstas neste Termo, o MUNICIPIC fornecera, aol(s)
QUTORGANTE (S) independente de requerimento, certiddoc e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em caso de gualguer divida relativa ao presente
Termo, ¢ foro da Agdo serd o da Cidade do Rio de Janeiro, renunciando
o{s) OUTORGANTE(S} a qualquer outro que tenha ou venha a ter, por
mais especlal ou privilegiade que seja. OQITAVA: O presente Termo é
firmado em cardter irrevogavel e irretratdvel, obrigando a herdeiros
ou sucesscres. NONA: O(s) OUTORGANTE(S) .apresentou (aram) neste ato a
documentacdo exiglda por lei e que atesta o atendimento das condigdes
juridico-pessoais indispensédveis a lavratura do presente Termo. E,

Continua no verso...

Secretaria Municipal de Urbanismo comprovada a averbagidc na unidade
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para ; a* firmeza @ do "~ que acima ficou convencionado lavrei &s
£f15.074/080v do Livro n° 05 de. folhas soltas de Urbanizacdc o
presente termo que tem-forga de escritura publica, para que. produza
todos os efeitos legais, o qual depois de lido e achado conforme ¢
assinado pelas- partes interessadas e por mim, Heliete Costa Soares,
gerente, matricula /156.864-1, que o escrevi. por haver sido
designada para e Dlspensada a apresentacgao de testemunhas,nos

termos da Lei6.$52/1941.\Prenotagdo n°674615 de 03/10/2018) (Selo de |
SepCAP 88668 'QJJ).Rio de Janeiro, RJ,T[

fiscalizagdo
29/10/2018. O QFICTHHEMS ciluts

BV - 12 - M - 257311 -[|CONSTRUCAQ: Pelo reguerimento de 31/05/2019,

apeando Certidédo da&L Secretaria = Municipal de Urbanisme =n°
0/0011/2019, de 29/05A2019, hoje arguivados, verifica-se que de
cordo com o processo n°02/280002/2017, o imével da presente
atricula, teve sua construg¢do concluida, tendo sido o "habite-se"
oncedido em 29/05/2019.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
elativa & obra, rme provimento 'CGJ n°41/2013, publicado no
.0.E em 21.06.
zscallzagao

n°EDAV 48351 YCY).Rio de Janeiro, RJ,

4/06/2019. 0 QFICIALL o bayor oo I

Y 9417810"

AV -:13 - M -'257:“, - INTIMACAO POR EDITAL: Na-'qualidade de credor
-Fiducidrio, CAIXA Eq$NOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta-cidade, CNPJ/MF
sob o n°00.360.805/0001-04,. através. do Oficio n°®454294/2024
de 26/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arguivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via ‘edital do(a) devedor(a)
fiduciante YONA DE SOUZA, CPF/MF sob o n°152.464.867-10, publicados em
13/05/2024, 14/05/2024 e 15/05/2024, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndc ocorréncia de purga de mora no prazo
legal.
Prenotagao n°724374 de 29/01/2024 Seloc de flscallzagao eletrénica
n°EEPH 75445 CXB. Ato concluido aos 01/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 14 - M - 257311 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 08/10/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo ,7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacgao da mora, consolida~se a propriedade dc imdvel desta
matrlcula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ja qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo piblico do imével 'dentro de 30
dias contados da data do reégistro (art. 27 da Lei 9514.de 20.11. 1997)

Imposto . pago pela guia n®°2745695. - :
Prenoctacdo 'n°732655 de 14/10/2024. Selo de flscallzagao eletronlca
(n°EEQD 60323 IIS. Ato concluido -aos 11/11/2024 por Ulisses Caetano.

" (Mat. TJRJ 94/10046).
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AV ~ 15 - M - 257311 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdc n°732655 de 14/10/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEQD 60324 IQF. Ato concluido aos 11/11/2024 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imodvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 14/11/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:47h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEQD 60325 UIM

Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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