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CERTIDAO INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, que revendo os livros de
Registro Geral de Imoveis deste cartério a meu cargo, encontrei na matricula n® 100495,
CNM N° 031468.2.0100495-98, registro com o seguinte teor:

Imével constituido de um lote, onde sera construida a Casa n° 017, da Quadra n° 06 -
Tipo Padrio, integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL TRACOA II", localizado na
Estrada S&o Domingos, s/n°, no lugar Rio Sdo Jodo, Area n° 04 (Remanescente V),
neste municipio de Sao José de Ribamar/MA, o qual possuira as seguintes
caracteristicas, limites e area: Casa 017 - Quadra 06 - Tipo Padrdo - Localizada no
terreno com formato retangular, frente para Rua 05 e mede 12,81m, lateral direita limita-
se com Casa 018 e mede 15,00m, lateral esquerda limita-se com Rua 02 e mede 14,94m,
fundos limita-se com Casa 016 e mede 14,41m, totalizando 181,13m? de area de terreno
de uso exclusivo. Possui as seguintes dependéncias e areas: Sala de estar/jantar, hall,
dois quartos, banheiro social reversivel, cozinha, area de servico e varanda - areas:
privativa real de 50,59m?, area de uso comum real de 10,31m?, perfazendo uma area total
real de 60,90m?, ou uma area equivalente de construgao igual a 52,09m? e fragao ideal do
terreno comum onde ficam as ruas, areas livres e edificagdes comuns correspondente a
94,86m2 ou 0,7752%. PROPRIETARIA: SPE TRACOA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, Empresa com sede e foro na cidade de S3o José de Ribamar - MA,
Estrada Sado Domingos S/N Bairro Rio Sao Joado, devidamente inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ sob o n° 19.431.979/0001-80. REGISTRO
ANTERIOR: Sob a matricula n°® 92.098, do Livro de Registro Geral de Iméveis n° 02,
desta Serventia. O referido € verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar/MA, 20 de junho de
2017. Emolumentos: Cod. 16.2 R$ 30,25, Ferc. R$ 0,90 (Beneficiario do PMCMV).
Protocolo n° 111.655. Selo n° 25528586. (ASS): Luciano de Sousa Cantanhéde -
Registrador Substituto, que confiro, subscrevo, dato e assino em publico e raso.

REGISTRO N° 01 - MATRICULA N° 100.495 - (HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU) -
Certifico que a vista do Contrato Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construcdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas,
que entre si celebram a SPE TRACOA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA e
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo — FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (Contrato n°
8.7877.0199950-4), com forga de escritura publica, lavrado na forma do § 5° do art. 61 da
Lei n° 4.380, de 21/08/64, passado em Sao Luis/MA, em data de 14 de setembro de
2017, que consta como CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
Financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto Lei n°® 759, de 12/08/1969, com sede no Setor Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, doravante denominada
simplesmente CAIXA. DEVEDORA: SPE TRACOA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 19.431.979/0001-80, localizada na Estrada Sao
Domingos, s/n° no lugar denominado Rio Sao Joao, em Sao José de Ribamar/MA,
neste ato representada por seus sécios LUIS ROBERTO STUDART SOARES FILHO, de
nacionalidade brasileira, nascido em 02/10/1962, engenheiro, portador de Carteira
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Funcional n° 7787, expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia/CE, em
01/11/2012 e do CPF n°® 230.273.473-49, casado no regime de comunhao universal de
bens, residente e domiciliado em Rua Maria Tomasia, 1429, Apt. 1602, Aldeota em
Fortaleza/CE e ANSELMO DE ASSIS BRITO LOBO, de nacionalidade brasileira, nascido
em 15/12/1976, proprietario de estabelecimento comercial, portador de CNH n°
00241176580, expedida por Orgdo de Transito/MA, em 05/12/2012 e do CPF n°
755.896.133-53, casado no regime de comunhao parcial de bens, residente e domiciliado
em Rua 34, 14, Conjunto Res. Coheb, Sacavem, em S&ao Luis/MA, doravante
denominada simplesmente DEVEDORA. FIADORES: ENGEPLAN ENGENHARIA LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.319.328./0001-75, com firma estabelecida na Rua Professor
Francisco Goncalves, n° 175, Bairro, Dionisio Torres, em Fortaleza/CE, devidamente
representada, LUIS ROBERTO STUDART SOARES FILHO, acima qualificado, sua
esposa CELIA REJANE CARVALHO STUDART SOARES, de nacionalidade brasileira,
nascida em 24/04/1972, servidora publica federal, portadora da Carteira de Identidade
RG n°® 99010432018, expedida por SSP/CE em 07/10/1999 e do CPF n°® 447.910.543-34,
residente e domiciiado em Rua Maria Tomazia, 1429, Apto. 1001, Aldeotas, em
Fortaleza/CE e WALERIA MARIA ONOE, de nacionalidade brasileira, separada
judicialmente, nascida em 25/11/1950, psicologa, portadora da Carteira de lIdentidade RG
n°® 97002356093, expedida por SSP/CE, em 22/07/1997 e do CPF n°® 627.567.293-53,
residente e domiciliada em Rua Maria Tomazia, 1429, Apto. 1001, Aldeota, em
Fortaleza/CE e ANSELMO DE ASSIS BRITO LOBO, acima qualificado, sua esposa
LUCIVANIA PINHEIRO GRACIA LOBO, de nacionalidade brasileira, nascida em
08/03/1977, autbnoma, portadora da Carteira de ldentidade RG n°® 44046936, expedida
por SSP/MA, em 13/04/2009 e do CPF n°® 765.725.103-44, residentes e domiciliados em
Rua 02, 32 Travessa Redencao, 60, Redencgao, em Sao Luis/MA, doravante denominados
simplesmente FIADORES. CONSTRUTORA: ENGEPLAN ENGENHARIA LTDA, acima
qualificada, doravante denominada simplesmente CONSTRUTORA. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/PMCMV; SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagio
Constante SAC; VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 9.321.257,37 (nove milhoes,
trezentos e vinte e um mil, duzentos e cinquenta e sete reais e trinta e sete
centavos); PRAZO TOTAL EM MESES: Construgaol/legalizagdo: 24 meses + 1
parcela de terreno; Amortizagcdo: 24 meses; TAXA DE JURUS % (a.a.): Nominal:
8.0000%; Efetiva: 8.3000%; VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 12.610.000,00
(doze milhoes, seiscentos e dez mil reais), tendo como objetivo financiar a construgéao
do empreendimento CONDOMINIO RESIDENCIAL TRACOA II, composto de 129
unidades, situado na Estrada Sdo Domingos, Rio Sdo Jodo, em S&o José de
Ribamar/MA. PRAZO - O prazo de amortizagédo do presente financiamento € de 24 (vinte
e quatro) meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da ultima
parcela prevista no conograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra. ENCARGOS DO DEVEDOR - Paragrafo Segundo - Durante o prazo de
construgcéo e legalizagdo do empreendimento, serdo devidos, mensalmente, sobre o
saldo devedor apurado, juros a taxa nominal de 8,0000% a.a. e Efetiva de 8.3000% a.a.,
acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragao basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
aniversario deste contrato. GARANTIA HIPOTECARIA: Em garantia da divida ora
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confessada e demais obriga¢des assumidas, a DEVEDORA da a CAIXA, em "primeira e
especial hipoteca", transferivel a terceiros, futuras unidades habitacional possuindo as
seguinte dependéncias e areas: varanda, sala de estar/jantar, hall, dois dormitérios, WC
social, cozinha, area de servico e varanda, integrantes do CONDOMINIO RESIDENCIAL
TRACOA I, composto de 129 unidades, situado na Estrada Sdo Domingos, Rio S&o
Jodo, em Sao José de Ribamar/MA, conforme caracteristicas da unidade descrita nesta
matricula. Certifico mais que o valor do crédito acima citado e demais obrigagdes do
contrato ora registrado, serdo compartilhados com mais unidades residenciais do mesmo
condominio. Valor do imével R$ 120.000,00. O referido é verdade e dou fé. Sdo José de
Ribamar/MA, 13 de dezembro de 2017. Emolumentos: Céd. 16.32 R$ 48,31, Ferc. R$
1,45. (Beneficiaria do PMCMV). Emolumentos conforme cddigo n® 16.32 da Lei de Custas
e Emolumentos, considerado ato unico. Protocolo n° 116.244. Selo n° 26250912. (ASSO:
Luciano de Sousa Cantanhéde - Registrador Substituto, que confiro, subscrevo, dato e
assino em publico e raso.

AVERBAGAO N° 02 - MATRICULA N° 100.495 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA) -
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcido de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes —
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV - Recursos do FGTS, com Utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedor(es), conforme contrato n°
8.7877.0372265-8, com carater de escritura publica, passado em Sao Luis/MA, em data
de 07 de agosto de 2018, emitido pela Credora a Caixa Econbmica Federal - CEF,
arquivado neste cartério, fica cancelada a hipoteca que gravava o imovel objeto desta
matricula em virtude do Vendedora SPE TRACOA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA acima qualificado, ja haver liquidado com a divida junto a credora - CEF. O referido
€ verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar/MA, 19 de novembro de 2018. Cod. 16.22.5.
Emolumentos R$ 53,50; Ferc: R$ 1,60. Protocolo n® 124.797. Selo de n°® 27775955.
(ASS): Clemilson Sousa Moura - Registrador Substituto, que confiro, subscrevo, dato e
assino em publico e raso.

REGISTRO N° 03 - MATRICULA n° 100.495 - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagao
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes — Programa Minha Casa Minha Vida —
PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), conforme contrato n° 8.7877.0372265-8, com
carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de
21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29 de junho de 1966, passado na
cidade de S&o Luis/MA, 07 de agosto de 2018. O imovel objeto desta matricula foi
adquirido pelo(a) Comprador(a) e Devedor(a)/Fiduciante(s): FABIO JOSE SILVA, de
nacionalidade brasileira, solteiro, mecanico de manutencdo montador preparador
operador de maq e aparelhos prod indust, nascido em 24/03/1976, portador da cédula de
identidade RG n° 05311563720 DETRAN/MA emitida em 13/06/2016, e inscrito no
CPF/MF sob o n°® 793.177.313-68, residente e domiciliado na AV SANTIAGO, 116,
SANTA BARBARA, Séo Luis/MA, na compra feita a SPE TRACOA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ(MF) nimero
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19.431.979/0001-80, com sede na Estrada Sdo Domingos, S/N, RIO SAO JOAO, SAO
JOSE DE RIBAMAR/MA, acima qualificada, e ainda como Credoral/Fiduciaria: Caixa
Econémica Federal - CEF, Instituicido Financeira, sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto Lei n°759, de 12.08.1969, alterado
pelo Decreto Lei n°1.259, de 12.09.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes
3/4, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor de Aquisicdo da Unidade
Habitacional, Valor de Compra e Venda do Terreno, Destinacdo da Operacéo, Prazo para
Conclusao das Obras: Valor de Aquisicao da Unidade Habitacional: O valor de aquisi¢ao
da unidade habitacional objeto deste contrato equivale a R$ 120.000,00; Financiamento:
R$ 96.000,00; Recursos proprios: R$ 7.526,29; Valor dos recursos da conta vinculada de
FGTS: R$ 2.564,71; Valor do desconto complemento concedido FGTS: R$ 13.909,00;
Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 14.651,16. O referido é verdade e dou fé. Sao
José de Ribamar/MA, 19 de novembro de 2018. (ASS): Clemilson Sousa Moura -
Registrador Substituto, que confiro, subscrevo, dato e assino em publico e raso.

REGISTRO N° 04 - MATRICULA N° 100.495 - Nos termos do mesmo Contrato, em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o Devedor/Fiduciante: FABIO
JOSE SILVA, acima qualificado, aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em carater
fiduciario, o imovel objeto deste financiamento, descrito e caracterizado nesta matricula.
Origem dos Recursos: FGTS; Valor Total da Divida: R$ 96.000,00; Valor da Garantia
Fiduciaria: R$ 120.000,00; Valor do imével para fins de leildo Publico: R$ 120.000,00;
Prazo total em meses: de construgao - 25; de amortizacdo: 360; Taxa de Juros: Nominal -
4,5000%; Efetiva - 4,5939%; Encargos Financeiros: de Acordo com o item 5. Encargos no
periodo de construgdo: De acordo com o item 5.1.2; Prestacdo (a+j) R$ 486,41; Taxa de
Administracdo R$ 0,00; SEGURO R$ 32,76; TOTAL R$ 519,17; Vencimento do Encargo
Mensal: 10/09/2018; Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com o item 6.3.
Certifico que foi pago o Imposto de Transmissao de Bens Imodveis - ITBI, para a Prefeitura
Municipal desta cidade de Sdo José de Ribamar/MA, através do Documento de
Arrecadacdo Municipal - DAM, n° 104107665, no valor de R$ 3.600,00, arquivado neste
Cartério. O referido € verdade e dou fé. S&o José de Ribamar, 19 de novembro de 2018.
Protocolo n°® 124.797. Emolumentos: Cod. 16.3.16. R$ 1.079,90; Ferc: R$ 32,40; Cod.
16.3.15. R$ 863,90; Ferc: R$ 25,90. Selo n® 27775956, 27775957. (ASS): Clemilson
Sousa Moura - Registrador Substituto, que confiro, subscrevo, dato e assino em publico e
raso.

AVERBAGAO N° 05 - MATRICULA N° 100.495 - Certifico a requerimento da SPE
TRACOA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, acima qualificada, que
devidamente autorizada pela Prefeitura Municipal de Sao José de Ribamar/MA, conforme
Alvara de Construcdo n°® 4282/2017, expedido em 02 de maio de 2019 e Carta de Habite-
se n° 4597/2020, datada de 17 de margo de 2020 e Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros, n° 000692020-88888997,
emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, fez construir junto a esta matricula
uma casa residencial, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL TRACOA II, a qual
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possui as seguintes dependéncias: Sala de estar/jantar, hall, dois quartos, banheiro social
reversivel, cozinha, area de servico e varanda, com 50,59m? em cuja construgao
individual foi gasto a quantia de R$ 65.000,00. O referido é verdade e dou fé. Sdo José
de Ribamar/MA, 24 de agosto de 2020. Emolumentos: Coéd. 16.22.1. R$ 291,45, Ferc: R$
8,75. FEMP - Lei Complementar n® 221/2019 - R$ 11,66; FADEP - Lei Complementar n°
222/2019 - R$ 11,66. Protocolo n° 145.754. Selo: AVERBA031468AANWUNTZIOF1C661.
(ASS): Luciano de Sousa Cantanhéde - Registrador Substituto, que confiro, subscrevo,
dato e assino em publico e raso.

AV. 06 - MAT. 100.495 - PROT. 199.731 - DATA: 12/05/2026 — (INSCRIGAO
IMOBILIARIA) - Conforme requerimento, instruido com o Boletim de Cadastro
Imobiliario, expedido pela Secretaria Municipal da Fazenda, o imovel desta matricula
esta cadastrado na Prefeitura de Sido José de Ribamar/MA, sob a inscricdo n°
1.0014.190.09.5660.0001/1060874. Cod. 16.22.2. Emolumentos: Total R$ 134,43 Emol
R$ 120,03 FERC R$ 3,60 FADEP R$ 4,80 FEMP R$ 4,80 FERRFIS R$ 1,20. Selo n°
AVESVD031468D60DGOMCVOU3DQ41. Consulte em https://selo.tima.jus.br. O referido
€ verdade e dou fé. Sao José de Ribamar, 11/06/2026. KP. (ASS) Hayrisson Lucas
Machado de Souza — Oficial Substituto, que confiro, subscrevo, dato e assino em publico
e raso.

AV.07 / MAT. 100.495 - PROT. 199.731 - DATA: 12/05/2026 - (CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE): A requerimento datado de 15/04/2026, do credor fiduciario Caixa
Econdémica Federal - CEF, adiante qualificada, instruido com a guia de recolhimento do
imposto sobre transmissao inter vivos - ITBI n® 13276, no valor de R$ 2.531,09 pago em
31/03/2026, calculado com base no valor da consolidagdo R$ 126.554,30 (Cento e vinte
e seis mil quinhentos e cinquenta e quatro reais e trinta centavos), arquivado nesta
Serventia, promove-se a presente averbacado para, nos termos do art. 26, § 7°, da Lei
Federal n°® 9.514/1997, constar a consolidagao da propriedade do imével desta matricula
em nome do fiduciario e requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
Financeira, sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo Decreto-Lei n® 759 de 12.08.69, inscrita no CNPJ/MF numero: 00.360.305/0001-04.
O fiduciante FABIO JOSE SILVA, ja qualificado no R-03, foi intimado para satisfazer, no
prazo de quinze dias, as prestag¢des vencidas, assim como os demais encargos, inclusive
despesas de cobranga e intimagdo. O prazo transcorreu sem purgagao da mora. Cod.
16.43; Emolumentos Total R$ 1.144,81 Emol R$ 1.022,15 FERC R$ 30,66 FADEP R$
40,89 FEMP R$ 40,89 FERRFIS R$ 10,22. Selo: AVERBA0314681F2VQADDQ1CJ4468.
O referido é verdade e dou fé. Sdo José de Ribamar/MA, 11/06/2026. KP. (ASS):
Hayrisson Lucas Machado de Souza, Oficial Substituto que confiro, subscrevo, dato e
assino afinal em publico e raso.

A presente certiddo tem a validade de trinta (30) dias (Art. 557 do Prov. 16/2022 da CGJ/TJMA).

Séo José de Ribamar, 11 de junho de 2026
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HAYRISSON LUCAS MACHADO DE SOUZA
Oficial Substituto

=1
=

Poder Judiciario — TIMA
Selo: CERELE031468KCIBKNVSNGXCV441
11/06/2026 17:22:57, Ato: 16.24.4.1, Parte(s): FABIO JOSE SILVA | INO1333910C, Total R$ 10,14 Emol R$ 9,06 FERC R$ 0,27 FADEP R$ 0,36
FEMP R$ 0,36 FERRFIS R$ 0,09 Consulte em https://selo.tima.jus.br
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Poder Judiciario — TIMA
Selo: CERINT031468Z1TJOAD6ANSFUS99
11/06/2026 17:22:56, Ato: 16.24.4, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, FABIO JOSE SILVA | IN0O1333910C, Total R$ 101,88 Emol R$
90,96 FERC R$ 2,73 FADEP R$ 3,64 FEMP R$ 3,64 FERRFIS R$ 0,91 Consulte em https:/selo.tjma.jus.br
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