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CNM: 088971.2.0052274-46
E REGISTRO DE IMOVEIS gy e
Primeira Circunscri¢do de ltaborai - RJ ‘ [ 1
N -
m Itaborai, 03 de Outubro de 2019
O-
=

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,004401788 do respectivo terreno, coisas ¢ partes comuns,
{ identificado por area de terras, foreira & Prefeitura Municipal de [taborai-RJ, identificada como GLEBA
5-Al, coma supetficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bel,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguntes metragens ¢ confrontages: partindo
do marco "2", localizado na bifircagio desta coma Rua Dona Bel e a Gleba 8.A, distante a 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1" ac norte, pelo lado da frente, medindo
53,23m, com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" até o
marco "2.1A" a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°06'26", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos
"2.1B" e "2.1C" até o marco "2.1D", ao sul, pelo lado dos findos medindo 53,8 1m em trés segmentos,
o primeiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o
segindo do marco 2.1B" até 0 marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raic de
6,00m, e o terceiro do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-AS5, desmembrada da Gleba 5-A: segue do marco
M.1D" até o marco "2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azimute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgéo, de
propricdade dos espblios de Alipio Rodrigues de Mattos ¢ Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n°® 48,345, fechando assim a descrigéo do perimetro com 621,54 metros
- fragHio essa que corresponderé & unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n°® 102
do Bloco n° 02, no Térreo, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos - com a drea
privativa coberta de: 40,8200m2, area de uso comum: 44,6754m2, totalizando é4rea real total de
85,4954m2, com direito ao uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 01 a 175 e
183 a 224. integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cyjo Memorial de
Incorporagdo de Condominio, enconfra-se registrado sob o n° 02, em 15/12/2017, na matricula n°
49,120, fichas 001 a 030, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n°
12.424/11, cujo empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV,
conforme declaragio da Caixa Econdmica Federal - CEF. Sendo atualmente de propriedade, na
proporgiio de 60% para; MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPLr®
08.343.492/0001-20, com sede 4 Avenida Professor Mario Wemeck, n° 621, Baitro Estoril, Belo
Horizonte - MG; e na proporgio de 40% paraz MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.i® 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Barfio
Homem de Melo, n° 2222, Belo Horizonte - MG. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO
ANTERIOR. O imével objeto da ncorporago, foi adquirido de L.A.B. Almeida Empreendimentos
Imobilirios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em 31/10/2017, as
folhas 129/133, do livro n° 688, ato n® 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada
sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n® 49.120. Constituido Patrimdnio de Afetagdo do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos ¢ obrigacdes vinculados &
incorporagiic, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, datado de 02/10/2017, averbada
sob o n® 03, em 01/02/2018, na mesma matricula n° 49.120. A Escrevente: (7} {Andréa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: M de Figueiredo
Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/R]).
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Av. 01 - Mat. 52274 em04/10/2019 - Prot. 104.874 em 19/09/2019 - AVERBACAO
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Contnuagdo da Matricula 52 2 34 CNM: 088971.2.0052274-46

INDICATIVA - Que sobre o imével objeto da incorporagiio imobilidria, foi constituida uma
servidio de passagem de dguas pluviais, como serviente, nos termos da escritura publica de
instituicdo de serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 89,
rerratificada pela escritura piblica de rerratificagéio lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190 do livro
687, ato 104, ambas Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ, na qual as proprietérias
MRYV Engenharia e Participages S/A ¢ MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, constituem uma
servidio de passagem na drea de ferras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n°
49,120, em favor do imdvel caracterizado por area de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n® 49.121, de propriedade de MRV Engenharia ¢ Participagtes S/A ¢ MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desaglie das dguas phiviais) numa
faxa de terras com 1. 058 Sm2, conforme registro n° 04, em 09/11/2018, na mesma matricula n°
~(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJRI]). Oficial do
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RIJ).

el o T
. créa Voras Valengz ] Tt il

SELO: EDDU 90015 CBJ Escrevente B o
wat.s 94/14510 '

Av. 02 - Mat. 52.274 em04/10/2019 - Prot. 104.874 em 19/09/2019 - AVERBACAOQ
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA. transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPIMF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPILn® 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mério Wemeck, n® 621, 1¢ andar,
Bairo  Estoril, Belo Horizonte - MG; consttora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPILn® 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida
Bardo Homem de Melo, n® 2222, 8° andar, sala 802, Bairro Estoril, Belo Horzonte - MG, conforme
contrato de abertura de crédito e mituo para construgfo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecdria ¢ outras avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participag@es S/A e Caixa
Econémica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
émbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n° 8.7877.0287050-5, assimado em
15/02/2018 e primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e mituo para construgéio de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia e Participag@es S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tenpo de Servigo - FGTS, no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 13/04/2018. registrada sob n° 07, em 18/02/2019, na sma matricula p’ 49.120
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isentoy A Escreven;ﬁj}(ﬁmdréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: ,-\% celo Poppe de
Fi do Fabifio - Mat, 90.137 da CGJ -
e fRJ) LeizConnio 0 L wndréa Viras Valeng

l‘ SRl L Estrevente
P L Wiat.; 94/14610

SELO: EDDU 90016 JRG

Av. 03 - Mat. 52.274 em 04/10/2019 - Prot. 104.874 em 19/09/2019 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Miituo Para Construgiio de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0367657-5, assmado pelas partes
conratantes em 26/06/2018, documentos estes que ficam neste Registro imobilidrio arquivados como
parte ntegrante desta, sob o numero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 07 na matricula n°,
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FICHA

CNM: 088971.2.0052274-46

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ

e

49.120, conforme item 1.7, uma vez que o credor dé a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: valor do ato: R$ 101,67; art. 183 (LRP} prenotacdio - tabel
05.4.3:R$ 7,32; 1ei 3217/99 (20%): R$ 20,33; lei 4664/05 (5%) RS 5,08; lei 1 11/06 (5%) RS 5,08; kei

.| 6281/12 (4%) R$ 4.06; 1SS (Lei Complerfientar Municipal n° 240/2018) - R$ 6,18; PMCMV R$ 2,03;

totalizando: R$ 1

- A Esctrevente' (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RI).

Oficial do Registro: M sppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RY).
N e ,
h"ie.t;:.u JaL:.utrL- wdréa Veras Valﬂl(:&

SELO: EDDU 90017 JJO W 23y 2 LouR) Bl

R. 04 - Mat. 52.274 em 04/10/2019 - Prot. 104.874 em 19/09/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miutuo Para Construcdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0367657-5, assinado pelas partes contratantes em
26/06/2018, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a ARIANA DA SILVA, brasileira, solteira, nascida em
07/05/1985, vendedora, portadora da Carteira de identidade n® 21.010.069-9, expedida pelo
DETRAN/R], em 06/12/2016, inscrita no CPF/MF sob o n® 115.439.867-65, residente ¢ domiciliada
na Rua Tliria, 18, Apto. 103, Penha Circular, Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de: R$ 133.000,00 (cento e
trinta e trés mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 105.600,00 (cento ¢ cinco mil e seiscentos
reais), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 1.707,64 (un mil, setecentos e sete reais ¢
sessenta € quatro centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 13.027,36 (treze mil, vinte e
sete reals e trinta e seis centavos), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$
12.665,00 (doze mil, seiscentos e sessenta e cinco reais), através do desconto complemento concedido
pelo FGTS; Valor da Aquisigio do Terreno: R$ 10.124,12 (dez mil, cento e vinte e quatro reais e doze
centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades
individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n® 01393/2018, no valor de
RS 3.331,66 no Banco Itat, em 03/10/2018 e Folha Suplementar datada de 03/06/2019 e Declaragio
de isengdo do pagamento do Laudémio, n® 545/2019 em 16/05/2019. Com as demais condicGes
constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de mformagio (buscas de indisponibilidade de
bens), consultas n°s 01560.19.10.04.30.525, 01560.19.10.04.52.547, datadas de 04/10/2019, de
resultado negativo. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibifidade de Bens, consultas
codigos hash: 981¢c. beOf 9444, 3202, 8eaa. b438. {768. a486. 0e28. 8edl, 2459. 0c83. 002d. b388.
9206, 9896. c9ef. 15ae. 7bc8. d3bl, datadas de 04/10/2019, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emohmentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183
(LRP) prenotagic - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabeh 01.5 - expedigdo de guias R$ 37,38: tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,37; distrbuicio RS 83.88; distribuigfo por pessoa: RS 0,64; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 40,50; PMCMV RS 15,59; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: R$_992,54. A Escrevente; réa Veras Valenca -

Mat, 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: « (Marc e de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGI/RI). NSSYON  irdréa Veras Valenga
en b da S Escrevente
Tabelfint sosaiute hhat.: 94/ 14610

Muter, S5t 2 GGt B

SELO: EDDU 90018 PQX

R. 05 - Mat. 52274 em04/1022019 - Prot. 104.874 em 19/09/2019 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Aliena¢8o Fiducidria em Garantia, Fianca ¢ Outras Obrigac@es - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor{es), Contrato n° 8.7877.0367657-5, assinado pelas partes contratantes em
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Continuagao da Matricula

52214 CNM: 088971.2.0052274-46

26/06/2018, acima registrado sob o 1. 04, o imdvel objeto desta matricula foi, pela atual proprietaria,
j4 qualificada, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brastlia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04; Condicbes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisifo de Terreno e
Construgdo de Imodvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de
Amortizagio: Price; 4- Valor de Composigio dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessérias (custas cartorarias: Registro efou ITBI): R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imdvel + Financiamento para Despesas Acessorias):
R$ 105.600,00 (cento ¢ cinco mil ¢ seiscentos reais) 6- Valor da Garantia Fiduciaria ¢ do imdvel para
fins de venda em publico leildo: RS 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais); 7- Prazo total em
meses: 7.1- Construgfio/legalizacio: 37; 7.2- Amortizagdo: 360; 8- Taxa de juros % (a.a): nommal:
4.5000%; efetiva: 4,5939%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no
perfodo de construcdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagéio:
9.1.2- Prestagio mensal inicial (atj) R$ 535,05; 9.1.3- Taxa de administragiio: R$ 0,00; 9.1.4-
Seguro: R$ 21,12; 9.1.5- Total: R$ 556,17; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal
01/08/2018; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/UNJAO (Resolugio Conselho
Curador do FGTS 702/2012); Taxa de administragdo: R$ 2.230,39; Diferencial na Taxa de Juros: R$
18.769,41; Composi¢do de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedora: Ariana da Silva, Comprovada: R$ 2.546,76, Ndo Conprovada: R$ 0,00; Composicio de
Renda para fins de Cobertura Securitéria - Devedora: Ariana da Silva, Percentual: 100,00; Forma de
Pagamento do Encargo Mensal na data da Confratacio: Débito em Conta Corrente, com as demais
condicGes constantes do referido contrato, Realizadas as consultas de informagiio (buscas de
indisponibilidade de bens), consultas n°s 01560.19.10.04.30.525. 01560.19.10.04.52.547, datadas
de 04/10/2019, de resultado negativo, Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 98fc. beSf 9444, 3202, 8eaa. b438. f768. a486.
0e28, 8cdl, 2459. 0c83. 002d. b388. 9206. 9896. c9ef. 15ae. The8. d3bl, datadas de 04/10/2019,
de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discrimnados: Port.
2358/2018: valor do ato RS 779,68; art. 183 (LRP) prenotacio - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabel 01.5 -
expedigdo de guias RS 12,46; tabel 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuico R$ 83,88; distribuiciio
por pessoa: R$ 0,64; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,50; PMCMV R$
15,59; Busca lrﬂlsponibllldade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: R$ 967,62, A -
Veras Valkenga - Mat. 94/14.610 da CGIRD. Oficial do

arceld\Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
sndlréa Veras Valenge — Palluzt. |

TALL 0 5 randilide
Ma . S50 Lok

Escrevente

SELO: EDDU 90019 LJH Niat : 94/14610

Av.6 - Mat. 52274em27/07/2020 - Prot. 107002 em 29/05/2020 - AVERBAC;&O
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo fornecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n® SF-4789/2016, em data de 31/03/2020, e
Termo de Habite-se n.° 0280/2019, datado de 19/12/2019, expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente ¢ Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, documentos
estes que ficam arquivados sob o nimero de protocolo acima. como parte infegrante ¢ complementar
desta, averbou-se sob o n® 196 em 27/07/2020. Protocelo n® 107.002. na matricula 49.120,
atendendo ao que fbi solicitado no processo acima mencionado, a construgio da unidade residencial
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 102 do BLOCO 02, com a area privativa
de 40.8200nf. drea comum 8.1008n?, totalizando 48.9208nt. encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastrado sob n° 197130, mscrigdo predial n°. 61483 e averbado desde
25/03/2020. lumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: [sente. A
Escreverte: %/ (Dominique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGIRI). Oficial do

Registro: {Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). ‘
Heminique Engel Vieira Lo Utogbet Penste
Eﬁ(‘re'..!emc Ll u ui al:luh
SELO: EDJY 44508 TRZ ot C1/211 14 ok By

Continuagao da Matricula na fichan ® \UO 3
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REGISTRO DE IMOVEIS 4RI FICHA

Av.7 -Mat. 52274 em 04/01/2022 - Prot. 111982 em29/092021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento das proprietarias e incorporadoras, MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A ¢e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, datado de
= | 1171112021, documento este que fica arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a
Indicagdo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, registrada
sob 1° 206, em 04/01/2022, na matricula n°, 49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1794/2020: Isento. (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/R]).
Oficial do chusn{o %arceb ¢ de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Jose DUz Comtikid 4a Ytk

Iabehgo ito
dat G4i0425 CGUR.

M~
N Primeira Circunscrigéo de Itabdrai - RJ
N
L

Do mﬂy‘!& ‘Engﬂr Viewn

SELO: EEAK 80262 QP1 ME?CS}*;E%I?
R TEER e TG - -PrL P 11304 S ems ki)

Av. 8- Mat. 52274 em 08/03/2023 - Prot. 117.693 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pelas incorporadoras MRV Engenharia ¢ Participagdes S/A e
MRL Engerharia ¢ Empreendimentos S/A, datado de 17/01/2023 e a Certiddo de Remigfio de Foro,
expedida pel Secretaria Municipal de Fazenda ¢ Tecnologia da Prefetura Municipal de Itaborai-RJ
em 17/04/2023, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o nimero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando que a fragdo ideal reforente ao
imével objeto desta matricula foi remida através da Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qualo
proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno proprietério do imével. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotacio -
tabela 5.4.3 RS 0,12; Guias/DOVONR/COAF/DIST: R$ 22.44; selo de fiscalizagio: RS 2,49; lei
3217/99 (20%) RS 32,16: lei 4664/05 (5%) RS 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8.04; lei 6281/12 (4%) R$
6,43; 1SS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) R$ 8,04; PMCMV RS 3,20; totalizando: R$
229.22. A Escrevente; Andréa\ Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n°
124.927.587-37). Ofic gistro:y \ ~Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

CGIRI). Andréa Veres Valengs

i) 5 eqeme

SELO: EEKM 50511 XBH

Av.09 - Mat. 52274 em 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/05/2023 - CONVENCAO DE
"ONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
onvengiio de Condominio e Regimento Interno e demais documentos necessédrios, os quais ficarfio
:ﬂrqmvados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, encontra-se
registrada sob o n°. 2,139, em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e cusias, assim
discriminados: Port. 1952/2022; valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$
0,12; selo de fiscalizagiio R$ 2,49; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22.44; lei 3217/99 (20%) R$
4
q

™~
Ed

,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1.65; lei 111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV R$ 0,65: totalizando: RS 49.26. A
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Escrevente; réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n” 124.927.587-37).
ficial do Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI).
TR Ll (ke
ELO:EEKM 56976 DHX = o iabeRE BB,
At Yl 94425 05
Av. 10 - Matricula 52.274 em 16/12/2025 - Prot. 127.730 em

CNJ n® 143/2023, artigo 2°, paragrafo uanico, €& procedida a
presente averbacgio para constar que esta matricula de n®. 52.274

07/08/2025 - RENUMERACAO DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento
foi renumerada para CNM n®. 088971.2.0052274 - 46 . Emolumentos e
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM — FICHA LIVRO 2
088971.2.0052274-46 0 3 —V MATRICULA ELETRONICA
custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo unico.

SELO: EFAZ 72364 XQJ. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°®.
176.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Atoc assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO - Titular, matricula n°:
90/137.- - = — = = = — = = - m = m = m — — - ——— - - = - - = -

Av. 11 - CNM n®. 088971.2.0052274-46 em 16/12/2025 - Prot. 127.730 en
07/08/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE IHTIMAL;@ES - Conforme
Oficio n®. €16919/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credor:
fiducidria Caixa Econbmica Federal em 26/08/2025, assinado pela gerente Len]
Franco Dias e demais documentos necessarios e demais documentos necessarios
que ficam arguivados sob o numero do protocolo acima, nos termos do artig
26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ
para fins de purga do débito com relacdo a Alienacdo Fiduciaria registradd
acima sob n®. 05 e dar publicidade a existéncla do procedimento em curso
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para 4
consolidacdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado d4
notificacdo encaminhada por este registro a devedora fiduciante Ariana df
Silva, a saber: 1) Cenforme Oficio Eletrdnico n®. 257207/2025, intimacd
encaminhada por CARTA AR/MP, "“via correios", com finalidade de notificar 4
devedora fiduciante Ariana da Silva, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ A
CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
FECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n®. 257207/2025, expedido pelo Cartéri
do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 28/08/2025, nos termos do artig
1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP
Codigo BN 580 156 087 BR; Destinatario: Ariana da Silva; Endereco: Cond
Res. Pedra Real, Rua Dona Bela, S5/N, Apt. 102, Bl. 02, Bela Vista, CEP
24809-172 - TItaborai - RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativag
de Entrega: 1*- 02/09/2025 as 15:10h; 2°- 03/09/2025 as 12:18h; 3%
04/09/2025 as 14:35h; Motiva de Devolugio: Ausente. Consequentemente, 4
notificacido foi de resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio Eletrénico n®
257205/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", cof
finalidade de notificar a devedora fiduciante Ariana da Silva, a saber
"RESULTADO DE NOTIFICACAQ - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pels;
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, através do Oficio n°
257205/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 28/08/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhadg
a notificagio por Carta AR/MP, Cédigo BN 580 156 060 BR; Destinatario
Ariana da Silva; Endereco: Avenida Vicente de Carvalho, 1431, Penhd
Circular, CEP: 21210-153 - Rio de Janeiro - RJ; Unidade de Entrega: CDD Vilg
da Penha/RJ; Motivo de Devolugdo: Enderego Insuficiente. Consequentemente, {
notificagido fol de resultado "NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrdnico n®
257206/2025, intimacio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", conp
finalidade de notificar a devedora fiduciante Ariana da Silwva, a saber
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORRETIOS" - Em atendimento ao requerido pelj
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, através do Oficio n°
257206/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/R
em 28/08/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhadd
a notificagido por Carta AR/MP, Codigo BN 580 156 073 BR; Destinatario
Ariana da Silva; Enderego: Rua Iliria, 18, Apt. 103, Penha Circular, CEP
21221-220 - Rio de Janeiro - RJ; Unidade de Entrega: CDD Vila da Penha/RJ
Tentativas de Entrega: 1%- 02/09/2025 as 12:22h; 2*- 04/09/2025 as 13:25h
3%- 08/09/2025 &s 12:25h; Motivo de Devolugio: Ausente. Consequentemente, 4
notificagido foi de resultado "NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletronic
n°. 257202/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica dd
Itaborai/RJ em 28/08/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s
endereco(s) : Apartamento 102 Bloco 02 do Condominio Residencia|
Pedra Real, Rua Dona Bela, Gleba 5-Al, localizado em Aldeia Velha
ITtaborai/RJ 24809172, a saber: “CERTIDAQ
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CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0052274-46 r 04 MATRICULA ELETRONICA

- Certifico e dou fé&, que, em atendimento ao requerido pelo Qficial do 2°
Oficio de Justigca de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n®
257202/2025, datado de 28/08/2025, protoceolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 54134, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
FEconémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram
procedidas diligéncias no enderego mencionado no oficio, com a finalidade
de Notificar a Sra. ARIANA DA SILVA, a saber: 1} - No dia 09/09/2025 as
11h2émin, cheguei no endereco indicado, porém ndo encontrei a Sra. ARIANA
DA SILVA, sendo assim, deixel na caixa do correio, um aviso da Notificacio
para o comparecimento da Sra. ARTANA DA SILVA, neste Servico Extrajudicial
e gue retornaria ao local; 2) = No dia 17/09/2025 as 12hl7min, retornei no
endereco indicado, sendo recebido pelo Sr. Wemerson (Porteiro), com as
seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 50 anos, de média
estatura, cor de pele negra, cabelo curto, olhos escurcos, o gual informou
que a Sra. ARIANA DA SILVA, mudou-se, estando em lugar ignorado néo
sabido. Itaborai, 17 de Setembro de 2025. Escrevente Notificador: (a)
Pedro Lucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133". Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certidao
datada de 17/09/2025; 5) Conforme ©Oficioc Eletrdnico n®. 257203/2025,
expedido pelo Cartoric do 2° Oficio de Justiga de TITtaborai/RJ em
28/08/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartoério do 5° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ, no{s) seguinte(s)
endereco(s): Rua Vicente de Carvalho, n®. 1431, Penha Circular, Rioc de
Janeiro/BJ 21210153 / Rua Iliria, n®. 18, Apte 103, Penha Circular, Rio de
Janeiro/RJ, a saber: a) “CERTIDAO - CERTIFICO QUE a Carta-Notificacio
protocolada sob o n® 1037071 neste Servigo deixou de ser entreque a ARTIANA
DA SILVA na RUA VICENTE DE CARVALHO 1431, PENHA CIRCULAR/RJ em virtude de
nao residir no enderego indicado conforme inf. do S5Sr. Nilton Mota dos
Santos (Porteiro). Pelas circunstédncias verificadas a notificanda
encontra-se em local ignorado relativamente a cidade do Rio de Janeiro.
DOU FE E ASSINQ. Rio de Janeiro, 06/11/2025. (a) Fabiano Alves Barbosa -
3° Escrevente Substituto - CTPS 013782 - Série 091%; & b) "“CERTIDAD -
CERTIFICO QUE a Carta-Notificacao protocolada sob o n® 1037071 neste
Servico deixou de ser entregue a ARIANA DA SILVA na RUA ILIRIA 18 APT 103,
PENHA CIRCULAR/RJ em virtude de ndo ter sido encontrada apos varias
diligéncias em dias e horarios alternados. Diligéncias realizadas nos dias
06/09 as 07:05hrs; 08/09 as 09:40hs e 11/09 as 19:25hs. Todavia em nova
diligéneia realizada em 06/11/25 as 08:15h, foi informado pelo Sr Gerson
Oliveira (sindico, apto 301), que a notificanda nfo reside no local. Pelas
Circunstidncias verificada a notificanda encontra-se em local ignorado
relativamente a cidade do Rio de Janeiro. DOU FE E ASSINO. Rio de Janeiro,
06/11/2025. (a) Fabilano Alves Barbosa - 3° Escrevente Substituto - CTPS
013782 - Série 091". Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprovam as certidd@es datadas de 06/11/2025; e 6) O
resultado da intimacdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: a devedora fiduciante Ariana da Silva, sendo procedidas as
publicacdes n®. 1745/2025 em 21/11/2025; n°. 1746/2025 em 24/11/2025; e
n®. 1747/2025 em 25/11/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificagado foi de resultado "POSITIVO", sendo gue a
referida devedora fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato RS 199,56; art. 183
(LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagfo
Pessoa: RS 46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 26,03; Alien. Fiduciaria -
FExpedicio de Edital: RS 46,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 5,74; lei 3217/99
(20%) R% 70,15; lei 4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/06 (5%) R$ 17,53; lei
6281/12 (6%) R$ 21,03; PMCMV RS 6,99; IS5 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - R% 17,53; Totalizando: ER$ 507,26. SELO: EFAZ 72365 VQR. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
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POFPE DE FIGUETREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - = = = =

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0052274-46 em 30/01/2026 - Prot. 129.781 em
23/01/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme reqguerimento
apresentado, Jjuntamente com o Oficio n.° 616919/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 23/01/2026,
e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 00059/2026, no valor de RS
3.508,55, paga na Caixa Econdmica Federal em 16/01/2026, averba-se, com
base na averbagdoc acima de n°. 11, para gque fique conscolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo side atribuido o
valor de RS 139.938,00 {(cento e trinta e nove mil novecentos e Lrinta e
oito reais). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera promover os
leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2679/2025:
Valor do ato: RS 711,95; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS
18,45; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,90; lei 3217/99 (20%): RS 146,08; lei
41664/05 (5%) RS 36,52; lei 111/06 (5%) R§ 36,52; lei €281/12 (6%) RS
43,82; PMCMV RS 14,60; 188 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
36,52; Totalizando: RS 1.049,36. SELO: EFBF 25412 GQR. 0O Escrevente:
Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular; matriculg n®: A0/13T.- = == — == === == @ 2= = == = =

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0052274-46 em 30/01/2026 - Prot. 129.781
23/01/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n.® 616919/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credeora Caixa Econdémica Federal em 23/01/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
acima averbada sob o n®. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ato: RS 839,62;
art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 05.4.3: RS 18,44; Selo de Fiscalizacdo:
RS 4,91; lei 3217/99 (20%): RS 171,61; lei 4664/05 (5%) RS 42,90; lei
111/06 {5%) R3S 42,90; leil 6281/12 (6%) R3 51,48; PMCMV R$ 17,15; I8S (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 42,90; Totalizando: RS 1.231,91.
SELO: EFBF 25413 MTE. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO - Titular, matricula n°:
OOTAR B s el come o oim oh o A s M DEes O Sies 0 Soiie SR SR R Ds g e
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0052274-46, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos trés dias do més de fevereiro do
ano de dois mil e vinte e seis (03/02/2026) as 09:30. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato [R$ 124,08 Scorreged.”'a Geral de Justiga
elo de Fiscalizag&o Eetrdnico

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBF 26292 PHB
lLei n°4.664/05 - 5% RS 6,20 Opz =310
[lLein®111/06 - 5% R$ 6,20 ; il
Lein°6.281/12 - 6% R$ 7,44
|lLei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 "
ISS-5% R$ 6,20 Ea- T

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 3.27 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




