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ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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MATRICULA

IMOVEL: APARTAMENTO N° 101, do Bloco 05, do Condominio Residenciai Marajé, com

entrada pela Rua Maraj6, localizado no térreo ou primeiro pavimento, de frente e a esquerda
de quem postado junto ao pértico de acesso a entrada social do respectivo Bloco othar para o

mesmo, com area real privativa de 55.09m? &rea real de uso comum de divisgdo nio

proporcional de 12,00m?, area real de uso comum de divisio proporcional de 31,682m? e drea
real lotal de 98,772m? comespondendo-lhe a fracdo idea! de 0.0074860 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso da edificagdo. O terreno com éarea de sete mil, cento e
trés metros e oitenta e quatro decimetros quadrados (7.103,84m?), constituido do lote nimero
um (1) ac vinte (20}, da quadra nimero quinze (15), formada pelas Ruas Lauro Milller, “B",
“F" e Parque Residencial Piratini, do loteamento denominado RESIDENCIAL VALE VERDE,
sitvado neste Municipio de Alvorada, RS, Zona Urbana, com as seguintes medidas e
confrontagdes. pela frente, ao Norte, medindo setenta e sete metros e quarenta e um
centimetros (77m41), com a Rua Lauro Muller, pelos fundos, ao Sul, medindo cento e
sessenta metros e setenta e cinco centimetros (160m75), com a Rua “F”, por um lado, em
cinco segmentos de retas, sendo o primeiro ac NO, medindo sessenta e sete metros
{(67,00m), o segundo, ao Norte, medindo quatro metros e vinte quatro centimetros (4m24), o
terceiro, ao NO, medindo onze metros e setenta e oito centimetros (11m78). o quarto, ao NO,
medindo nove metros e cinco centimetros (9m05), e o quinto, ao NO, medindo nove metros e
oitenta centimetros (9m80), todos confrontando com terrenos do loteamento Parque
Residencial Piratini, ¢ pelo outro lado, ao Leste, medindo sessenta metros (60m00), com a
Rua “B", onde forma esquina. Confronta-se, de quem do interior do hall de entrada do
pavimento observa a porta social desta unidade: pela frente, com o dito hall e com a caixa de
escadas do pavimento; pelo lado direito, com o apartamento final 02 do respectivo pavimento,
e; pelos fundos e com o lado esquerdo, com éreas condominiais externas da edificagao. A
esta unidade pertence o uso exclusivo do boxe de estacionamento N° 137.

PROPRIETARIA: SPE ALVORADA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n °. 12.928.129/0001-43, com sede na Avenida Nilo Peganha, n® 724, Con]unto
502, §° andar, Sa!a F, em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-1, R-3 e AV-6-80.941, do Livro 2-RG deste Oficio imob:lléno
Protocolo n® 141.498, de 10/03/2017.

Emal: PMCMYV - DESCONTO DE 50%) Aberturn de matricula: R$ 9,40 (0001.02.0700017.35370 = RS 1,90) Processnmento eletrfnico de dados: R$ 2,30
{0001.01,1600001 74662 = RS 1 40)

AV-1-71.242, em 10 de margo de 2017. TRANSPORTE DE ONUS DE HIPOTECA:
Conforme- hipoteca registrada sob o R-6-60.841, o imdvel acima continua gravade com o
referido 6nus em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no

4 CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3[4.

em Brasilia, DF., onde consta como devedora a empresa sp ALVORAD,
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n °. 12.928.129/0001-43.
Protocolo n°. 141.498, de 10/03/2017.

o

Continua na folha 1 verso.
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Emot: (EPMM DESCONTO DE 50%) Averbagiio sem valor declarado: RS 1690 {0001.03.0760017.66376 = R¥ 2,70) Pmmsamm!o dehﬁmm de dados: R$

an ranna srnnne mares T 4 amy

ZI)U G001.01.1600001.74663 =R8 1 'ﬂﬂ

AV-2-71.242, em 10 de margo de 2017. REGIME DE AFETACAO: Conforme AV-5-60.841
certifico que imovel retro descrito estda SUBMETIDO AO REGIME DE AFETACAO conforme
Lei n®. 4.591, de 16.12.1964.
Protocolo n°. 141.488, de 10/03/2017.

Raphzel D i Beplista
Registradbs Substituto

Emol. {[PMCMYV - DESCONTO DL 50%%) Averbagio sem valor declarado: RS 16,90 (0001.03.0700017.66377 = RS 2,70) Processamento eletrénico de dados: R
2,30 {0001.01.1600001 74664 = R$ 1,40)

AV-3-71.242, em 10 de margo de 2017. UNIDADE A SER CONSTRUIDA: A unidade
autdnoma acima, trata-se de obra projetada e pendente de regularizagao registral no que se
refere a sua construgio, conforme projetos e demais documentos da INCORPORACAO
registrada sob o R-360.941, do Livro n®. 2-RG, deste Oficio Imobiliario, sendo que as

mformagoes acima tratam-se de DESCRICAQ DA FUTURA UNIDADE A SER CONSTRUIDA.
Protocolo n®. 141.498, de 10/03/2017.

Emot: (PMCMV - DESCONTO DE 50%) Averbagdo sem valor declarado: RS 16,90 (0001 .03.0700017 66378 = RS 2,70} Processamento eletronico de dados: RS
2.30{0001.01.1600001.74665 = RS 1.40)

AV-4-71.242, em 25 de julho de 2018. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme
autorizagao da credora hipotecéria acima, constante do contrato particular abaixgTegistr:
firmado em 18.06.2018, arquivado neste Oficio, cancelo o AV-1-71.242 acima.

Protocolo n®. 147.763 de 18/07/2018. _opte A o

(RIS e ey B lHrﬂlﬂ‘ an"

Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%) Cancelamento de hipoteca: RS 34,20 (0001.04.9700017.23210 = R$ 3,30) Processamento eletibnico de
(0001.01.1700003.67044 = R$ 1,40)

AV-5-71.242, em 25 de julho de 2018. EXTINCAQ DO REGIME DE AFETAGAO: Conforme
artigo 31-E, inciso |, da Lei n° 4.591, de 16.12.1964, tendo em vista a venda do imoével,
certifico a extingdo do regime de afetagio constante do AV-2-71.242 aci :
incorporagao estava submetida.
Protocolo n®. 147.763, de 18/07/2018. Man‘a R gina Neyes Reig

Emel: (PMCMV - DESCONTO DE 50%) Averbagfio sem valor declarndo: RS 17,10 (0001.03.0700017.84344 = R$ 2,70) Processamenioc
2,30 (0001.01.1700003 67045 — RE 1,40}

R-6-71.242, em 25 de julho de 2018. TITULO: Compra e Venda.

Continua na folha 2 frente.
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qualificada, neste ato representada por JOAO RICARDO DA FONSECA UNGARETT! LOPES,
inscrito no CPF/MF sob n® 469.170.630-53. '
ADQUIRENTE: CELINA ISABELA RODRIGUES, brasileira, solteira, m
municipal, identidade n®. 4041242844, inscrita no CPF/MF sob n® 608.453.
Rua Oscar Schick, n® 339, Casa, Central, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgio de
unidade habitacionai, aiienagdo fiduciaria em garantia, fianga e ouiras obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n° 8.7877.0364887-3, firmado em
18.06.2018, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei
n°. 9.514/1997 e suas alteracoes.

VALOR: R$ 153.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 225.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

OBSERVACAO (CERTIDAQ): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva
com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo
em nome da transmitente: Cédigo de controle 8974 SABC.0C86.E9C3, expedidg-ei 2

as 11:36:34.

aior, servidora plblica
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Protocolo n® 147.763, de 18/07/2018. Maria Regina
Reqgistraq
Emol: (PMCMY - DESCONTQ DE 50%). Registro com valor declarado: RS 531,50 (0001.08.0700017.02933 = RS 49.50) Proccssamenite RS 2,30
(00C1.01.1700003.67046 = RS 1,40)
R-7-71.242, em 25 de julho de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por

instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeifos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, a compradora/devedoral/fiduciante, acima qualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria do imovel acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagées que |he forem acrescidas, & CAIXA ECONOM!CA
FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setar Bancério
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se
a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia
da divida de R$ 122.400.00. pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 8,1600% ao ano
e a efetiva de B,4722% ao ano, com vencimento da primeira prestagao em 17.07.2018. Fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimenio do primeiro
encargo mensal, vencido e nic pago, apés a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora
tera o direito de expedir a intimacéo. As partes avaliam o imével em R$ 153.008-para fins de
venda em publico leiléo.

OBSERVACAQ: Nio foi utilizado o FGTS da COMPRADORA.
Protocolo n°® 147.763, de 18/07/2018.

Emol; (FMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 299,30 (0001.07.0700017.23023 ~ RS 36,60) Processamento eletrbnica dE U&4os:
(0001.01.1700003.67047 = RS ],40)

AV-8-71.242, em 21 de maio de 2021. CONSTRUCAO. INSTITUICAO E
CONV (o] INIO: Conforme AV-8 e R-9-60.941 do Livro 2-RG deste Registro

de Imbveis, nesta data foram realizadas a averbacdo da construgdo e o registro da

—Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZCE4X-GWBUK-E2HBY-G272S
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Instituigdo e Individualizagdo do Condominio Residendal Marajd, localizado na Rua F. n°. 130,
o qual o imbvel acima descrito é integrante. O registro da convencio condominial foi realizado
junta ao Livro n® 3 - Registro Aunl:ar deste Reglstro de Imbveis, sob o n° 2.950, do qual a

referida casa acima faz parte, de ac:oruo com a Lei n® 4.581/64.
Protocolo n°. 160.846, de 07/05/2021,

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Es(;%mg Autorizada, conferi e assino.(Rafael ML)
r:screvente Autonzada -
§742007= NIHIL)

-9 71. 242 em 27 de abril de 2026. RANSIQKO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:

Procede-se a esta averbagéo, em razdo da edigéo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transigéo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio
eletrnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéio passam a ser
digitais/eletrdnicos, ficando ENCERRADA essa escrituragéo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento essinado por Rodrigo Mustafd da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &
2501924\1AEEzEFBranrztsosmcaeazammaaeesmsommeunsre

regis1rode|m6veisdealvoradaregistrodermoveisdealvaradareglstrodemévexsdeaIvoradareglstroder
méveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeaivoradaregistrodeim
dveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregis
trodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimév
eisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvor
adaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistr
odeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimévei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistro
deiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveis

AnmbinradneamictrmndaimbvnindanivaradaramicliradaimAvnisdasnaradaenmiotendaineboiniondash

Jycaivyuiaual cg IR2LIVUSIHTIVYGIaUuTalvyviauai l:geau WU VCIoUTal vl WGICQIDII CaCinmuvei QUGHIVUI Cd
aregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisd
ealvoradaregistrodeimaveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradar
egistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméoveisdealvoradaregistrodei
moéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimébveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeim
dveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvaradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregisirodeiméveisdealvoradaregis
trodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimév
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvor
adaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistr
odeiméveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimévei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvora
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@
CNM: 097006.2.0071242-89

AV-10-71.242, em 27 de abril de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 13.04.2026, instruido com prova de intimacdo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 163.289,46,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 195.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-7-71.242.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 194.087, de 16/04/2026.

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

714B4FA97AE4FF8465395B138543AEC6ES546F492F6A1C5F7588F0821AB1ASDDO.
Emol: Averbagio com valor declarado: RS 482,10 (0001.08.0700017.16065 = RS 80,80) Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.25179 = RS 2,20)
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Itimo ato: Av-10 TD
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta 4+
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o o—
Ivorada, 28 de abril de 2026 as 17:36:50. Certidao vilida até 18/05/2026. A consulta estard disponivel em até 24h D-)

tal: RS 74,20

rtiddo Matricula 71.242 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.48030 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.76503 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.25347 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00025054 17

http:/ fgo.trs.jus.br selodigital /consulta
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