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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003107 que correspondera ao
Apartamento 504 do Bloco 08 do Prédic n°753 da Estrada da Pedra,
( Empreendimento denominado Residencial '' VIVA VIDA ZONA OESTE '') e
seu respectivo terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49.053, de 2°
Categoria, com A&rea de 16.757,10m2 e &rea total construida de
15.367,86m2, na Freguesia de Santa Cruz, com 0S8 seguintes limites e
confrontacées; 44,85m de frente em curva subordinada a um raio
externo de 190,44m, mais 19,50m em curva subordinada a um raio
interno de 12,00m, concordando com o alinhamento da Rua Aloysio
Branco ( Jornalista), por onde mede 142,65m; 128,75m de fundos em
trés seguimentos de: 37,00m, mais 24,33m, mais 67,40m, 187,75m a
esquerda, Este Lote é atingido por uma FNA com 3,80m de largura.
Localizado na Esquina da Rua Aloysio Branco e Estrada da Pedra,
confrontando pelo lado esquerdo com o lote 2 do mesmo PAL e nos
fundos com o lote destinado ao Equipamento Urbano; tendo o referido
imével: Area Privativa Principal 43,08m2; Area de Uso Comum:
46,14m2; Area Total Real: 89,22m2, Possuindo o empreendimento 213
vagas de garagem, todas livres e descobertas sendo 10 vagas ( vagas
de numero 11 a 18, 194, 195) destinadas as pessoas com deficiéncia. A
utilizagdo das vagas seria por ordem de chegada, tendo em vista que o
ntimero é inferior ao nimero de unidades autdénomas,................. e
PROPRIETARIA/INCORPORADORA - BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.328.006/0001-98. Adquirido a fracdo do terreno por extingao de
condominio de SAL PARTICIPAGAQ E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA e outros,
conforme escritura de 05/09/2017, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
1,°5798, f1s,090/093, registrada sob o R-1 da matricula 256621 em
14/09/2017, memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da citada
matricula em 14/09/2017, retificado sob o AV-7 da citada matricula
em 29/09/2017...... R AEE W B K E R et 2 g 2 n A AR B E G L PREAa AL § Y
AV - 1 - M - 257970 - GRAVAME: De conformidade com o disposte no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o iméve k@ matricula se
configura como futura unidade autdnoma, es ando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo regis y | que t??%? a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O Q(FICJduai.r 1ra LOS

¢ AV-3 da
matricula 256621 em 14/09/2017 que:Pelo Requerimepito de 04/09/2017,
BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, submeteu
a incorporacdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula
faz parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei’ 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, OS direitos e
obrigagdes vinculadas a incorporagdo imobiliaria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se tGnica e exclusivamente a

—Contmua no verso...
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CNM: 093344.2,025797068

consecucdo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos ros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incompfiicayel\s em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigacgées do pafrimédn era% da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

F veira U
15/05/2018. O OFfCIA®mM Subghituta

0447318

AV - 3 - M - 257970 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
4 da " matricula 2% 621, em 14/09/2017 que: Pelo Térmo - -de
Urbanizacdo n°011/2017, datado.de 01.09.2017, lavrado as fls.056/056v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria

Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.337, datada de

01.09.2017, verifica-se que. de acordo com ‘0 Processo
n°02/230,035/2016 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem

1) SAL PARTICIPAGAO E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA E OUTROS, mediante
as sequintes cl&usulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se

obriga a urbanizar a Estrada da Pedra, na pista adjaCEnte ao lote;'na
largura de 15,00m na extensdo de 90,00m, correspondente a dimensdo. da
testada do terreno até a Rua Aloysio Branco { Jornalista), conforme
PAA 8358 de acordo com o despacho de 19/07/2017 da UIH/Geréncia de
Licenciamento e Fiscalizacdo/GPS, As fls.33. PARAGRAFO UNICO: As
obras de wurbanizagdoc deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800
de 20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas
pelos o6rgdos responsdvels a sua aprovagdo, no ambito de suas
competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na
cldusula segunda, e em consondncia com os termeos de seu paragrafo
Unico, importard na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer
edificagdo que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizagdo e aceitacgdo dos logradouros em questdo. QUARTA:
Qualquer importédncia devida ao Municipio em decorréncia do presente
Termo serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a
cobranga em processo da execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2°
da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado
incidindo honorédrios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio qual indenizacdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pon j& a salvo de qualquer dividas
ou contestacgdes futuras. Dem . tantes do titulo.Rio de
Janeiro, RJ, 15/05/2018. 0 OfICIA®® iﬁjﬂgﬁmﬁ

/9417810

AV - 4 - M - 257970 - ENQUADRAMENf: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 256621 em 14/09/2017 ¢ De acordo com Requerimento de

04/09/2017, capeando declaragdo de\[enquadramento da Caixa Econdmica
Federal datada de 14/07/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporacdc objeto do ato precedente estd enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009 - Faixa 3, se comprometendo ainda a ndo alienar
qualquer das unidades por valor superior a esse declarado, por nao se
enquadrar no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.Rioc de Janeiro,

SLEUC A5 1.2
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//z’“”“:*\\ enm: 083398 850 o.c8

RJ, 15/05/2018. O Oi{FIA' C.F.jia Silveira Cosia

AV - 5 - M - 257970 ~ IPO ECA: Consta registrada sob o R-8 da
matricula 256621 em 27/ 2/2017 que:Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com {arantia Hipotecéria e outras avencgas para
construgdo de empreendimento imobiliario datado de
10/11/2017, BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ja
qualificada deu dentre outros os imdveis objeto do Memorial de
Incorporagdo objeto do R-2 desta matricula em 1° unica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, c¢om sede em Brasilia/DF,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°®00,360,305/0001-04, tendo como FIADOR:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, inscrita
no CNPJ/MF sob o n®16,614,075/0001~00, do pagamento do empréstimo e
demais obrigagdes constantes no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecdria de R$45.856,000,00 e o valor do Financiamente
de R$33.024,810,86; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de §,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a liberacéo
do crédito serd feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestagdes serdo compostas do principal, juros 8. mals .a tarifa
mensal de administracdo e cobranga que esteja v1gente na tabela de
serviges do creder, sende o saldo deveder atualizadn peles-
i fixados no citado ‘contrato, forma' de pagamento e demais|
coddicéel c nst%?tes do tltulo Rlo de Janeiro, th 15/05/2018, O

. F. da Bilveira

- 257970 - CONVENCAO DE_CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
111ar N°2490, a Convencdo de condominio do imével desta
matyiculd, P:enotaqao n°668110 de. 03/05/2018)(Selo de fiscalizagéo
1btrén ca \n°ECNB 90691 UBU), Rlo de Janeiro, RJ, 15/05/2018, 0

iveira Cosa
tut'a-‘ '
i R ‘df-wa- !
AV ~ 7 - - 257970 -~ DEQQEQAMENTO DE HIEOTEH& Plca o} imovel desta
matricula desllgado _da garantia hipetecdria - objeto- de  AV-

5, face aWtorizagdo
12/06/2018, due hoj¢ se
(Selo de flscallza
RJ, 24/07/2018 O O

-ela credora. no instrumento particular de
qiva, (Prenotagéo n°671141 de 13/07/2018)
o elatrﬁ ica n°ECPV 40116 MSK). Rio de. Janeiro,
;%&B da ilvepra Cosa \ i oy

bsi*tu
i 41740

R -8 - M~ 257970 - CO RA E VENDA Pelo 1nstrumento partlcular dew
12/06/2018 “a proprletarl ]a quallflcada vendeu a fragdo do terreno

desta mat ricula, befn comd o dpartamento a ser nele construido a
TATIANA DE CAMPOS MAETINS, bra&llelra, operador de caixa, solteira,

Cr;_n,unug qo VErso...
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CNM: 093344.2.0257970-68

maior, identidade n°21.115.856-3, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n®121.839.297-58, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$144.000,00(sendo com utilizacdo dos recursocs da
conta vinculada do FGTS, no valor de RS$5.161,00, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$43.248,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia 1n°2193240. (Prenotacdo
n°671141,. .em. 13/07/2018) .(Selo de fiscalizacao rénicar . .n°ECPV
40117 OVO). Rio de Janeiro, RJ, 24/07/2018. 0O OF -

W

fa10

AV - 9 - M - 257970 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo insStriffento particular
de 12/06/2018, objeto do R-8, fica averbado que a utilizacido do 'FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite a compradora TATIANA DE
CAMPOS MARTINS j& qualificada, negociar o imével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento.(Prenotagdo n°671141 de
13/07/2018) (Selo de fiscalizaga rénica n°ECPV 40118 AAP) .Rio de
Janeiro, RJ, 24/07/2018. © OEj‘I

R - 10 - M - 257970 .- WLIEWACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento
particular datado de 12/06/2018, a|hdguirente do R-8, deu a fracdo do
terreno desta matricula, bem como &) apartamento a ser nele construide
em alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrite no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$80.037,00, a ser paga
em 360 prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 1? em 13/07/2018, no valor de R$425,16, a taxa
nominal de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demals condicodes
constantes do ti (Prenotagdo n°671141, de 13/07/2018) (Selo de
fiscalizagdo El¢tronico\ n°ECPV 40119 JCV) . Rio de Janeiro, RJ,
24/07/2018.0 OFJCIAL.

T Rt B0
AV - 11 - M - g§397g‘- CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 25/05/2020,
capeando Certidédo Vda  Secretaria Municipal de Urbanismo n°
80/0010/2020, de 22/05/2020, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/230031/2016, o imbével da presente
matricula, teve sua construgdc concluida, tendo sido o "habite-se”
concedido em 22/05/2020. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obrayconforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013.( renotagdo n°692111 de 28/05/2020) (Selo de
fiscalizagdo /eletrénic °EDKQ\ 76253 FDF). Rio de Janeiro, RJ,

(. F. da Silverra Loste
2/06/2020.0 QrrCs J{}an Substituta

Mat.; 9417810
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AV - 12 - M - 257970 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMAGJT\O: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apdés o envio das notificagdes,
§ ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
! oficio n°408264/2023 de 11/09/2023, hoje arquivado, ficando, dessa
| forma, cancelado o procedimento. -

Prenotacdo n°719851 de 31/08/2023. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
? n°BEJQ 69076 FBQ. Ato concluido aos 13/09/2023 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 13 - M - 257970 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciadrio, o credor j& qualificado, Pelo Requerimento de 07/04/2025, e face
notificagdes promovidas pelo mesmo com resultade ''NEGATIVO'' Thoje
arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lel
n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a) fiduciante TATIANA DE
CAMPOS MARTINS, brasileira, solteira, CPF/MF sob o n°® 121.839.297-58,
residente nesta cidade, Publicados em 03/03/2026, 04/03/2026 e 05/03/2026,
para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de
purga de mora no prazc legal.

Prenotacdo n®738464 de 10/04/2025. Selo de fiscalizacdc eletrdnica n°EEZH
68916 BQZ. Ato concluido aos 09/04/2026. Assinado digitalmente por Ulisses
da $ilva Caetano, Escrevente, Mat, TJRJ 94/10046, - - - - = = = = = = - - -

AV - 14 - M - 257970 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de
20/05/2026, hoje arguivado, verifica-se que face ao Artigo 26, paragrafo 7°,
da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a purgacdc da mora,
consolida-se a propriedade do 1imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildoe
publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20,11.1997). Isento do Pagamentc do Imposto de transmissdo
conforme guia n®2953099, .
Prenotacdo n®750142 de 26/05/2026. Selo de fiscalizacde eletrdnica n°EEZS
02763 ZGE. Ato concluido aos 09/06/2026. Assinado digitalmente por Ulisses
da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - = = = = = = = = = = = "

AV - 15 - M - 257970 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidagdo de
propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a propriedade
fiduciédria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n®750142 de 26/05/2026. Selo de fiscalizacio eletrdnica n°EEZS
02764 ILR. Ato concluido aos 09/06/2026. Assinado digitalmente por Ulisses
da Silva Caetano, Escrevente, Mat., TJRJ 94/10046. - - - - = = = = = = = - =
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 09/06/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:27h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat ...R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217..... ..:.R$24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Fundperi...................R$10,54 EEZS 02765 UMN
Funperi.....................R$10,54

Funarpen ...R$7,44

Selo Eletrénico........:.R$3,27

Funpgaleri................R$1,24
..R$1,24

:R$6,66 http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
:R$193,54 MLC -




