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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAi - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFfCIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0054225-79

MATRICULA: FICHA: DATA:
54225 1 06/11/2018

IMOVEL: Apartamento n® 203 - 2° Pavimento, Torre 02, Tipo 01, do
Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizade na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, Area de «circulagd3o, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com &rea de servigo e 02 quartos, Aarea privativa total
de 47,19m2, &area de uso comum de 61,0196m2, com &rea real total
de 108,2096m2. Fragdo ideal de 0,002219946, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreira com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronco), c¢om um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direitc para a Avenida Victor Emanuel Cicarinoc (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esguerdeo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automével de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS ,E CONSTRUQGES LTDA, CNPJ n°
04.065.053/0001-41, com sede 4 /Rl re Marinhe, n® 37, 4°
andar, Sala 401, Santa Efigg onte, MG. REGISTRO
ANTERIOR: matricula 41.782 d ficha. Itaguai, 06 de
novembro de 2018. © OFICIA RONALDO MOREIRA
DE OLIVEIRA. gcs/fms.
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AV1M54225 (RESSALVA)

A regquerimento, procede se ta averbagdoc para constar que a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagdo, e ndo de unidade pronta, pendente de
regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da. Consclidacdo Normativa da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a exlstencla da HIPOTECA registrada sob o n® 11 da

matricula ,, 1 livro n® 02, ficha, em
25/04/2018 fls. 197v, do liwvro 1-B, de
07/11/201% aq novembro de 2018. 0
OFICIAL \ Oy MOREIRA DE OLIVEIRA." CUSTAS:
R$167,85. : nE- " de fiscalizagdo eletrdnico n°® ECLQ 93535
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y ITAGUA! - RJ
AV2M54225(CJ*€E£;;ENTO)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno
Construgdc de-~Unidade Habitacional, Alienacgdo

Miatuo. Para

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Imgu{y’é%‘ax: (\2\1} 2688-6246
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICLEA: FIGHA: 1872018

Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes, Programa Minha Casa, Minha
Vida n°® 8.7877.0361179-1, de 19 de junho de 2018, item 1.7,
averbo o] CANCELAMENTO DA HIPOTECA constante da Av.01
desta. ProtgoCcg fls. 197v, do livro 1-B, de

07/11/2018/ de novembro . de 2018. 0
OFICIAL N&AL.DO MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
R$167, 85 de fiscalizagdo eletrdénico n°® ECLQ 93567
KHS. Bel Ronaldo Moreira de Oliveira
Titular do 2.° Oficio
Matr. 90,021

7 — ITAGHAL - RS
33M54225(C0é;§k/é/;ENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo Para
Construgdc de Unidade Habitacicnal, Alienacgdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigac¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida n® 8.7877.0361179-1, de 12 de junho de 2018, a BRZ.
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, j& gqualificada, representada
por Abigail Silva de Queiroz Saad Ferreira Santos e Luiz Henrigue
Duarte de Abreu, conforme substabelecimente lavrado no livro
2.117-p, fls. 160, em 08/05/2018, oriunde do mandato lavrado no
livro 2.005-P, fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos pelo 22

Tabelionato de Notas de EBelo Horizonte, G, VENDEU o imdvel
objeto da presente matricula a MARIA ANTONIA COELHO DOS SANTOS,
brasileira, solteira, maior, domestica, portadora da CI n°

067335796-1, da SSP/MA, de 11/04/2003, CPF n® 037.829.523-32,
residente e domiciliada na Av. Areia Branca, n® 05, Rua Projetada
A, Largo do Ardo, Rio de Janeiro, RJ, pelo prego de R$133.000,00
(cento e trinta e trés mil reais), pago da seqguinte forma:
R531.955;23 com recursos préprios, R$42.220,00 na forma de
desconto complemento concedide pelo FGTS e R$58.824,77 mediante
financiaménto concedido pela CAIXA, com alienagdo fiduciidria em
garantia. Avaliacdo Fiscal R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia
n® 01008771. Valor da garantia fiduciaria: R$133.000,00. Fol
apresentada dentre outras a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.
Consulta de Informagdoc junto & Corregedoria Geral de Justica n°®
0156618110716135 consulta feita em 07/11/2018, ndo constando
gqualguer regysS¥r indisponibilidade de bens contra o ncme da
vendedora. rpt 1s. 197v, do 1livro 1-B, de

05/11/2018 @ novembro de 2018. ©
OFICIAL (@] MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
R$1.151, Z3/. o de Fiscalizagdo Eletrénico n° ECLQ
93489 N¢ZB Bel, Romaldo Moreira de Oligeirg : :
Titular do 2.° Oficio
Matr-90/024
/ ™ ITAGUAI - RJ

R4M54225 (ALIENACAO FIDUCIARIA)
Pelo Contrato acima mencionado, a proprietéria
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

FPedomens SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0054225-79

Mgzgguux: EICHA: _ 1678 18

COELHO DOS SANTOS, ja gqualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o©
imével objeto da presente matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdoc financeira constituida sob a forma - de empresa
piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-
Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto wvigente na data da
presente contratagdo, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04,
representada por Adriano Marcos de Mesquita Moreira,
conforme substabelecimento lavrado pelo 15° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro, no livro 03, fls. 180/187; em 25/09/2017, oriundo
do substabelecimento lavrado no livre 3.275-P, fls. 01/02, em
28/07/2017, oriundo do mandato lavrado no livro 3.217-P, <£fls.
13/14, em 11/08/2016, ambos pelo 2° Oficio de Notas de Brasilia,
DF, em garantia do empréstimo no valor de R$58.824,77, ficando

constituida por este registro, a propriedade fiducidria do
imével, devendo ¢ empréstimo ser pago em 360 prestagdes mensais e
sucessivas, & taxa anual de juros (%), nominal: 5,00, efetiva

5,1161, a ser amortizado pela Tabela Price, com a prestagdoc
inicial de R$340,18, wvencida em 19/07/2018. Valor da Garantia
Fiduciaria ! segundo os demais termos, clausulas e
condicdes Protocolo n® 51621, £fls. 197v,

do livro taguai, 16 de novembro de 2018. O
OFICIAL MOREIRA DE OLIVEIRA, CUSTAS; -
R$1.058,4 Fiscalizag¢@o Eletrénico n° ECLQ
93490 DC

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KWY77-K3ZBN-K4EQW-JUHKS
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AV5M54225 (HABM

Certifico gque o Habite-se n® 63/2019, processo n® 6.711/2019,  foi
averbado sob o n® 12 da matricula 4 gem n°® 41.782. Protocolo
n® 52854, fls. l4v, ¢ Itaguai, 17 de
outubro de 2019. O 78 __RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS: : ; Selo de fiscalizagéo
Bel Ronaldo Moreira de Oliveira
Titul Aa 2 * OBcio
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eletrdnico n° ECZI 1548
/7 Matr. 907022

AVEM54225 (CONVENCAO DE CONDOMiNTo)  TAGUAI-RJ

Certifico que a Convengdo de Condominico do empreendimento

denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada sob o n® 490,

de 1livro n° 03 ~ Reygistro Auxiliar, ~ desta Serverntia em

17‘/10/219. Prtocolo n® 52865, fls. 15, do 1livro 1-C, de
7 ) fL] outubro de 2019. 0

QFIC /‘( / L MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
f b ] de fiscalizagdo eletrdnico n® ECZI 15869

inaf Moreira de Olsveira

Tltular do 2." Oficio
Matr. 90/021
ITAGUALI - RJ
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3 CNM: 089615.2.0054225-7
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAT - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Valide aqui S ..,
este documanto SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO ; @
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira "

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54225 2v 29/11/2024

AVTIM54225 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)
Averbo o resultado 'NEGATIVO da intimag¢do da devedora fiduciaria
MARIA ANTONIA COELHO DOS SANTOS, conforme certidido do RTD

prenotacdo  n° 41.299, registrada sob o- n° 36.943, em :
16/08/2024, desta Serventia (nio localizada). Averbo ainda a - B
notificagdo através de EDITAL publicado em Diario Oficial L
Eletrénico em 04, 07 e 08/10/2024, tendo transcorrido o prazo 3“ _gﬁ
sem purgacéo da mora, ficando - estabelecido (o] Termo para L
Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria. Base de Céalculo T
R$133.000,00. Protocolo n°® 60414, fls. 116, do livro 1-C, de '
22/07/2024 / aguai, 29 de novembro de 2024. Dou fé. o] >
OFICIAL 7 MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
90/ ryok/1lbg. Selo de Fiscalizagédo
Elet 62367 GAL. Consulte em 2
htj ortal-Extrajudicial. _ de Oliveirs '
Tiwular do 2% or{iﬂ : T
PTAGUAI - :
AVEM54225 (FINALTZACAO DE INTIMACAO) =
Em cumprimento ao Oficio n® 501887/2024, de 04/08/2025, emitido W @
_pe.l_a Caixa Econémica Federal, averbo a suspensdoc dos efeitos da- - Mg
. intimag¢d3o averbada sob o n® 07 da presente matricula em virtude
_do'—pagamento Yelbj+&=p. Protocolo n°® 62782, fls. 146, do 1livro S
1-c, taguai, 28 de agosto de 2025. 0 |
OFICIA / RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. :
90/02 46, agbs/ryok. Selo ' de Fiscalizacgdo
Eletrphil 71125 UXY. Consulte en
httpg///wwwd.tfrj Aus.br/Portal-Extrajudicial. Bel Ronaldo Mareira de Ofiveira
Titulard:ozﬂg:cio

TAGUAI - R

AVOM54225 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELE'J.’RE)NICA)

Averbo o resultado NEGATIVO da intimacdo da devedora fiduciaria
MARIA ANTONIA COELHO DOS SANTOS, conforme certiddo do RTD
prenotagio n® 41.756 , registrada sob o n® 37.381, em
02/09/2025, desta Serventia (nd3o localizada). Averbo ainda a
notificagcdo através de EDITAL publicade em Didrio Oficial
Eletrénico em 29 a 31/10/2025, tendo. transcorrido ¢ prazo sem
purgagdo da mora, ficando estabelecido o Termo para Consoclidacao

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KWY77-K3ZBN-K4AEQW-JUHKS5

da Propriedade Fiduciaria. _Base de Calculo R8$37.673,89.
Protocolo 4 #278 ' 146, - - do livro 1-c, de
15/08/2025 dezembro de  2025. Dou fé. 0]
OFICIAL ALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
90/021. K ) ‘1bg/mss/ryok. Selo de Fiscalizagdo
Elatrénio | . p ot l 93270 . ' KRB . _iomﬁ;ﬂﬁoﬁmem
nttp://wwwar ; JBr/Portal-Extrajudicial. Be m‘wnardoszkio
{ - Matr.: 80/021
i mAGUA[- RS
(g Continua na Ficha: 3 -
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
54225 3 : 14/07/2026

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KWY77-K3ZBN-K4EQW-JUHKS

AV10M54225 (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

Tendo em vista o procedimento para consclidagdo da propriedade
fiducidria, contendo o0s seguintes documentos: 1) Requerimento de
29/06/2026; 2) Notificag@o Extrajudicial conforme certiddo do RTD
prenotagdo n°® 41.756, registrada sob o n® 37.381, em 02/039/2025,
desta Serventia (n3o localizada), e ainda a notificagdo através de
EDITAL publicado em Diario Oficial Eletrénico em 29 a
31/10/2025, tendo transcorrido o prazo sem purgagdo da mora, ficando
estabelecido o Termo para Consolidagio da Propriedade Fiduciaria; 3)
Guia de ITBI n° 1015381, devidamente guitada, tudo em atendimento ao
artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, gque passa a figurar como proprietarioc do
imével objato desta. Avaliacdo Fiscal R$138.650,61. CEP: 23.822-150.
Protocolo n® 64911, fls. 172v, do 1j _, re =27 0/06/2026. Itaguai,
14 de Jjulho de 226. O OE‘ICIAL ; RONZALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. Matr. 90/021. cus _gbs/ryok Selo de
Fiscalizagédo Eletrdnico > E 1- : Co lte = . ,
http://wwwd.tirj.jus. br/E’ort Ext %ﬂ‘igﬁ%mw&?ﬂ&w

1al. Titular do 22 Oficio

Matr.: 90/021
FTAC al_pt

AV11M54225 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA _
A requerimento instruido com documento hébil e em virtude da
consolidagdo da propriedade fiducidria acima, averbo o CANCELAMENTO
DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA registrada sob o n°® 04 desta. Base de
Calculo R$58.824,77 Protocolo n° 64911, fls. 172v, do livro 1-C, de
30/06/2026 14 de julho de 226. O
OFICIAL l/ NArDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021.
(/dgbs/ryok. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico

n°® E onsulte em http://wwwd.tjrj.jus. br/E’ortal S
Extra Judicia Bel. Roraio preina 62 .
Tirular do 22 ofici
o 21
aGL
i 2° OFICIO DE JUSTICA DE ITAGUAI
| Titular; Ronalde Moreira de Oliveira
Protocelo N2 64911 - Datado Ato: 14/07/26
Certidio da Situagio Juridica Atualizda do Imdvel

f("LmhL,u que a presente copia ¢ reprodugio auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere, dela | I

{constando todos os eventuais dnus, acdes reais e pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imdvel. Art. 19, Lei

|t1rll 5/73. Assinada cletronicamente, "Provimentos CGJ n® 89/2016 ¢ 83/2022, regulamenta a emissio ¢ o uso de |

|ccmd:‘\cs eletrdnicas pelos servigos extrajudiciais do Estade do Rio de Janeiro”,

- H

Poder Judicidrio - TIER] - Corregedoria Geral da Justiga
Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo
EFBR 17905 AED

|
| Emaol.: 124,08
| Ressag:2,48
| Fetj:24,81 i
| Fundperj: 10,54 |
| Funperj: 10,54 i
Funarpen:7, 44
Fundac:1,24
Funpglt 1 12424
Fungga erj:

Selo Eietromco 13,08

i Total: 193,20

r
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