2° OFiICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78

Oficial Registrador
CERTIDAO DE PRENOTAGAOQO

Renato Luiz Gongalves Cabo

Titulo : Requerimento (23/12/2024), referente a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO edouféque nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n° 6015, de
31/12/1973, que o titulo foi prenotado no dia 23/12/2024 , sob o N° 239953 , no livro 1-AD.

Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos 6‘;‘;'0 FETS |FUNDPERS |FUNPERS|FUNARPEN| Total
Certid3o de Prenoctagio 1 2914| 058 582 1.45 145 174} 40,18
Selo de Fiscalizagao 2 5,18 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 518
—— 88 —— 087
- Total ——- 34,32 0,58 5,82 1.45 1,45 1.74 46.23

ISS: 0,01

IMPORTANTE: Esta certiddo ndo comprova o registro de propriedade do imoével.

Cabo Frio, 23/12/2024.

Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscakzagdo Betrdnico

Consulte a validade do selo em
https /iw ww 3 tir) us br/stepubhkco
ahY

Poder Judiciaria- TJERJ

EEVE 85222 FEU

OBSERVACAO' Que a devolugdo do valor dos emolumentos na hipdtese de dessiéncia do apresentante ou diante da
impossbihidade de efetivagdo do regigtro/averbacio, devard ser requenda rno prazo de 05 angs contatos a partir da Prenotagao do
Titulo com as dedugdes previstas nos amigos 206 da Ler n® 6015/93 e 435 da Consolidagdo Nomativa da Comegedona Geral deste

Eslado

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.brivalidate/LSTXV-EX38J-6CA4D-VNRUQ.
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Codigo de validagao: LSTXV-EX3BJ-6CA4D-VNRUQ

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Marcelo Duarte Mello (CPF ***.710.767-*")

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/LSTXV-EX3BJ-6CA4D-VNRUQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validagao:

https://assinador.onr.org.brivalidate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hltps;//assinadar.onr.org.brivalidate/LSTXV-EX3BJ-6CA4D-VNRUQ.



Valde aqui
oste documenio

»
I
>
o
n
b
=
I
%
Q
w
N
in
[+]
@
g
2
a
=g
c
[
c
=
o
¢
¥
5
°
©
£
A
%]
8
=
0
a
=
=
2
o
@
(7]
@
r 4
£
o
c
o
°
g
£
e
c
@
E
g
°
r
[t
o
@
he
®
>

2° OFICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio. n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAQ DE ATQ PRATICADO

Titulo : Requerimento (23/12/2024), referente a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_239953 . no livro 1-AD, folha . foi
registrado/averbado em 09/01/2025, com os seguintes atos:

Monaco |, LOTEAMENT O MONTE CARLO, Lt. 5B.
elo de Fiscalizagho Eletronico N° ECOG 46436 NCV
elo de Fiscalizag80 Eletr6nico N° ECOG 46437 PCZ

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www tjrj jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga
Matricula N° 59498 - Estrada Cb Frio Retiro, BLOCO 39, RUA D, SN, APARTAMENTO 101, Residencial

- AV.12 - Consolidagio de Propriedade
- Certiddo

Documento gerado oficialmente pelo

Tipo do Ato Qtde.| Emol. | %1 | FETU | FUNDPERS [FUNPER) | FUNARP EN| Mitua | Acoter)|  Total

e asao ! Conteudo 1les306|1326]13261]  3345| 3345]  39.78] 0.00| o0.00| 91501
Centiddo de Prenotagao 1| 2914 0.58] 5282 145|145 174| 000| o000] 4018
Cenidao RGI 1| 98.00] 1.96] 19,60 a90] 490 588] 000| 000| 13524
Selo de Fiscahzagao 3| 7.77] 000 0.0 000] o000 o00] ooo| ooo| 777
188 — 2371

—— Total — 79757|1580[15803]  39.50] 39.50|  4740] 0.00] o0.00[1.121.91

OBSERVYAGA O: Qualquer emenda / rasura / elamentos estranhos, sem ressalva nests certiddo ¢ considerada como Indicio de

adutteragdo ou tantativa de fraude.

A presents certidio Integra o documento nela Identificado, substitulngo o carimbo previsto no Artigo 211 de Lel Faderal N* 8015/73. Destina-
se a cortificar a pratica do(s} ato{s) Indicado(s) acima. A comprovagio de Onus reais ou gravames ¢ foita strav és de certiddo sspecifica.

Cabo Frio, 09 de Janeiro de 2025
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MATRICULA N° %9498

CNM: 089060.2.0059498-09

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL {

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: c540s DATA: 0371072018

IMOVRL: Constituide pelo Apartamento n®l0l1 (CENTO R UN),
do BLOCO 39 (TRINTA B BOVE), am construciao, com direito a
uma vaga de garagem de n?l15%E, do "RESIDENCIAL MORBACO I™,
sttuado na Estrada Cabo Frio - Retiro, zona urbana do
Frimeiro Distrito deste Mumicipio de <Cabo Frio, Estado
do Rio de Janeiro e Freguezia de Noeo=sa Senhora da
Ass3ungav, e, bemn asziwm, da fragdo 1ideal de 0,005%35650,

que lhe corresponde, do Lote Residencial -5B - do i
Loteamento T"MOBTE CARLO", 3ituado 3 mnargem da E3atrada
Cabo Frio - Retiro, zoma urbana do 1° Distrito deste

Municipio «de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e
Frequesia de Nossa Senhora da Assungdo, lote ezte com as
sequinte= wedidaz, caracteriaticas e confrontagdes:
Inicia-se a descricldo <deste perimetro no ponto 132: '
deste segue com o azimute de 1i3* 19' 12" e a Jdistancia
de 103,4%m até o poato 138; deste seque comn © atimubte de
223° 13' 3™ e a diztancia Jde 19%6, 36w ate o ponto 137;
deste segue com o azimite de 43* 18' 36” e a distancia
de 15, 72w ate o ponte 136; deste seqlie com o azimute de
46° 38°* 24" ¢ a distincia de 11,%3m ateée o pontd 13%;
dezte zegue cowm o azimute de 133° 20' 6O% e a distincia
de 19,42m até o ponto 134;: deste =egue com o azimute de
223°% 1%' 1¥" e a distAncia de 37,5m até o ponto 139;
deate sSeque com o azimute de 43° 19' 12" e a distancia
de 146,9Mm atd o ponto 132, ponta inicial da descrigioe
deo periwetro. 0 imodvel descrito acima confronta na frente |
entre os pontos 136 e JiI& com a RUA D, do ponto 138 ac 1
132 <om a LOTE AL - 5 (lote doado A prefeitura) do ponto
132 a0 139 cow a VIA DE PEDESTRE, do ponto 139 ao 139
com o LOTE RESINDENCIAL %-C, do ponto 135 3o 136 com a
RUA I, formando uma area total de Area: 16.491,96m°,
inscrito na waior porgin aob 0 n°196 .574-4.
Proprietario: MONACO INCORPORAGCOES 1IMOBILIARIAS SPE
LYDA, con Sede na Avenida Flavio doz Santos, n°444,
Floresta, em Belo Horizonte, MG, e inscrita na CHFJI/MF
sob o n®24.433,341/0001-04. _Registro Anterior: Matricula
95y 8 Frio, 03 de Outubroe de J01%.
o da Fonseca), Escrevente,

Av.1-59,498. Data: ANOTAGAO DE MEMORIAL DR
INCORPORAGAO. Foui registrada sobh o Bn°R.5 na Matricula

Cantinuwa Ao versa. ..
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CNM: 085060.2.0059498-09

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

549498

n°5s.089 de ordem, em
Incorporgéio do. "Ry :

matricula,
Escrevente,

emorial de
objato desta
rardotio da Fopseca?l,

2471172017,
NOEACO ‘

AVv.2-59.498. Data:03/10/20k8. ASOTAGAO DE AFETAGAO. A
requerimentc da parte, datado de 09/08/2037, dirigida ao
Oficial do Registro de Imébveis desta Serventia, procedea-
S€¢ a presente averbagdo park constar Jue sobre o imdvel
objeto desta matricula, tem como a fotura construgho

objeto da incorparacio registrada no R.5, e a Afetagio

averbada no Av. .6, ambas da matricula n°5$.039, foi
constituido o Patriménio de Afgt agio; ter do
Art.31 A da Lei 4591/64. > L e 5 Luiz

Cardoso da Foanseca), Ezcrevente, digitei, Ofici

Av.3-59 .498. Data:03/10/2018. ANOTACAO EXISTEECIA DE
GIUS(KIPOTSCA]: QO imbvel objeto da presente watricula
encontra-se hipotacado em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDRRAL - CRF., Instituigdo Financeira =ob a Iorwa de
eapresa publica, vinculada ao Ministério da Fazeanda,
con sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 374, em
Brasilia, DF, e inscrita no CNPJ sobr n®00.360.305/0001-
04, conforme cContrato por  Instrumentoe Farticular de

Abertura de Crédito e Mutuo para  Coastrugldo  de
Eupreendimento Iwobilidrio com Garantia Hipotecaria e
Qutras Avencgas, que entre s celebram Monaco

Incorporagbes Imobilidrias 3PE Ltda e Caixa Economica
Federal, cow Recurzozx do Fumto de Garantia do Tewmpn de
Servigo - FGTS, no Awbito do Proqrawma Minha «vasa Minha
vida, devidamente registrada sob o n®R-7 e Retificada
3 13 watricula n°55.089, de oirdem.
uiz Cardo=a da Fonzeca), Escrevente,

digitei. Oficila

Av.4.59 .498. Dat :03/10/2018. CANCELAMENTO DE HIPOTECA
{Av-3}. (Protocole n°199.092, datado de 30/08/2018). A
Credora Hipotecdgfia, denominada CAIXA RCONOMICA PEDRRAL
- CEBPF, j& qualificada nesta matricula, cons=tante da
Clausula 1.7 do Contrato por Instrumento Particular com
Autorizagl3u de Cancelamento de Hipoteca, datado de

Cauntainua na ficha
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0059498-09

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ss408

05/0472018, fica cancelada a hipoteca constant
que recaia sobre imdvel da presente matricula

digite /e Piscalizagao Rletréonico: ECSL 61

R.5-59.49%98. nta:03/10/2018. IBSTRUNEETO PARTICULAR
COMPRA E VEBDA. {Protocolo n°199.09%2, datado

30/08/2018) . dquirente: ALEXANDRE FERREIRA LRI
brasileiro, solteira, oficial gr.ﬁ.fis.‘n, filho de Abel
Souza Leite e de Edna Rosa Ferreltra Lelite, portador
carteira de identidade n°0%9654775, expedida  p
IFP/RJI, em 19/08/19%1, e 1inscrito no CPF/MF sob o
056.732,737-03, residente e domiciliado na Pua Almira
Tamandare, n°5$%6, Casa 2%, Sdo Crisztovdo, em Cabo Fr

R3122.000,00, integralmente recebidos, da segul
forma: Valor do Financiawento concedido pela ¢
R395.537,00; VYalaer dos Recursos propriocs: R8§0,00; Va

FPMCF, em 09/08/2018. FORMA DO TITULO: Tudo conforme
terans do Contrato de Couwpra ¢ Venda de Terreno e Mu

Programa Minha Casa, Minha Vida (FMCMY) - Recgy
FGTS, n°d.7377.0359%445-5%, datado de 21/06/:29114
(Zamuel Luiz oso da Fonseca), Escrevente,

HPYS* O Oficjia

R.6-59.498.
{Protocolo n*®19

Continua no versa...

Sawuel Luiz hrdoso da Fonseca), Escrevente, Tonferi e

R). Transmitente: MOSACO INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE
LTDA, L gualificada nesta watricula. VALOR:

do3s Kecursoes da Conta Vinculada de FGTS: R$ED,N0: Valor
do deszconto complemento concedido pelo FGTS: RE2E.463,00
& Valor da Aquisigdo do Terreno: R$EZE.671,31. ITBI: Fol
apresentado a Certidido de Isengio de ITBI - Projeto
NMinha Casa Minha Vida, através do processo n®46009/2014,
por atender todoz o3 requiziteos do art.12 da el
n°2,2%2, de 13/0%/2010, alterada pela Lei 2.9%09%, de

12/09/2013 e Decreto 5.0814, de 27/04/201¢, expedida pela

para  conpstrugde de  Unidade Habitacional, Alienaglo
Fiducidria em Garantia, Fianca e wutras dbriqagdes

digitei elo Fiscalizagdio Bletrénico: BCSL 61181

Data:03/10/201%. ALIBBACAO FIDUCIARIA.
.092, datado de 30/08/2018). Credora
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CNM: 089060.2.0059498-09

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 601 5)

59498

Fiduoiaria: CAIXA ECONONICA FEDRRAL - cCEF, Instituicgdo
Financeira sob a forma de emppresa publica, wvinculada ao
Ministdrio da Fazenda, cum =éde no ZSetor Bancadrio 3ul,
Guadra 4, lotes 374, en Brasilia/DF, inscrita po ONPJ
sob n°00.360.305%/0001-04. Devedor(a) (es) Piduciante(s):
ALEXANDRE FERRRIRA LRITE, jA& qualificacda nesta
matricula. O(A) () devedar(a) (ea) Fiduciante (s}, nos
termos e para os efeitos dos art.2. e sequintes da Lei
0°3.514/4%7, transfere a CREDORA, ew carater fiduciario,

a4 propriedade resoluvel € a4 posse indiretz sobre o
Lindvel objeto deszta matricula, em qarantia do
financiamento concedido pela mezma, no vilor tie

R§95.537,00 hewm come do fiel cumprimento de todas a«
obrigagdes, contratudis ou legais, pacunidAriaz on nio,
4 Ser pago em 360 (trezentos e sessenta) meses, com
Taxa de Juroe (M) ao ano: Sominal e 4,5000:; Taxa de
dJurocs (%) ao ano: ERfetiva 4,5939: coo Bncargo no periodo
de amortizacgao: Prestagao mensal inicial (a+j):
R$484,07: Tarifa de Administracgao: R§0,00; Seguro:
R§32,36: Total: R§S516,43:; Vencizmento do Primeiro Encargo
Mensal! ea 20/07/2018, tenda as partes atribuido ao
imovel o valor de R3122.000,00 para fins do disposto no
incizo VI, do Artigo 24 da Lei n°3.514/97. Tudo e demais
vldusulas conforme descri Hollv: )
R-5 desta matricula. , .42_'¢f'
Fonseca), Escrevente, conferi e digitei
Fiscalizagio Eletrdéntco: ECSL 61182 BJ

Vide Protocolo N° 207.816 10/01/2020-Langamanto f
Vide Protocolo N° 207.817 10/01/2020-Habite-se
Vida Protocole N° 208.340 06/02/2020-Inatituigdo da Condominiof

Vide Protocolo N° 208.341 06/02/2020-Convancio da Condominio f

Av.7-59.498. Data:05/05/2020. REMISSAO DE LANGAMEETO B
HABITE-SE. (Protocolos n®207.816 e 207.817 de
10/01/2020) . Foui concluida a construgio do Apartamanto
103, do Bloco n°39, objeto da presente matricula,
situada na Rua D, s/n°, tendo ¢ mesmo uma area
construida de 54.5160m?, conforme se infere da certidio

Continua na ficha 3

Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0059498-09

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 55405

de Langamento e Habite-se, averbados nesta data sob o

Av.59 Av.60 da matricula 55.089, respectivamente.
Eu, ___(Marcos vinicius Paim da Fonseca),
Escrev e, conferi e itei. B8Sel de Fiscalizagdo
Eletrénico EDJV 79219 ZIEO . Oficial

isakena Gow 5803

Av.B-59.498. Data:05/05/2020. IN 3 (Protocolo
n®207.816, datado de 10/01/2020). Conforme raquerimanto
da parte, datado de 10/01/2020, e instruido da Certiddc
de Langamento, expedida em 05/09/2019, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Pfrefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, devidamente averbada nesta data no Av-59, da
matricula n°55.089, o Apartamento n®101, do Bloco n°39,

encontra- tualmente 1nscrito na PMCF sob o n°197.602-
8. Eu, @ (Marcos Vinicius Paim da Fonseca},

Escrevente, conferi e itei. Sel de Fiscalizagdo
Eletrdnico EDJV 79220 EV . Oficia /

rardao Santos
tuta
/5830

Av.9-59 498. Data:11/05/2020. REMICAO de INSTITUIGAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n®208.340, datado de 06/02/2020).
Foi registrada socb o R.79 da Matricula n°55.089 de
ordem, nesta data, a Instituigdc de Condominio do
"RESIDERCIAL HOI, --Jeto desta matricula, datada
2]l Luiz rdoso da fonseca),
Escreventra, confarl e digita' de Fiscalizagio
Eletrdonico: EDJV 79648 S6Y Y.

v.10-59.498. Data:11/05/2020. REMICAO de COEVENGAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°208.341, datado de 06/02/2020).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n®2.219, nesta data, a Convengdo de Condominic do
"RESIDENCIAL MON } i jeto desta matricula, datada
de 12/11/2019. 1l Luiz Cardoso da Fonsecal,
Escreventre, conferi e digitei. Sel de_ Fiscalizagdo
Eletrdnico: BDJV 79817 PD@~ Oficial:

Isabeta (o, Bran03o Sanigs
Subsinta

b ¢BEpotocolo

2 2 presente I

Av.11-59.498. Data:21/08/2024. PURGA DE
n°236.612, datade de 06/06/2024)  Procede-

Continua /no verso

Pagina: 5/6
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CNM: 089060.2.0059498-09

CNM: 0B9060.2.0059498-09

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRQ

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

53498 DATA: 03/10/2018

averbacio para ficar consignado, que decorreu o prazo
{t?qal de 1S (quinze) dias, sem que o(a)(s) devedor
tiduciante (s) tenha{m) efetuado a purgagio da mora,
aludida no paragrafo 5° do mesmo diploma legal. Eu,
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. 0O
Oficial, Matr.06/1811. EETU 17796 RGS .

Av.12-59.498. Data:09/01/2025. CONSOLIDACAC DE
PROFRIEDADK . (Pxotoeconlo n°239.953, de 23/12/2024) .
Conforme requerimento da parte, datado de 20/12/2024 A
propriedade resolivel do imével objetoc desta matricula,
ficou consolidada em favor da credora fiduciaria, no
valor de R$122.000,00, nos termos do § 7° do artigo 26
da Lei n°9.514/97, conforme requerimento da
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de
08/01/2025, ja gqualificada nesta matricula, instruido
com a notificagdo feita ao fiduciante ALEXAMDRE FERREIRA
LEITE, ji& qualificado nesta matricula. ITBI: Foi pago no
valor total de R$32.491,63, através da Guia n°02778/2024,
em 12/12/2024. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Matr.94/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. ECOG
46436 NCV.

Foder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Seilo de Fiscalizagso Betrdnico

CERTIDAO DE ONUS REAIS ECOG 46437 PCZ
CERTIAICO que a presente cdpa & reprodugdc auténtica da Consulle a vabdade do selo em
matricula a que se refere, extraida nos termos do ant. 19 § 9° da Lei hitps /www 3 1] jus brisitepublico
€.015/73, dela constando a stuagio juridica e t0dos 0s eventuais r "y
bnus e indisponibikdades que recaiam sobre o imvel, bem como a E
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