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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula Ficha e ¢] o .
210.521 01 Uberléndqa - MG, 27 de setembro de 2017

I M6 V E L: Um imével situado nesta cidade, nc Bairre S3o Lucas, na Rua
do Estivador, n® 654, cocnstituido pelo apartamento n® 701, lccalizado no
7° pavimentoc tipo do condominioc Residencial vVida Bea, com a area privativa
de 56,8746m2, area de garagem coberta de 12,0000m? correspondendc a vaga
69, Area comum de 27,6037m?, &rea total de 96,4783m?, e fracgdo ideal de
0,013715376, do terreno designado por lote n® 01 A da quadra n® 12, que
possui a Area de 1.101,29m?*.

PROPRIETARIA: AZM EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS LTDA - ME, com sede nesta
cidade, na Avenida Paulo Firmino, n° 834, CNPJ 09.662.879%9/0001-01,
registrada na JUCEMG sob o NIRE n° 3120818178-0.

Registro anterior: Matricula 185.655, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$9,74, TFJ.: R$3,06, Total: RS$12,80.

AV-1-210.5%521-" Protocolo n° 507.962, em 29 de agosto de 2017- CONVENGAC DE
CONDOMINTIO- BAverba-se para constar gque foi registrada sob o n° 15.667,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdc de Condominic do
Residencial Vida Boa. Emol.: RS$7,75, TFJ.: RS$2,44, Total: RS$10,189. Em

27/09/2017, D fé: . .
/09/ ou fé N (—;4 .

AV-2-210.521- Protocolo ° 507.962, em 29 de agosto de 2017~ IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de

regularizacdo registral guanto & sua cenclusdc. Alvara de construgdo
valido até 08 de Julho de 2019. Incorporacioc registrada, em 27/09/2017,
scb o R-5 da matricula n® 185.655, Livro 2 - Registro Geral, desta

Serventia. Consta do processo de incorporagdo a existéncia das certiddes
positivas em nome da incorperadora, mencicnada na AV-6, da matricula n°®
185.655. A incorporacgdc foli submetida ao patriménio de Afetagdo, conforme
AV-7, da matricula n° 185.655, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foli declarade pela proprietaria e incorporadora dque o
Residencial Vida Boa enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida- PMCMV.
Esta matricula poderid ser encerrada caso a censtrugdo nde seja concluida

ou nas demais hipédéteses previstas em lei. Emol.: RS57,75, TFJ.: R$2,44,
. £ . - -
Total: R$S10,19. Em 27/09/2017. Dou fé: A .b 4 -

R—-3-210.521- Protocolo n® 524.517, em 19 de abril de 2018, reapresentado
em 27/04/2018- DEVEDORA/CONSTRUTORA: AZM EMPREENDIMENTOCS IMCBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Paule Firmineo, n® 834, loja 03,
Jardim das Palmeiras, CNFJ 09.662.879/0001-01, NIRE 3120818178-0,
representada, neste ato, pelos sdécios Alaides Azevedo Mendes, CPF
530.037.641-87, e Rosangela Tavares Mendes, CPF 076.665.036-72. CREDORA:
CAIXE ECCNOMICA FEDERAL, instituigdc financeira constituida sob & forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada, neste ato, por Edisocon
Divino de Cueiroz, CPF 604.498.376-53. FIADORES: Rosangela Tavares Mendes,
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proprietidria de estabelecimento comercial, CI MG-19.174.276-PC/MG, CPF
076.665.036-79, e seu marido Alaides Azevedo Mendes, proprietario de
estabelecimento comercial, CNH 00461216373-DETRAN/GO, CPF 530.037.641-87,
brasileiros, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua do
Torneirc, n°® 31, Jardim das Palmeiras. Contrate por instrumentoc particular
de DAbertura de Créditc e MOTUO PARA CONSTRUGAC DE EMPREENDIMENTO
IMOBRILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servige - FGTS, no &mbitce do Programa Minha
Casa Minha Vvida, datado de 14/03/2018. VALCOR E OBJETIVO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, nc valor de R$5.000.000,00, tendo como
objetivo financiar a construgio do empreendimentco Residencial Vida Boa,
composto de 63 unidades. PRAZO PARA CONSTRUCAC E LEGALIZACAO DO
EMEREENDIMENTO: A devedora/construtora se obriga a concluir as obras no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses, definide ne cronograma fisico-
financeiro aprovado e arquivadc em poder da Caixa. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24
{vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia do més subsequente a
liberagdo da nultima parcela prevista no cronograma fisico-financeirc do
empreendimento para o término da cobra. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE
DA CONSTRUCAO: Serdo devidos sobre o saldo devedor apurado, juros a taxa
nominal de 8,0000% ac ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de
atualizacdo monetdria apurada no periode, com base nos Iindices de
remuneracidc basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data
de aniversario do presente contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Sistema de
Amortizagde Constante (SAC). VALCR DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS$6.562.000, 00.
GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais cbkrigagées
assumidas a devedora da & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdvel retro caracterizado. Os fiadores e
principais pagadores, ja qualificados, renunciam expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cdbdigo Civil. As
partes se obrigam pelas demais c¢lausulas e condigSes constantes do
contratc, as gquais ficam fazendoc parte integrante do presente registro.
Emelumentos cotados no R-9 da matricula {85.655, conforme artige 237-A da

Lei 6.015/73. Em 07/05/2018. Dou fé: A/..._,,____‘__ MO A—¢

AV-4-210.521- Protocolo n°® 528.532, em 12 de Jjunho de 2018~ CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagido dada pela credora Caixa Econ®mica Federazl, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob ©s n®s. 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-210.521, retro. Emol.: RS$31,10, TFJ.: R$9,68, Total:
RS40,78 - Qtd/Ccd: 1/4140~0. Em 25/06/2018.

Dou fé:?}_“__k -

R-5-210.521- Protocole n® 528.532, em 12 de junho de 2018- Transmitente:

Continua na ficha 02
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AZM FEnmpreendimentos Imobilidrios Ltda - ME, com sede nesta cidade, na

R-6-210.521- Protocclo n® 528.532, em 12 de junho de Z2018- Pelo contrato

Avenida Paulo Firmino, 834, loja 3, Jardim das Palmeiras, CNPJ
09.662.879/0001-01, NIRE 3120818178-0, neste ato, representada pelos
sbcios Alaides Azevedo Mendes, CPF 530.037.641-87, e Rosangela Tavares
Mendes, CPF 076.665.036-79, ADQUIRENTE: VICTOR ANDRADE SOUSA, brasileiro,
solteiro, nascido em 18/12/1991, projetista, CNH 04936851829-DETRAN/MG,
CPF 091.746.316-16, residente e domiciliade nesta cidade, na Rua dos
Vicldes, 159, Taiaman. Contratc por instrumentc particular de COMPRA E
VENDA de Terrenc e Matuce para Construcdc de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos dec FGTS, c¢om utilizacgdco dos
Recursos da Conta Vinculada dc FGTS, datado de 01/06/2018. VALOR DESTINADO
A AQUISICAO DO IMOVEL: R5190.000,00. VALCR DA COMPRA E VENDA DO TERRENG:
R$9.593,48. VALOR DC FGTS: RS$5.250,00. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R$46.772,38. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDC PELO FGTS:
R$3.856,00. AVALIACAC FISCAL: R$190.000C,0C. ITBI no valor de RS$S1.788,17,
recolhido junto a Caixa, em data de 06/06/2018. Consta na guia de ITBI que
nd&o ha pendéncias de débitos tributarics relativos ao imdvel. Foi
apresentada Certidio Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de

14/03/2018, em nome da transmitente. Anexc ao contrato: Anexo I - Direitos
e Deveres do seu contratoc. Emol.: RS$812,49, TFJ.: R$377,56, Total:
R$1.190,05 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Em 25/06/2018.

Dou fé&: =

<

referido no R-5-210.521, o¢ devedor fiduciante Victor Andrade Sousa, ja
qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONSMICE FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Miria Pereira da Silva, CPF 972.638.346-34, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imével desta matricula a credora
fiducidria, apresentando a divida o =seguinte quadro: VALOR TOTAL DA
pDivIipA: R$134.121,62. VALOR DA GARANTIA FIDUCTIARIA: R$204.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZAGAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizagio- 25-
amortizagd8o~ 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,5000% - efetiva-
5,6407%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acorde com o item 5 do contrato.
ENCARGCS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De acorde com o item 5.1.2 do contrato.
ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: R$789,82. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGC MENSAL: 02/07/2018. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordc com
o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDPICAO DA INTIMACAO: 30
(trinta)} dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
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LEILAO: R$204.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento como
incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigagbes assumidas pelo devedor, AZM Empreendimentos Imobiliarios Ltda -
ME, j& qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais cllusulas e condig¢des constantes do contrato, as guais ficam fazendo
parte integrante do presente registro. Emol.: R$713,44, TFJ.: R$331,50,
Total: R$1.044,94 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Em 25/06/2018.

Dou fé&: ™y ... S ——

AV-7-210.521- Protocolo n° 584.844, em 29 de julho de 2020, reapresentadoc
em 16/09/2020 (Provimento n° 94/CNJ/2020)- CONSTRUGCAO E HABITE-SE- Averba-
se, a requerimento datado de 16/09/2020, nos termos da certidio expedida
pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de
15/09/2020, e conforme HABITE-SE n°® 12995/201%, de 23/06/2020, para
constar o lancamento do prédio situado na Rua do Estivador, n® 654, com a
Area da unidade de 96,48m? {(residencial) e com o valor venal da construgdo
de RS28.059,97. Imével cadastrade na Prefeitura Municipal local sob o n°

00-04-0302-12-06-0001-0036. Emol. : R$180, 94, TEJ. : R$69, 72, Total:
R$250,66 -~ Qtd/Cod: 1/4149-1. Nameroc do Selo: EAT98064. Cédigo de
Segurancga: 526}—5906—5956-7174. Em 29/09/2020.

. 1
Dou fé: 2 A sl 4 /, ‘[

AV-8-210.521- Protocolo n°® 584.844, em 29 de julho de 2020, reapresentado
em 16/09/2020 (Provimento n°® $4/CNJ/2020)- CND/INSS- Foi apresentada para
ser arquivada a CND/INSS n° 001182020-88888635, referente a A4rea
residencial de obra nova de 7.125,6im?*. Emol.: RS$8,84, TFJ.: R$2,78,
Total: RS$11,62 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: EAT98064. Cédigo de
Seguranga: 52(2‘1—5906-5956—7174. Em 29/09/2020.

Dou fé: — A 4"L14‘c

AV-9-210.521- Protocolo n® 790.004, em 08 de junho de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Floriandpelis,
08/06/2026, fica consclidada a propriedade deo imdvel constante desta
matricula, em nome da credora fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, ne Setor Bancéario Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, wvisto gue ndo houve a purgagdc da mora pelo devedor
fiduciante Victor Andrade Sousa, guando intimade a satisfazer as
prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficande a
fiducidria com o 6nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDAGAO: RS$217.633,69. AVALIAGCAO FISCAL: R$217.633,69. ITBI no
valor de R$4.352,67, recolhido junto & CEF, em data de 14/05/2026. Foram
apresentadas: certidic do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de

Continua na ficha 03
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02/04/2026; e, declaragdo de dispensa da certiddo negativa paré

transferéncia do imével, datada de Flerianspeolis, 08/06/2026. Emol.:

R$2.855,77, Reccompe.: RS214,95, TFJ.: RS$1.701,35, ISSQON.: RS$142,79, FDMP,

Dou fé&: /\_/,_, /L__,L 4\(
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

CERTIDA O DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6. 015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia & reproducio fiel da matricula 210521, Certifico mais, que
a realizacio de regisiros ou averbagoes em servenfas de registro de imoveis, com base
em escrifura publica, exige o recollimento das parcelas destinadas aos oOrgdos
indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aguelas lavradas em outras
unidades da Federagio, nos termos do art.5%A da Lei 15 4242004 Uberlindia, 22 de
junho de 2026

A presente certidio foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 &
Lein® 14.063/2020. Sua emissio pode ser confirmada pela consulta do selo no site do
4 TIMG https://selos_tjmg.jus.br/, & o arquivo.pdf'a poderi ser submetido ao Verificador
de Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti gov_br/

Assinado digitalmente por. Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28 23 Recompe R$2,13 Taxa de Fiscalizacior R$10.72 ISS R$1.41
Valor final: R§42 49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA
1° Oficio de Registro delmaveis
Uberlandia-MG - CNS: 03213-6

SELC DECONSULTA: KCUT72148
CODIGO DESEGURANGA: 3572.6211.5628.6404
- Quanfidade deatos praticados: 1

Marcic Ribeire Pereira - Oficial
Emol R$3036- TFJR$10472-1SS RS 1,41- Valor final R$4249
Consulie a validade deste selo no sie httpsii/selos.tjmg.jus. br

Fegaj e Feage.: RS$0,00, Total.: RS$4.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Namero do
Selo: KCU72140. Cé-digo de Segurancga: 3271-30585-7239-6618. Em 22/06/2026.
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