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IMOVEL: APARTAMENTO N° 705 (setecentos e cinco), localizado no 7° pavimento, da Torre C, do
"CONDOMINIO CORES DIADEMA"”, na Avenida Presidente Juscelino, n® 330, Bairro Piraporinha, neste
distrito, municipio e comarca, com a area privativa de 45,070m2, a 4rea de uso comum de 40,927m2
(27,583m2 coberta + 13,344m2 descoberta), ja incluida a area correspondente ao direito de uso de 01
(uma) vaga para automovelna garagem coletiva do condominio, e a area total de 85,997m2, cabendo-lhe a
fracdio ideal de 0,0011920 no terrenc do condominio.

M.60.803 /AA405

CONTRIBUINTE: 2704101300.

PROPRIETARIA: FITDIADEMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no
CNPJ(MF) n° 24.875.846/0001-33, com sede na Avenida Fabio Eduardo Ramos Esquivel, n® 2.899, 1°
andar - cobertura, sak 08, Vila Odete, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.03/60.803, de 17.07.2017 (aquisi¢gdo) e R.05/60.803, de 07.11.2017
(incorporagdo), deste Registro.

AV.01 - Em 13 de julho de 2018.

Averba-se, nesta data, a abertura desta ficha complementar para o imével acima descrito, em fase de
construgdo, nos termos do item 226.1, Se¢do VIII, Capitulo XX, das 2 as de Servigo da Corregedoria

Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo. A -
, nsz

Patricia/Alves de Qliveira

screvente Oficiala
i \
AV.02 - Em 13 de julho de 2018. - L
Averba-se que, conforme AV.06/60.803, de 07.11.2017, o im6vel ega drado no Programa Minha

Casa Minha Vida, instituido pela LeiFederaln® 11.977/09.

Andre de

Patricy/ Alvesde Oliveira
- Oficiala

AV.03 —Em 13 de julho de 2018.

Averba-se que, conforme AV.08/60.803, de 07.11.2017, o empreendim ’éenominado *"CONDOMINIO
CORES DIADEMA". ao qual pertence o imovel desta matricula, estd submetido ao regime da
“AFETACAO?”, pelo qual o terreno do condominio e as respectivas acessdes, constituem patrimbnio de

Continua no verso.
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afetagio, destinado a consecugdio da incorporagdo e 4 entrega das umdades imobilidrias aos respectivos
adquirentes, conforme o disposto no art. 31-A, da Lein® 4.591, de 16,127},

Patricia Alves de Oliveira Pa argo Ferraz
Esgrevente ( ‘
1 |

AV.04 - Em 13 de julho de 2018. ,

Averba-se que, conforme R.10/60.803, de 02.07.2018, o imével encontra-se hipotecado 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ(MF) n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da abertura de um crédito no valor de RS
51.659.092,77 (cinquenta e um mithdes seiscentos e cinquenta ¢ nove milnoventa e dois reais ¢ setenta e
sete centavos), com prazo de amortizagdo de 24 (vinte e quatro) meses, coma taxa de juros nominal de
8.0000% a.a., efetiva de 8,3000% a.a., calculada pelo Sistema de Amo Constante - SAC, comas

demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
LA
Patricia 1ve‘s'§) liveira Andre amargo Kerraz

s revente Oﬁmala

. —
AV.05 — Em 26 de julho de 2018. \j

Ref. prenota¢@io n° 157.642, de 05 de julho de 2018.

CANCELAMENTO DE HIPQTECA: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Miutuo Para Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia,
Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS Com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada ao FGTS dos Devedores, comcarater de escritura publica,
firmado nesta cidade, em 01 de junho de 2018, o0 DESLIGAMENTO da fragio ideal equivalente a
0,0011920 do terreno objeto desta matricula, a qual correspondera ao apartamento n° 705 (setecentos ¢
¢cinco), localizado no 7° pavimento, da Torre C, do CONDOMINIO CORES DIADEMA e futuras
benfeitorias, da hipoteca objeto do R.10/60.803, mencionada na AV.04 supra, conforme autoriza¢do da
credora, constante da clausula 1.7, do referido instrumento. (Microfilme n® 157.642).

MaunLj Paula J Antoni es de Sousa
screvente Subgiituto /

R.06 — Em 26 de julho de 2018.

Ref. prenotagio n® 157.642, de 05 de julho de 2018.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9EXL5-LUUZ8-4ANXNW-UP7SB
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proprietaria VENDEU a fragdo ideal equivalente a 0,0011920 do terreno objeto desta matricula, a qual
correspondera ao apartamente n°® 705 (setecentos ¢ cinco), localizado no 7° pavimento, da Torre C, do
CONDOMINIO CORES DIA DEMA e futuras benfeitorias, pelo valor total de R$ 205.000,00 (duzentos e
cinco mil reais), correspondendo R$ 19.188,86 (dezenove mil cento e oitenta € oito reais ¢ oitenta ¢ seis
centavos) a fragio ideal e o resiante as benfeitorias a serem realizadas, a ANA PAULA DAMIAO DE
SOUSA, RG n° 46.530.015-7-SSP/SP, CPF(MF) n°® 382.194.058-13, divorciada, supervisora, e
RENATO POMPEU, RG n° 29.863.341-SSP/SP, CPF(MF) n° 296.534.238-94, solteiro, maior,
motorista, brasileiros, residentes e domiciliados na RuaPeny, n° 38, casa 02, Centro, nesta cidade, sendo
que do valor total acima, o de R$ 15.606,20 (quinze mil seiscentos e seis reais e vinie centavos)
corresponde & utilizagdo dos recursos da conta vinculada ao FGTS dos compradores ¢ o de R$ 2.535,00
(dois mil quinhentos ¢ trinta e cinco reais) ao desconto concedido pelo FGTS. Esta arquivada nesta
Serventia Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido n°
0AEA.FFC1.5B7E.4571, emitida em 20.07.2018, a qual abrange inclusive as contribuigdes sociais
previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo unico do art. 11 da Lein® 8.212 de 24.07.1991. Valor Venal
Proporcional: R$ 5.337 ,95. Valor Venal Proporcional base de cédlculo do [TBI: RS 7.625,63. (Microfilme
n° 157.642).

\/\/flep

de Paula Ju
crevente

R.®7 — Em 26 de julho de 2018.
Ref. prenotagdo n° 157.642, de 05 de julho de 2018.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.05 supra, os
proprietarios ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE a fragdo ideal equivalente a 0,0011920 do terreno
objeto desta matricula, a qual corresponderd ao apartamento n° 705 (setecentos ¢ cinco), localizado no 7°
pavimento, da Torre C, do CONDOM]NIO CORES DIADEMA ¢ futuras benfeitorias, mencionadas no
registro anterior, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, para garantla de uma divida no
valor de R$ 163.438,09 (cento e sessenta e trés mil quatrocentos ¢ trinta ¢ oito reais e nove centavos), a
ser amortizada em 360 (trezentos e sessenta) meses, pelo Sistema de Amortizagio - PRICE, comjuros a
taxa nominal de 6,5000% a.a. e efetiva de 6,6971% a.a., comprestagdo mensal inicial no valor total de R$
1.068,78 (mil sessenta e oito reais e setenta e oito centavos), vencendo-se a primeira em 06 de julho de
2018, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que o saldo devedor do financiamento
sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das
comas vinculadas ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, € na hipétese de extingdo desse
coeficiente, a atualizagiio passard a ser efetuada pel indice determinado em legislagéo especifica,
constando do titulo outras cldusulas e condi¢des. Valor de avaliagdo do imovel para fins de venda em
publico leildo: R$ 205.000,00. (Microfilme n° 157.642).

% Y
%\t’gﬁ JW Antonip Gongdlves ge Sousa
Screvente Subjtit /
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(Microfilme n® 180. 053)

AV.08 — Em 15 de dezembro de 2021.

Selo digital. 1198003110180053VHBEGL21N

Ref. prenotagdo n° 180.053, de 03 de novembro de 2021.

Averba-se que, conforme AV.12 e R.13/60.803 de 15.12.2021, foi averbada a construgdio e registrada a
instituicdio e especificagio das Torres A, B ¢ C do Empreendimento denominado "CONDOMVIO
CORES DIADEMA", passando esta ficha complementar a constituir a matricula de mimero em epigrafe. .

(Microfilme n® 180.053).

R.09 —Em 15 de dezembro de 2021.

Selo digital. 11980032101800534SWKM321M

Ref prenotagfo n° 180.053, de 03 de novembro de 2021.

ATRIBUICAQO: Conforme Escritura Particular de Instituicdo e Especificagio do "CONDOMINIO |
CORES DIADEMA", firmado nesta cidade, em 27 de julho de 2021, pela incorporadora FIT DIADEMA |
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, qualificada, o apartamento objeto desta matricula, foi |
atribuido, pelo valor de RS 148.163,90 (cento e quarenta e oito mil cento e sessenta e trés reais e noventa |
centavos), aos adquirentes mencionados no R.06 supra. Valor Derlvado da Edificago: R$ 151.181,63. !

(Microfilme n°® 186.107).

AV.10 — Em 30 de agosto de 2022,

Ref. prenotagfio n® 186.107, de 22 de agosto de 2022.

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 22 de agosto de 2022, pelo Juizo de Direito do
4° Oficio Civel desta Comarca, extraida dos autos n° 10008377420228260161, da agdio de execugdio civil,
requerida por FIT DIADEMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, qualificada, em face
de RENATO POMPEU ¢ ANA PAULA DAMIAQ DE SOUSA, qualificados, os direitos de devedores
fiduciantes relativos ao imével desta matricula foram PENHORADOS para a garantia de uma divida no
valor de R$ 17.469,40 (dezessete mil quatrocentos e sessenta e nove reais e quarenta centavos), tendo sido
nomeados depositirios RENATO POMPEU ¢ ANA PAULA DAMIAO DE SOUSA, qualificados. |
|
\
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Selo digital 1198003210186107SQLNS422M

Jeﬁ'erson' arecido da Silva
revente

\-—-‘

" AV.11 — Em 06 de maio de 2026 .
Ref. prenotagio n® 213.767, de 13 de outubro de 2025 .

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos cletronicamente,
firmados pela credora fiducidria, em Bauru-SP e Floriandpolis-SC, respectivamente em 10 de outubro de
2025 e 23 de abril de 2026, em face do inadimplemento dos devedores fiduciantes, ANA PAULA
DAMIAQ DE SOUSA e RENATO POMPEU, qualificados, que, intimados para pagamento e
constituidos em mora, deixaram transcorrer o prazo legal sempurga-la, averba-se a CON SOL].I_)lACAO
da propriedade fiducidria do imével objeto desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, qualificada, pa forma do §7° art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, para o
qual foi atribuido o valor de R$ 266.038,13 (duzentos e sessenta e seis mil e trinta e oito reais e treze
centavos). Valor Venal: R$ 256.723,94. Valor Venal base de célculo para recolhimento do ITBI: R$
266.038,13. (Microfilme n® 213.767).

Selo digital. 11980033102137670UC9Z326R

Cristiane sdg Cruz
Substi
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n°® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 05/05/2026, inexistindo qualquer registro de citagio de agdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagdo ao imével, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido ¢ verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. Diadema, data e hora abaixo indicadas.

Ao Serventudrio.......... rs4420 Certiddo expedida as 12:48 horas do dia 07/05/2026.

Ao Estado .......ccoo....... R$ 12,56  Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. ... Rr$ 8,60 Protocolon®.213.767

Ao Reg. Civil ... R$ 2,33

Ao Trib. de Jus. ,

Ao M.P........

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30213767DHEP0026R

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidoes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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