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REGISTRAL DE IMOVEIS

'~ Comarca da Capital - RJ.

SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0124503-62

LIVRO 2 : REGISTRO GERAL , . FICHA: 01

C.L.

_registrado no Livro 2, Ficha 01v°, no ato R. 8, da Matricula n® 12.844-A, em 02/03/2018-Q Oficial.

MATRICULA N° 124.503 | DATA 18/06/2018 | INSCRIGAO

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,005568 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
101 do Bloco “01”, do edificio em construgéo situado na PRACA DA CONFEDERAG&O SUICA
N° 223, medindo o terreno na totalidade 40m00 de frente, mais 16m00 em curva de taid-igdal a
10mO00, concordando com o alinhamento da Rua Gast&o Viana, por onde mede 100m55; 51m20 de
fundos e 96m50 a direita; confrontando, a direita com uma comunidade, & esquerda com a Rua
Gastéo Viana, e nos fundos com uma comunidade; o empreendimento possui 14 vagas de
garagem descobertas, localizadas no pavimento térreo, sendo 06 (seis) vagas para PNE
(PESSOAS COM NECESSIDADES ESPECIAIS), todas elas de uso comum do condominio.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP,
CNPJ/MF n° 09.625.762/0001-58. ’

TITULO AQUISITIVO ~ Adquirido de Alberto Abujamra Assel ogme escritura do 12° Oficio de
Notas desta cidade, Livro n® 3472, Fis. 157/160, de 22/01/2p18
Matricula n® 12.844-A, no ato R. 6, em 02/02/2018. O Oficial

AV.1 - 18/06/2018 — CONSIGNACAO. ) o
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGCA® IMOBILIARIA,

Certifico, que consta averbado no Livro 2, Ficha 01v°, ato AV. 7 da matricula 12.844-A, em
02/02/2018, conforme declaragéo datada de 30/01/2018, que a Incorporadora TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A., acima qualificada, fica obrigada a proceder a averbagao da "DEMOLIGAO”
do prédio existente no terreno objeto desta matyicul es da expedi¢do do “HABITE-SE” do

prédio objeto da futura Incorporagéo. O Oficial. Izabel Cristina Bastos Cardosd
Oficial Substituta

Mat. 94/2894

AV. 3 — 18/06/2018 - TERMO DE AFETAGAOQO"

Certifico, que consta averbado no Livro 2, Ficha 02; ato AV. 9 da matricula 12.844-A, em
02/02/2018, nos termos do requerimento de 12/01/2018, instruido por demais documentos
probantes que ora se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporagio
imobiliaria desta matricula ao regime de afetagao, pelo qual o terreno e as acessées, bem como os
demais bens e-direitos a ela vinculados manter-sg-a0 apartados do patriménio da proprietaria,
constituindo patriménio de afetacio, destinado afcbnsecug&o da incorporagéo e a entrega das
unidades imobiliarias aos adquirentes. O Oficial. Izabel Cristina Bastos Cardoso

Oficial Substituta
Mat. 94/2894

AV. 4 — 18/06/2018 — HIPOTECA. /
Cerrtifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 02v°, no ato R. 10 da Matricula n°® 12.844-A, em
04/05/2018, que nos termos do Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econémica Federal/CEF de
28/02/2018, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, deu o BLOCO 01
composto dos apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404, 501/504; BLOCO 02 composto
dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e BLOCO 03 composto dos
apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508; constantes do memorial
registrado no ato R. 8, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF,
com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento da divida de
R$9.624.048,97, a ser paga em 24 prestacdes mensais e sugdssivas, sendo a taxa nominal de
juros de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 8,30(0% ao_ano; tendo sido atribuido o
valor de R$14.508.000,00, da garantia hipotecéaria. O Oficial

(CONTINUA NO

Oficial Substituta
Mat. 94/2894
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AV. 5 — 10/08/2018 ~ DESLIGAMENTO DE HIPQTECA — (Prot. 432.390).
Certifico, que fica o im6vel objeto desta matricla desligado da hipoteca, de que trata o ato AV-4,

em virtude de quitagdo dada pela credora, corff umento Particular da Caixa Econdmica
Federal —~ CEF, datado de 17/05/2018. O Oficia

abel Cnistina Bastos Cardoso
Oficial Substituta

R. 6 — 10/08/2018 — COMPRA E VENDA — (Pyot432380). o' 0¥/2894
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 17/05/2018, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo preco
de R$162.000,00, sendo R$45.131,83 com recursos proprios, R$854,17 com recursos da conta
vinculada ao FGTS, R$20.017,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS e
R$95.997,00 através do

anciamento da credora, a LEIDJANE LOPES DAS CHAGAS NONATO,
brasileira, solteira, gerefte, RC 060.741.167-84, residente e domiciliada nesta cidade; tendo o
imposto de transmissaq s{do declarado isento %%msq%@jegal pela Lei 5.065/2009 e expedida guia

icialdZ) isting :
n°2.188.517. O Oficialaf be(l)%”cial Substituta

R. 7 —10/08/2018 — ALIENACAD FIDUCIARIA — (Prot. 432.390). ;

Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 17/05/2018, LEIDJANE LOPES
DAS CHAGAS NONATO, ja qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pelo valor de
R$95.997,00, alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERALJ/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo
desse mesmo valor, que devera ser pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a
12 em 18/06/2018, no valor de R$535,27, sendo a taxa nominal_de juros de 5,00% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, constando ain 0 prazo de caréncia de 30

dias para efeito de intimagdo da devedora fiduciante e que para fefgito-d

9514/97), foi atribuido ao imével o valor de R$162.000,00. O Oficia

AV. 8 — 10/08/2018 — AVERBACAO DE CLAUSULA — (Prot. 43Z-39%)- .
Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV-5, R-6 e R-7, supra, €, em
virtude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$854,17 na aquisig8p do_imavel objeto desta
matricula, o mesmo nio podera ser alienado no prazo minimo de } jontar da data do
contrato, se a negociacao for feita também com o FGTS. O Oficiall/

Oficial Substitut

Certifico que, instruido pelo instrumento particular que serviu
fica cancelado o termo de afetagéo objeto do ato AV-3. O Oficial

AV-10- 07/03/2019 — ADITAMENTO - (Art® 213, Item 1.a da Lei n° 6.015/73, alterada pela Lei n°
10.931 de 02/08/2014). . o

Certifico, em-aditamento ao “caput” desta matricula, para declarar que no terreno total do eqlﬂmo
que recebera o n° 223 da Praga das Confederages, do qual faz parte a qmdade
isteonprédio n® 221 ( ser&t—mgﬁlido), 0 que por engano deixou de ser mencionado.

| Cristina Bastos
lzabeOﬁcial Substituta

Mat. 94/2894

AV-11 — 07/03712079 — DEMOLICAO - (Prot. 438.620). )
Certifico, nos termos do requerimento de 10/01/2019, instruido pela Certiddo n° 04/0349/2018,

deleildo (art® 24, VI, lei
) fzabel Cristina Bastos Caldos.
, Oficial Substitutaf
a5 4L R04

abel Cristina Bastos Caiao.,..

expedida em 19/12/2018, pela Secretaria Municipal de Urbanismo, Subsepr taria de Urbanismo, da
Prefeitura desta cidade, que fica averbada a demoligéo do prédio n® 221 integrante desta matricula,
tendo a aceitagéo da demoliggo sido concedida em 10/12/2018. O Oficial./ risting B(:;“?'\st\l
4 icial Subs
f;vi:: 94/2894

(CONTINUA NA FICHA 02)
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
INSCRICAO

MATRICULA N° 124.503 DATA 18/06/2018

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 124.503, LIVRO 2.

IMOVEL - Fracao ideal de 0,005568 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
101, do Bloco “01”, do edificio em construgdo situado na PRAGA DA CONFEDERAGAO SUIGA
N° 223

AV. 12 — 03/06/2019 — CONSTRUCAO — (Prot. 441.247).
Certifico nos termos do requerimento de 25/04/2019, instruido pela certiddo 80/0007/2019, da

Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitag&o, Subsecretaria de Habitagdo — Coordenadoria
Geral de Integragdo Técnica, Coordenadoria de Licenciamento de Projetos Sociais, datada de
19/03/2019, que foi concedida licenga de construgdo de grupamento residencial multifamiliar sem
cronograma, com 8.367,37m2 de area total, com 14 vagas de veiculos, coube a designagéo de
PREDIO N°. 223, pela PRAGA DA CONFEDERAGAO SUIGA, Bloco 01 — 04 (quatro) unidades
residenciais do 1° ao 5§° pavimento, designadas como Apartamentos 101, 102, 103, 104, 201, 202,
203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501, 502, 503 e 504; Bloco 02 — 08 (oito)
unidades residenciais do 1° ao 5° pavimento, designadas como Apartamentos 101, 102, 103, 104,
105, 106, 107 e 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e
308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 e 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508; Bloco 03 -
08 (oito) unidades residenciais do 1° ao 5° pavimento, designadas como Apartamentos 101, 102,
103, 104, 105, 106, 107 e 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208, 301, 302, 303, 304, 305,
306, 307 e 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 e 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508,
Bloco 04 — 08 (oito) unidades residenciais do 1° ao 5° pavimento, designadas como Apartamentos
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208, 301, 302, 303,
304, 305, 306, 307 e 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 e 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506,
507 e 508 e Bloco 05 — 08 (oito) unidades residenciais do 1° ao 5° pavimento, designadas como
Apartamentos 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208,
301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e 308, 401, 402, 403, 404, 405, i
504, 505, 506, 507 e 508; tendo o “HABITE-SE” sido contedido e

NALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

AV - 13 - M - 124503 - INTIMACAOQ: Prenotagio n°® 496315, aos 03/01/2024. Pelo requerimento
de '0.2/01/2024 € 26/01/2024, formulado pelo credor, e conforme documentos hoje arquivados, foi
solicitada ao Registro de Iméveis a consolidag&o da propriedade e feita pelo Registro-de Titulos e

Documentos a intimagdo pessoal da devedora LEIDJANE LOPES DA

@ que grava

21/03/2024,. na forma do Art. 26, §4°, da Lei 9.514/97. Averbag&o concluida ads (2/05/2024, por
Leonardo Vianna (15711). Selo de fiscalizagao eletrénico n°EESK 54144 WJJ.

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
124.503 093617.2.0124503-62 02-v

AV - 14 - M - 124503 - INTIMAGAO: Prenotacdo n°® 521422, aos 25/11/2025.
Pelos requerimentos de 25/11/2025 e 30/12/2025, formulados pela credora,
e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo pessoal
da devedora LEIDJANE LOPES DAS CHAGAS NONATO, ja qualificada, para quitar
as obriga¢des da alienacdo fiduciaria em garantia que grava o imdvel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
20/02/2026, 23/02/2026 e 24/02/2026, na forma do art. 26, &sect;4°, e 26-
A, da Lei 9.514/97. Averbacdo concluida aos 15/04/2026, por Kleber Pontes
(24603). Selo de fiscalizag¢do eletrbdnico n°EFCE 60470 CNT.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 15 - M - 124503 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRICj\O E AREA
CONSTRUIDA: Prenotacdo n°® 526358, aos 06/05/2026. De acordo com o
disposto no Art. 440-AQ, II, IV, a, 1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de
03/09/2023 c/c Art. 5° da Instrug¢do Normativa RFB n°® 2.275/2025, e com
base na certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informacgdes
Territoriais, emitida em 13/05/2026, fica averbado que o imével desta
matricula estd inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n°
XN7PCDH-V, e com base no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do Rio
de Janeiro, fica averbado que o 1imdével encontra-se inscrito sob o n°
3.397.301-7 e possul 40 m? de A&rea construida. Averbacdo concluida aos
03/06/2026, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EFDI 36839 YJS.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - - - —= = = = = — — - — — - — — - — — - — -

AV - 16 - M - 124503 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Prenotac¢do n°® 526358,
aos 06/05/2026. Pelo requerimento de 29/04/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imdével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imbvel:
R$ 172.618,36. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 172.618,36,
guia n°® 2.948.594. Averbac¢do concluida aos 03/06/2026, por Luan Oliveira
(2314606) . Selo de fiscalizagdo eletrdbnica n°EFDI 36840 PNH.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 17 - M - 124503 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotacdo n° 526358, aos 06/05/2026. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria objeto do R-7 desta matricula, face a autorizag¢do dada pela
credora, no requerimento do AV-16. Averbag¢do concluida aos 03/06/2026,
por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizacgdo eletrbnica n°EFDI 36841
ENA.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - -

(CONTINUA NO VERSO)




. CERTIACO que a presente copia € reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 124503, extraida nos
-| termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de
- agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imdvel. Busca realizada as do dia .
Expedida em 03/06/2026.
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Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJIERJ
Fundgrat.........: Corregedoria Geral de Justica
FETJ .......... : Selo de Fiscalizagao Eletronico
Fundperj..... . EFDI 36842 ISF
Funper....... :
Funarpen
FUNPGALERJ .....: R$ 18,93
FUNPGT :R$ 18,93
FUNDAC .........: R$ 18,93 "
ISS............. .. R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
Selo Fisc. ........ ' R$ 3,27 http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico
Total................ : R$ 193,54

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao de
certiddes eletronicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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