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CNM n°, 088974.2.0054074-87

N.O

REGISTRO DE IMOVEIS I 088971.2.0054071-87

Primeira Circunscrigao de Itaborai -RJ - 54071 1

Itaborai, 04 de Janeiro de 2022

IMOVEL: APARTAMENTO 303 do BLOCO 04, de uso residencial, composto de uma sala de
estar/jantar, cozinha, banho e dois quartos, coma 4rea privativa de 40,8200n?, 4rea comum 8,1008m?,
totalizando 48,9208n?, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob n°, 197211, inscrigéo
predial n°. 61564 e averbado desde 25/03/2020, e habite-se n.° 0280/2019, datado de 19/12/2019,
expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura Municipal de
Ttaborai, com direito a0 uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 01 a 175 € 183
a 224, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, com a correspondente
FRACAO IDEAL de 0,004401788 do respectivo terreno, coisas ¢ partes comuns, identificado por
4rea de terras, foreira & Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como GLEBA 5-Al, com a
superficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela, zona urbana
do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens € confrontagdes: partindo do marco
" localizado na bifurcagdo desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 8.A, distante & 124,67m da Rua
Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1", ao norte, pelo lado da frente, medindo 53,23m,
com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" até o marco
m.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°06'26", confrontando com a
Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos "2.1B" e
M 1C" até o marco "2.1D", ao sul pelo lado dos findos medindo 53,81m em trés segmentos, o
primeiro do marco "2.1A" até o marco m.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o
segundo do marco "2.1B" até o marco m.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m, € o terceiro do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91mem curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-AS5, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco
m.1D" até o marco "2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azimute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgéo, de
propriedade dos espdlios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n° 48.345, fechando assim a descrigdo do perimetro com 621,54m, nos
termos do MEMORIAL DE INCORPORAGAO DE CONDOMINIO, que encontra-se registrado
sob o n° 02, em 15/12/2017, na matricula n° 49.120, fichas 001 a 030, nos termos da Lein® 4.591/64,
Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11, cujo empreendimento se enquadra no Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, conforme declaragdo da Caixa Econbmica Federal - CEF.
PROPRIETARIAS: na propor¢io de 60% para: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, mscrita no CNPJ.n® 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Marioc Werneck, n°
621, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG; e na proporgao de 40% para: MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n° 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Mério
Werneck, n° 621, 8° andar, Sala 8 E, Bairro Estoril, Belo Horizonte, Minas Gerais, MG. FORMA DE
AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imével objeto da incorporagdo, foi adquirido de
L.A.B. Aimeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica de compra
e venda lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n° 065, no Cartério do
Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n® 49.120. 1)
O Patrimdnio de Afetagdo do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os deitos e
obrigagdes vinculados & incorporago, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, datado de
02/10/2017, averbada sob o n° 03, em 01/02/2018, na mesma matricula n® 49.120; 2) Construgdo
averbada sob o n° 196, em 27/07/2020, na mesma matricula 1° 49.120. 3) Alteragéo de sede da MRL
Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, averbada sob o n° 205, em 04/01/2022, na mesma matricula n°
49.120; 4) Instituicio de Condominiq_registrada sob o n® 206, em 04/01/2022, também na mesma
| (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RY).
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Continuagio da Matricula S| O} )

Av. 01 - Mat. 54071 em 04/01/2022 - Prot. 111.982 em 29/09/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imovel objeto da incorporagio imobilidria, foi constituida uma
servidio de passagem de dguas pluviais, como serviente, nos termos da escritura publica de
instituicéio de serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, is folhas 164/ 168, ato 89,
rerratificada pela escritura publica de rerratificagdo lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190 do livro
687, ato 104, ambas Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ, na qual as proprietérias
MRV Engenharia e Participagdes S/A e MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, constituem uma
servidio de passagem na drea de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n°
49.120, em favor do imével caracterizado por area de terras identificada Gleba S-A2, objeto da
matricula n° 49.121, de propriedade de MRV Engenharia e ParticipacSes S/A e MRL Engenharia ¢
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desdgue das dguas phiviais) numa
faixa de terras com 1.058,55n2, conforme registro n° 04, em 09/11/2018, na mesma matricula n°
49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: Isen Escrevente:

(Dominique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: arcelo

¢ de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). José Luil Coutinfo db Silva

Tabekdo SubMiuto
fnomzmque ‘Eﬂﬁff Vieira Mat.: 9410425 CGJIR
Mat 94121119

Av. 02 - Mat. 54071 em 04/01/2022 - Prot. 111.982 em 29/09/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - A Unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF r° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita 1o
CNPJ.r° 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mario Wermeck, n® 621, 1° andar,
Bairro Estor, Belo Horizonte - MG; construtora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n® 02.578.564/0001-31, com sede a Avenida
Mério Wemeck. n° 621, 8° andar, Sala 8 E, Bairo Estoril, Belo Horizonte, Minas Gerais, MG,
conforme contrato de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e
Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n® 8.7877.0288575-8, assmado em
15/02/2018 e primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e mutuo para construgio de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia ¢ ParticipagSes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 23/07/2018, registrada sob n° 035, em 18/02/2019, na mesma matricula n° 49 120
Fmolurnentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020:
Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registroy
Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ;’RI)‘

0: EEAK 80317 ICQ

Tosé Luiz Coutinfio da §ifva
Tabek@o Substituto
Mat - 94/0425 CGJIRJ

SELO: EEAK 80318 SYK h;&i__a v sttt o e i
APRESENTADO TTULO - Prot W 116848 em 2214/ 202

Av. 03 - Mat, 54.071 em 21/12/2022 - Prot. 116.818 em 22/11/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0348621-0, assinado
pela parte contratante em 23/05/2018, documentos estes que ficam neste Registro Imobiliario
arquivados sob o miamero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que ‘fique constando o
Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 05 na matricula n®. 49.120
(Incorporagéo), conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como

Continuagéio da Matricula na ficha n.° oo
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N.°

CNM n’. 088971.2.0054071-87

7 ;\'*_':"?;:
REGISTRO DE IMOVEIS _ CNM: 088971.2.0054071-87
Primeira Circunscricdo de Itaborai - RJ 54071 2
L g i e O
Cartorio do 2° Oficio de Jistica ~ ™

Continuagiio da matricula de n° 54071

quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1863/2021: valor do ato: R$ 121 57 art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 8,76; lei 3217/99 (20%): R$ 24,31; lei 4664/05 (5%) RS
6,07; lei 111/06 (5%) RS 6,07; lei 6281/12 (4%) RS 4,86; PMCMYV RS 2,43; SS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 6,07, totalizando: R$ 180,14. A Es{revente: (Karine Ferreira da
Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registrd )

arcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ)- \w
s ﬂﬁmm S0 \gyie rensia a Cota Rz

Mt 940425 CGIR) Mat: 9421718

SELO:EEGY 46479 BNV

R. 04 - Mat. 54.071 em 21/12/2022 - Prot. 116.818 em 22/11/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0348621-0, assinado pelas partes
contratantes em 23/05/2018, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada
neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a CRISTIANO PRAZERES GOMES
ROBERTO, brasileiro, solteiro, auxiliar de produg&o, nascido em 06/08/1980, portador da Carteira
Nacional de Habilitagio n® 05764137290, expedida pelo DETRAN/RJ, em 28/11/2018, inscrito no
CPF/MF sob o n° 091.672.797-16, residente e domiciliado na Rua Flavio Monteiro de Barros, n° 155,
Casa 02, Itatna, em Sio Gongalo/RJ, pelo valor de R$ 132.000,00 (cento e trinta € dois mil reais), a
ser pago da seguinte forma: R$ 89.772,67 (oitenta & nove mil, setecentos e setenta e dois reais e
sessenta e sete centavos), através do valor do financiamento concedido pela Caixa; R$ 3.506,33 (trés
mil, quinhentos e seis reais e trinta e trés centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00
(zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; e R$ 38.721,00 (trinta e oito mil,
setecentos e vinte € um reais), através do valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifio;
Valor da Aquisigdo do Terreno: R$ 10.124,12 (dez mil, cento e vinte e quatro reais ¢ doze centavos).
Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n°. 01240/2018, no valor de R$
3.306,66, no Banco Itati em 13/08/2018, e Folha Suplementar datada de 03/06/2019. Foi apresentada
a Declaragdo de Néo Incidéncia de Laudémio n® 204/2022, expedida pelo Secretaria Municipal de
Fazenda de Itaborai em 22/02/2022. O foro referente ao ano de 2018 no ‘valor de R$ 416,00, foi
recohido através do DAM n° 2019/005739. O foro do exercicio de 2019 no valor de R$ 416,70, foi
recolhido através do DAM n° 2022/001005. O foro dos exercicios de 2020, 2021 e'2022 foram
inclusos no imposto anual dos respectivos exercicios fiscais. Realizadas as consultas de informacdo
(busca de indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.22.12.21.35.488, 01560.22.12.21.16.506 ¢
01560.22.12.21.43.533, datadas de 21/12/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 3c7a. 84cc. ad14. 83d7. 1388.
9681 affd. f63c. 4503. 94d2; 94be. e698. 94c5. 3489. 8120. d659. b39c. fc57. 555b. 0326; 3447.
666b. 96ec. 17a2. 185e. 55d7. 2a45. 886f 833c. cdda, datadas de 21/12/2022, de resultados
negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados; Port. 1863/2021: valor do
ato R 932,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; distribuicdo: R$ 100,35; distribuigio por pessoa
R$ 3,08; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 39,76; art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 R$ 8,76; tabela 01.5 - expedicZo de guias R$ 29,76; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 49,09; PMCMV RS 18,90; totalizando: R$ 1.188,58. A Es evente:
Ferrera da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Regjstro:
Poppe de Flgl..en'edo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R)). o osé L1z Cout & g‘.} Sifug
Roprrhetserd X
SELO: EEGY 46480 PEG ' N hne

Continua no verso...
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Continuagdo da Matricula B4 Y\

R. 05 = Mat. 54.071 em 21/12/2022 - Prot. 116.818 em 22/11/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Temreno ¢ Mutuo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienacio Fiduciéria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0348621-0, assinado -
pelas partes contratantes em 23/05/2018, acima registrado sob o n°. 04, o imdvel objeto desta
matricula foi, pelo atual proprietario, j4 qualificado, alienado em garantia fiduciria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condi¢des do Fmanciamento: 1- Modalidade:
Aquisigdo de Terreno e Construgéo de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS;
3- Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composigo dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Fmnanciamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
RS 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 89.772,67 (oitenta e nove mil, setecentos e setenta e dois reais e sessenta e sete
centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria ¢ do Imdvel para Fins de Venda em Publico Leilio: RS
132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais); 7- Prazo total em meses: 7.1- Construgiio/Legalizagio: 36;
7.2- Amortizago: 360; 8- Taxa de Juros % (a.a): nominal: 4,5000 e efetiva: 4,5939; 9- Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construggo: De acordo com o item
5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a+j): R$ 454,86;
9.1.3- Tarifa de Administragdo: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 22,58; 9.1.5- Total: R$ 477,44; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/06/2018; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/Uniio (Resolgdio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: RS
2.575,62; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.424,38; Composicdo de Renda Inicial para Pagamento
do Encargo Mensal - Devedor: Cristiano Prazeres Gomes Roberto, Comprovada: R$ 1.688,78, Nédo
Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para Fins de Cobertura Securitaria - Devedor:
Cristiano Prazeres Gomes Roberto, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na
Data da Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizadas as consultas de informagéio (busca de indisponibilidade de bens), consultas ns.
01560.22.12.21.35.488, 01560.22.12.21.16.506 ¢ 01560.22.12.21.43.533, datadas de 21/12/2022,
de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consultas cédigos hash: 3c7a. 84cc. ad14. 83d7. 1388. 968f affd. f63c. 4503. 94d2; 94be. e698.
94c5. 3489. 8120. d659. b39¢. f£57. 555b. 0326; 3447, 666b. 96ec. 17a2. 185e. 55d7. 2a45. 886f
833c. c44a, datadas de 21/12/2022, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$ 932,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$
6,42; distrbuicio: R$ 100,35; distribuigdo por pessoa R$ 3,08; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 39,76; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R% 8,76; tabela 01.5 -
expedigdo de guias R$ 29,76; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 49,09; PMCMV
R$ 18,90; totalizando: R$ 1.188,58. A B (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/R]). Oficial do Registro: celo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGJ/RJ). da i Karine Fertea 6a Cosia Roza

Escrevente
Mat W21T18

SELO: EEGY 46481 REW ' SMMISCOIR)

APRESENTADOTITAO - Pt 17 113603 ends ;123

Av. 6- Mat 54071 em08/03/2023 - Pret. 117693 em25/01/2023 -INDICATIVA DA
REMICAC DE FORO - Conforme requerimento apresentado pelas incorporadoras MRV
Cngenharia e ParticipagSes S/A e MRL Engenharia e Empreendinentos S/A, datado de 17/01/2023 e
a Certiddo de Remigdo-de Foro, expedida pela Secretaric Municipal de Fazenda e Tecnologia da
Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, em 17/04/2023, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados sob o mimero de protccolo acima, averba-se nesta matricula para que fique

Continuagéo da Matricula na ficha n.> QO™ -
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R
REGISTRODEIMOVEIS . 088971.2.0054071-87
Primeira Circunscrigao de itaborai - RJ mﬁtﬂ?l 4’%‘1
Cartério do 2° Oficio de J‘ﬁﬁ_gé*«" j ,“ '

constando que a fragdo ideal referente ao imével objeto desta matricula foi remida através da Decreto
10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietério adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno
proprietério do imovel. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato
R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 0,12; GuiassDOI/ONR/COAF/DIST: R$
22,44; selo de fiscalizagio: RS 2,49; lei 3217/99 (20%) R$ 32,16; lei 4664/05 (5%) RS 8,04; lei
111/06 (5%) RS 8,04 lei 6281/12 (4%) RS 6,43; ISS (Lei Complegentar Municipal n° 240/2018) R$
8,04; PMCMV R$ 3,20; totalizando: R$ 229,22, A Escrevente: ta_Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGI/RJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial Gistro: Matcelo Poppe de

Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RI). Andria Veras Valenga

v 34071

Escrevents 1se Lurz Conbinto da Sy
Mat.; 84/14610 Tabehdo Substituto
SELO: EEKM 50554 ATX Mat 4/0425 CGumy

Av.07 - Mat. 54071 em 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/05/2023 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Convengdo de Condominio e Regimento Interno e demais documentos necessarios, os quais ficardo
arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, encontra-se
registrada sob o n°. 2.139, em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 5.4.3 R$
0,12; selo de fiscalizagio RS 2,49; Guias’/DOVONR/COAF/DIST: RS 22,44; lei 3217/99 (20%) RS
6,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1,65; lei 111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,26. A

CNM n’. 088974.2.0054071-87

Escrevente: €a Vreras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
Oficial do arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
ndréa Veras Valenga : i
M, it
SELO:EEKM 57019 NQS : Vit 540425 CEIRY

APRECEAFANO TITLAO -Prt NP RO SOMea sk 16 | o4

Av. 08 - Matricula 54.071 em 18/10/2024 - Prot. 123.134 em 14/06/2024 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, ¢

]

procedida a presente averbagio para constar que esta matricun de n’

54071 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0054071-87. Emo e custas: Isento -

Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico. A Escreventes (Karine Ferreira da Costa

Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial'do Registrq; (Marcelo

Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). Kafoe Foroia ta Costa Rz VW
Escravenié Tabelid

SELO: EEVD 34291 BGO Mt 4ATIE MeL 94/14610

Av. 09 -CNM n°. 088971.2.0054071-87 em 18/10/2024 - Prot.123.134 em 14/06/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n®.
487891/2024 - DOCUMENTALL GESTAO E LOGISTICA DE DOCUMENTOS LTDA, expedido
pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal em 05/07/2024, assinado de forma digital pelo gerente
Raimundo Cleoni de Albuquerque Junior, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o
nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento
1°. 02/2017 da CGIJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a Alienagdo Fiduciria registrada
acima sob n°. 05 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros interessados e estabelecer o termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio,
averba-se 0 resultado da notificagio encaminhada por este registro ao devedor fiduciante’ Cristiano
Prazeres Gomes Roberto,  saber: 1 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 148828/2024, expedido pelo

"
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Continuag&o da Matricula

CNM: 088971.2.0054071-87

Cartério do 2° Oficio de Justica de Itabora/RJ em 11/07/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s)
enderego(s): Apartamento 303 Bloco 04 do Condominio Residencial Pedra Real, Rua Dona Bela,
localizado em Aldeia Velha, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f, que, em atendimento
ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n°
148828/2024, datado de 11/07/2024, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
52888, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. CRISTIANO PRAZERES GOMES ROBERTO, a saber:l) - No dia 16/07/2024 as
09h25min, cheguei no enderego indicado, sendo recebido pela Sra. Nubia (Porteira), com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo longo
escuro, olhos escuros, a qual informou que o Sr. CRISTIANO PRAZERES GOMES ROBERTO,
mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 16 de Julho de 2024. Escrevente Notificador:
(a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197).".
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVOQ", conforme comprova a certiddo datada
de 16/07/2024; 2- Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 148830/2024, itimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar 0 devedor fiduciante Cristiano Prazeres
Gomes Roberto, a saber; "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciaria Caixa Econémica Federal, através do Oficio n°. 148830/2024, expedido
pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 11/07/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, a primeira; Codigo BR 98335774 7 BR;
Destinatério: Cristiano Prazeres Gomes Roberto; Endereco: Rua Francisco de Almeida, 441, Itaina, CEP:
24473-220 - Sdo Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Nilo Peganha - S#o Gongalo/RJ em
23/07/2024; Resultado - Tentativas de Entrega: 1° 17/07/24 15:10h; 2° 19/07/24 13:45h; 3° 23/07/24
15:00h; Motivo de Devolugdo: Ausente (3x). Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 3- Conforme Oficio Eletr6nico/RGI n°. 153764/2024, intimagfo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Cristiano Prazeres
Gomes Roberto, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 153764/2024, expedido
pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 30/07/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGI/RIJ, foi encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, a primeira: Codigo BR 98336360 6 BR;
Destinatario: Cristiano Prazeres Gomes Roberto; Enderego: Rua Flavio Monteiro de Barros, 155, Casa
02, Itatna, CEP: 24473-100 - SZo Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Nilo Peganha - Séo
Gongalo/RJ em 02/09/2024; Resultado - Tentativas de Entrega: 1° 06/08/24 15:00h; 2* 08/08/24 16:00h;
Motivo de Devolugio: Ndo Procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO",
4- Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 148829/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 11/07/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio da Comarca de Séo
Gongalo/RJ, no seguinte enderego: Rua Flavio Monteiro de Barros, n® 155, Casa 02, Itaima, Sio
Gongalo-RJ/ Rua Francisco de Almeida, n° 441, Itaima, Sdo Gongalo/RJ, a saber: "CERTIDAO DA
NOTIFICAGAO - CERTIFICO e dou £, que procedendo 3 1° diligéncia no dia 01/08/2024 as
09h00m, sendo que, ndo pude me dirigir ao enderego mencionado como, Rua Fldvio Monteiro de Barros,
155, Casa 02, - Itatna - S3o Gongalo/RJ, pois se trata de um local de alta periculosidade. Dado o
insucesso da tentativa de notificar o(a) requerido(a), de obter contato, e pelo fato do mesmo estar em
local nacessivel, dou como NVEGATIVA, a presente notificagdo. Sdo Gongalo, 01 de Agosto de 2024,
Escrevente: (a) Clayton Alves Sodré. (Clayton Alves Sodré - Mat: 94/20071).". Consequentemente, a
notificagiio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 01/08/2024; 5-
Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 148829/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 11/07/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio ‘da Comarca de Séo
Gongalo/RJ, no seguinte enderego: Rua Flavio Monteiro de Barros, n® 155, Casa 02, Itatna, Sio
Gongalo-RJ/ Rua Francisco de Almeida, n® 441, Itatna, S3o Gongalo/RJ, a saber: " CERTIDAO DA
NOTIFICAGAO - CERTIFICO e dou &, que procedendo & 1° diligéncia no dia 01/08/2024 as
09h00m, sendo que, ndo pude me dirigir ao enderego mencionado como, Rua Francisco de Almeida, 441,
- Ttaima - S#o Gongalo/RJ, pois se trata de um local de alta periculosidade. Dado o insucesso da tentativa
de notificar o(a) requerido(a), de obter contato, e pelo faito do mesmo estar em local inacessivel, dou
como NEGATIVA, a presente notificagio. S3o Gongalo, 01 de Agosto de 2024. Escrevente: (a)
Clayton Alves Sodré. (Clayton Alves Sodré - Mat: 94/20071).". Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVQ", conforme comprova a certiddo datada de 01/08/2024; 6- O resultado da

Continuagéo da Matricula na ficha ne COA
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CNM n°, 088971.2.0054071-87
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I
REGISTRODE IMOVEIS CNM: 088971.2.0054071-87
Primeira Circunscrigdo de Itaborai }RJ L _
Cartério do 2° Oficio de Justica i ™ - 4

Continuagio do CNM de n°. 088971.2.0054071-87

intimag#o por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor fiduciante Cristiano
Prazeres Gomes Roberto, sendo procedidas as publicagdes n°. 1454/2024 em 24/09/2024; n°.
14552024 em 25/09/2024 e 1°. 1456/2024 em 26/09/2024, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagéo foi de resultado "POSITIVO", sendo
que o referido devedor fiduciante nfio compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato R$ 226,93; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alien Fiduciaria - Intimacdo
Pessoa: R$ 41,91; Alienagdo Fiducidria - Expedigiio Edital R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST:
RS$ 23,49; Selo de Fiscalizagéo: RS 5,18; lei 3217/99 (20%) R$ 72,67; lei 4664/05 (5%) RS 18,16; lei
111/06 (5%) R$ 18,16 lei 6281/12 (6%) RS 21,79;-PMCMV R§ 7,23, i Complementar
‘Municipal n° 240/2018) - R$ 18,16; Totalizando: R$ 524,73. A Escreventes (Karine Ferreira da
Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RI). Varios Foaira da Coats Rozz

E
SELO: EEVD 34292 UTV Mt 21T
APRESENTADO TITULO - Prot. N° 105 Yo, em 0k 1725 '

Av. 10 - CNM n°, 088971.2.0054071-87 em 16/01/2025 - Prot. 125.406 em 06/01/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio r°. 487891/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econfmica Federal, em 03/01/2025, certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 03156/2024, no valor de
R$ 3.309,20, paga no Bando Santander em 23/12/2024, averba-se, com base na averbagéo acima de
1°. 09 desta matricula, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, mscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 132.000,00 (cento e
trinta € dois. mil reais). A credora fiducidria, ora adquirente, deverd promover os leilées publicos
disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal o’ 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,06; lei 3217/99 (20%): R$ 141,90; lei 4664/05 (5%) R$
3547; ki 111/06 (5%) RS 35,47; lei 6281/12 (6%) R$ 42,56; PMCMV R$ 14,18; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 3547; Totalizando: R$ 1.018,62, A
Escrevente: &R’ (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203
da CGIJ/RJ). Oficial do Registr&g%‘(l\/[arceb Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137
da CGI/R]).

Marins

Met: CGUR: 9412208 T 14610

SELO: EEWJ 76182 GBJ

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0054071-87 em 16/01/2025 - Prot. 125.406 em 06/01/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 487891/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal, em 03/01/2025, averba-se nesta matricula o0 Cancelamerito da Alienacao Fiduci4ria,
acima registrada sob o n°. 05, em decorréncia da consolidagéo da propriedade averbada sob o r° 10,
nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei 9.514/97 e a Lei 11.795/08.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$ 588,68; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,06; lei 3217/99 (20%): R$
120,78; lei 4664/05 (5%) RS 30,19; lei 111/06 (5%) R$ 30,19; lei 6281/12 (6%) R$ 36,23; PMCMV

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0054071-87
Continuagao da Matricula - '

. R$ 12,07; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240;’2018) -R$ 30 19; Totallzando R$ 867,75. A
Escrevente: (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da

Sﬁ}% Oficial' do mgm%mceb Poppe de Fr,guen'edo Fabﬁo Mat. 90.137 da

Y.
Reda s s e ﬁ%‘fsﬁa&‘?ﬂ
Hat: CGUR: 2203 Mat: B4/t

SELO: EEWJ 76183 YAQ

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagado Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, é reproducéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0054071-87, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins

-|de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre of

imovel. ltaborai, aos dezessete dias do més de janeiro do ano de dois
mil e vinte e cinco (17/01/2025) as 15:19:59. Eu, Renata Brasil Paranhos

procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelia
Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao R$102,61 g;gjge;‘s’g;if:grg'od; :t‘f):]'fci
Lein®3.217/99 - 20% R$20,52 EEWI 55396 HLP

Lei n®4.664/05 - 5% R$5,13 -
Lein®111/06 - 5% R$5,13

Lein®6.281/12 - 4% R$6,15

Lei n°6.370/12 - 2% R$2,05

ISS - 5% R$5,13

Selo de Fisc. R$2,71 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$149,43 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/

(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,|

Continuagao na ficha nZ




