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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
33891 1 27/06/2018

IMOVEL: Apartamento n°® 301 - 3° Pavimento, Torre 12, Tipo 01, do
Condominioc Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizadoc na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, c¢om as seguintes dependéncias: 0L
sala estar/jantar, é&rea de circulacdo, 01 Dbanho, 01 coczinha
conjugada com area de servigo e 02 gquartos, area privativa total
de 47,19m2, Area de uso comum de 61,019é6m2, com &rea real total
de 108,2096m2. Fracdc ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominade "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCATIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontacdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada de
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a Area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automdével de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC@ES LTDA, CNPJ n°
04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n°® 37, 4°

andar, Sala 401, Santa Efig v ] BoAD Perizynte, MS. REGISTRO
i : . Itaguai, 27
RONALDO MOREIRA

ANTERIOR: matricula 41.782
onaldo Moreira de Ofiveira
Titular do 2.° Oficio
NMatr. 90,021,

de junho de 2018. O OFIC
¥ = TTAGUAI - RJ

DE OLIVEIRA,

AVIiM53891 (RESSALVA/HIPOTECA) :

A requerimento, procede-se esta averbagdoc para constar que a
unidade objetc da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagdo, e n3o de unidade pronta, pendente de
regularizacgio registral, no que tange a sua conclusio, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidacéo Normativa da
Corregedoria Geral de Justica do Estado deo Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob o n® 11 da

matricula n® 41.782, do 1livro n° 02, f£j . 5/04/2018.

Proteceole n°b1157, fls. 191, do livr /?;/ 8/0%/2018.

Itaguai, 04 de julho de 2018. OFICIAL ALDO
/ g

MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: RS$1lé7, elo de
Fiscaliza¢io Eletrdnico n°ECMV 26631 s

Tiruar do 2.° Oficio

Noate 30024
—90 023

T68° €S

ITAGUAI - RJ .
AV2M53891 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terrenoc e Mutuo Para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacao Fiducidria em
Garantia, Fianca e Ouktras Obrigacdes, Programa Minha Casa, Min

Conti

- <
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
53891 v 04/07/2018

Vida n° 8.7877.0345215-4
CANCELAMENTO DA HIPOTECS2
51158, fls. 191 do livrg
de  2018.  OFICIAL//
OLIVEIRA. CUSTAS: {

em 1.7, averbo o
hv .01 desta. Protocolo n®
#¥18. Itaguail, 04 de julho
RONALDO MOREIRA DE

Seloc de Fiscalizagdo

ITACUAL D
rIroord—ror

R3M53891 (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Mutuo Para
Construgcdo de Unidade Habitacional, Alienac¢do Fiduciadria em
Garantia, Fiangca e Qutras Obrigag¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida n® 8.7877.0345215-4, de 17 de maio de 2018, a BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, j& qualificada, representada
por Shirlei Neves Guerra e Luzia Barbosa Neta, conforme
substabelecimento lavrado no livro 2.117-P, fls. 160, em
08/05/2018, c¢riundo do mandatsc lavrado no livro 2.005-P, fls.
51/52 em 07/12/2016, ambos pelo 2° Tabelionato de Notas de Belo
Horizonte, MG, VENDEU o imdével objeto da presente matricula a
ROMARIA CONSTANCIA GOMES DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior,
vendedora, portadora da CI n°® 21.637.655-8, do DETRAN/RJ, de
09/02/2009, CPF n° 130,.147.427-40, residente e domiciliada na Rua
Benito Juares, n° 6, lote 6, guadra L, Parque Paraiso, Itaguai,
RJ, pelo preco de R$133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais),

pago da seguinte forma: R$29.768,09 com recursocs préprios,
R$4.302,35 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$42.220,00
na forma de desconto complemento concedido

peloc FGTS e R$56.709,56 mediante financiamento concedido rela
CAIXA, com alienacgdo fiduciaria em garantia. Avaliac¢do Fiscal
R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia n® 01009721. Valor da
garantia fiduciaria: R$133.000,00. Foi apresentada dentre outras
a Certidido Negativa de Dékitos Relativeos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da TUniéo. Consulta de Informacdo Junto a
Corregedoria © 0156618062843034, n3dc constando
qualquer regif ¥lidade de bens contra o nome da
vendedocra. 9, fls., 191, do livro 1-B de

25/06/2018. A, de Julho de 2018. 8]
OFICIAL ] ONALDO MOREIRA DE QOLIVEIRA, CUSTAS. :
R$1.149,96. de Fisgscalizagio Eletrdnico n° ECMV
24758 GHU. ponaldo Moreira de Oliveira
Titular do 2.° Oficie
Natr. 907021

168°€S

" } g/ ITAGUAI - RJ
R4M53891 (ALIENAC FIDUCIARIA)

Nos termos do Contrato acima mencionado, a proprietaria ROMARIA
CONSTANCIA GOME S boOs SANTOS, ja qualificafa,
ALIERQU FIDUCIARIAMENTE o imdével objeto da presente matric

Continua
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Valide aqui
a certiddo.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
53891 2 04/07/2018

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U2949-CHNFT-YRVZ6-UD2RE

pelc valor de R$133.000,00, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,
Instituicac financeira constituida sob a forma de empresa
piblica, pessca juridica de direito privado, criada peloc Decreto-
Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratacdc, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ we 00.360.305/0001-04,
representada por Cristina Ferreira da Silwva Lima,
conforme substabelecimento lavrado pelo 15° 0Oficio de Notas do
Rio de Janeiro, no livro 03, fls. 180/187, em 25/09/2017, oriundo
do substabelecimento lavrado no 1livro 3.275-p, fls., 01/02, em
28/07/2017, oriundo do mandato lavrado no livro 3.217-P, fls.
13/14, em 11/08/2016, em garantia do empréstimo no valor de
R$56.709, 56, ficando constituida, por este registro, a
propriedade fiducidria do imével, devendo o empréstimo ser
pagoc em 360 prestagdes mensais e sucessivas, a taxa anual de
jurces (%), nominal: 4,5000, efetiva 4,5939, a ser amortizado pela
Tabela Price, com a prestacdo 1inicial de R$302,70, vencida
em 20/06/2018, Valor da Garantia Fiduciaria RS$133.000,00. Segundo
os demaidﬁ Ansulas e condicdes do supracitado

contrat 191, do livro 1-B, de
25/06/20 . ‘ ; de julho de 2018, ©
OFICIA y A / MALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS.:
R$1 . 058 ; ¥, o de Fiscalizag¢d3o Eletrdénico n° ECMV
2475 Bel Ropalds M,,mm Ofiveire

Titular do 2 Oficio
weatr, 90/021

(_— TTAGUAL - R’
AV5M53891 (RABITE-SE)
Certifico gque o Habite-se n® 63/2019, processo n® 6.711/2019, foi
averbade socb o n°® 12 da matricula 33 41.782. Protocolo
n® 52854, fls. 1idv, 4 aguai, 17 de
cutubro de 2019. @] MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS: fiscalizagéo
eletrdnico n° ECZI 15374

Titular do 2.° Oficio

T68°€S

| C A

AV6M53891 (CONVENCAO DE CONDOMINIO)

Certifico gque a Convengdc de Condominic do empreendimento

dencminado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", fol registrada sob o n® 499,

do livro n° a3 - Registro Auxiliar, desta Serventia em

17/10/281p. Erotaogcolo n° 52865, fls. 15, do livro 1-C, de
. ' 7 i - de cutubro de 2019. 0]

MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:

Contimua no verso...

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai - R] - Telefax: (21) 2688-6246
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.© DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
53891 2v 02/08/2022

AVIM53891 (RESULTADO DE INTIMAGAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA
POSITIVA)

Averbo o resultado POSITIVO da intimagdo da devedora fiducidria
ROMARTIA CONSTANCIA GOMES DOS SANTOS, Jja& qualificada, conforme

certidao do RTD registrada sob o n° 35.777, desta, em
18/05/2022, a gual recebeu e assinou a mesma em 24/06/2022,
ficando ciente de todos os termos nela constantes. Foi

transcorrido o prazo sem purgacidc da mora, ficandoc estabelecido ©
Termo para Consolidagio da Propriedade Fiduciaria. Protocolo n°
56093, fls. o0, do livro T=@2, ” 7 27 aguai, 02
de agosto de 2022. Dou fé&. © OQOFICIs / / | ROWATLDO

MOREIRA DE CLIVEIRA. EMOL: R$S241, 770 927
FUNARPEN (4%) : R89, 66; FUNDPERJ Ve V' R (5%):
R$12,07; FUNDGRAT (2%): R$4,57; I3 AL: RS340,70.

ryok/sss. Selo de Fiscalizag¢do Ele 91569 XNA.
Bel, Roneldo Moreira de Ofiveira

Trtular do 22 Ofido
- . Matr.: 90/021
AVS8M53891 (CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA) ITAGUAI - R}

Tendo em vista o procedimento para consclidagdo da propriedade
fiducidria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de
23/12/2022; 2) Notificagdo do RTD registrada sob o n° 35.777,
desta, em 18/05/2022, a qual recebeu e assinou a mesma em
24/06/2022, ficando ciente de todos o©s termcs nela constantes,
tendo transcorrido o prazo sem purgagao da mora, ficando
estabelecido ¢ Termo para Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria;
3) Guia de ITBI n°® 01012905, devidamente gquitada; 4) Certidao
Positiva Imobilidria, n°® 1000038853, cdédigo de verificagdo 3Z2H-
3KMP, emitida em 12/12/2022, constando débitoc de 2020 a 2022,
tude em atendimento aoc artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da
Lei 9.514/97, averbo a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja& qualificada, que passa a
figurar como proprietario do imdével objete desta. Avaliacdo
. Protocolo n°® 57578, fls. 792, do livro 1-C,
aguai, 23 de janeiro de 2023. O
3 ORETIRA DE CLIVEIRA. Matr. 90/021.
de Fiscalizagao Eletrdnico

BeL Romeldo Moreins de Ofiveirs

niial R

2° OFICIO DEJUSTICA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N°57578 - Data do Ato: 23/01/23
Certiddo da Situacao Juridica Atualizada do Imdvel

Certifico que a presente copia é reproducdo auténtica da Ficha Real/Registro
(Transcricdo) a que se refere, dela constando todos os eventuais 6nus, agdes reais e
pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imdével. Art. 19, Lei 6015/73. Assinada
eletronicamente. "Provimentos CGJ n°® 89/2016 e 83/2022, regulamenta a emisséo e o
uso de certiddes eletrdnicas pelos servicos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro".

Rua [ Poder Judiciario - TJERJ ax: (21) 2688-6246
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletrénico de Fiscalizagdo

Emol.: 91,14
Ressag: 1,82
FETJ: 18,22
Fundperj: 4,55
Funperj: 4,55
Funarpen: 3,64
ISS: 4,64
Total: 128,56

Consulte a validade do selo em:
https://www4.tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial/consultaselo/
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