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Apartamento 505 do kloco 4, em c¢onstrugiao, situado na
Estrada do Rio Grande n° 4804, na Freguesia de
Jacarepagua, e correspondente fracdo ideal de 0,003570 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49026, qgue
mede em sua totalidade 10,64m de frente para a Estrada do
Rio Grande em curva subordinada a wum raio externc de
337,00m, mais 99,20m, mais 19,31m em curva subordinada a
um raio interno de 24,00m, mais 37,14m, estes guatro
segmentos sido atingidos por uma Faixa Non Aedificandi com
5,00m de largura, mais 16,71m em curva subordinada a um
raio interno de 24,00m, concordandce com ¢ alinhamento da
Estrada dos Teixeiras, pcor onde mede 26, 78m, 214,80m de
fundos, onde & atingide pelo Rio Pegueno, e por uma Faixa
Non Aedificandi com largura variavel de 16,00m a 17,41lm,
em seis segmentos de 31,85m, mais 21,58m, mais 18, 19m,
mais 78,62m, mais 23,88m, mais 40, 68m, confrontando com o©
lote 2 do PAL 49026, de propriedade de CCISA3l
Incorporadora Ltda, 167,43m & esguerda em cinco segmentos
de 27,%4m mais 48,99m, confrontando com o lote 3 do PAL
49026 de propriedade de CCISA31 Incorporadora Ltda, mais
32,69m, mais 25,00m, confrontando com o lote de escola do
PAL 49026, de propriedade do Municipic do Rio de Janeiro,
mais 32,81m, confrontando com terreno de Octavio Gomes ou
sucessores. INSCRIGAC FISCAL: 0841256-1(MP} CL 03695-4.
PROPRIETARIA: CCISA31 INCORPORADORA LTDA, CNPJ
22.863.282/0001-93, com sede nesta c¢idade, que adguiriu
em maior porgdc, por compra a Vittorio Cavaliere, atraves
da escritura de 04/04/2017 do 15° Oficic, livro 3719, £1.
191, registrada em 16/05/2017 com ¢ n® 11 na matricula

17892. Rio de JW de junho de 2018.--—————————————
O Oficial @

Gloria Maria Rocha de Carvatho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbada em 03/08/2017 com o n°® 14, na
matricula 17892, constante da averbagidc 2, da matricula
Segue no verso
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438994, que a proprietaria assumiu as OBRIGAGOES perante
ao MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a Estrada
dos Teixeiras, em toda a sua largura na extensdo de
150, 00m, correspondente & dimensio da testada do terreno
2até a Estrada do Rio Grande, conforme PAA 3448, de acordo
com despacho de 30/03/2017 da UIH/CGLF/GPS, a fl1.53. As
ocbras de urbanizac¢dc deverfo atender ac que determina o
RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 380C de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos ©6rgaos responsaveis & sua
aprovacio, nec ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagfico assumida importard na n&o
concessdo de ‘'habite-se' para qualquer edificacso gue
venha a ser construida no local, até a conclus3oc das
obras de urbanizag3o e aceitagfo dos logradouros em
quesitdo. Além das penalidades previstas em lei. Rio de
Janeiro, 07 de junho de 2018.—=—— e

0 Cficial it 7
Glonia Maria Rocha de
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 2

MEMORTAL DE INCORPORACAQ: Consta registrado em 15/02/18
com o n°® 3 na matricula 438994 o MEMORTAL DE TINCORPORAGCAQ

pelo requerimente de 11/10/2017, dele constando gque o
prazo de caréncia é de 1B0 dias contades da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo casoe nao comercialize no
minimo 60% das unidades e/ou n3oc consiga financlamento
junto ao érgdo financeirc: € gque o empreendimento tera
171 vagas de garagem descobertas, situadas no pavimento
térreo, numeradas de 01 a 171, das qguais 8 vagas sio
destinadas a PNE, de n®s 01, 02, 06, 07, 25, 26, 30 e 31.
Ficando ressalvado gque se trata de obra projetada, e
pendente de regularizagic registral, nc gue tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio do 7°
Distribuidor, constam distribuictées contra a
Segue na ficha 2
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incorporadora CCISA31 INCORPORADQRA LTDA, que das
certiddes do 1° aoc 4° e 7° Distribuidores desta comarca,
Justiga do Trabalho, DPistribuidores Civeis da comarca de
S3o Paulo/S8P, Justiga Federal, constam distribuicdes
contra a sdcia CURY CONSTRUTORA E TNCORPORADORA S/A, e
que das certiddes do 1° ao 4°, 7° Distribuidores desta
comarca, Tributos Federais, Justiga do Trabalho,
Distribuidores Civeis da comarca de Sdo Paulo/SP, constam
distribuicgdes contra a sécia CYRELA BRAZIL REBRLTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, distribuigdes estas que
ndo se referem ao imdvel objeto da incorporacido nem S3o0
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragdo
constante do mesmo. RESTRICOES: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 182 UNIDADES ESTAC ENQUADEADAS NQ PROGRAMA. MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEX 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADAS A FAMIiLIAS COM RENDA FAMILIAR DE 06 A 10
SATARTOS MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES QUE
ESTAO ENQUADRADAS NAQ PODERA EXCEDER © VALOR DE RS
225.000,00. Rio de Janeiro, 07 de junho de 2018.-————————-

o oficial _ /_ Z(JJA/\Q
/ Gloria Maria Rocha de Carvalho

10° Oficial Substituto

CTPS: 61788/015-RJ

ARV - 3

RETIFICACAO: Consta averbada em 08/03/18 com o n® 4 na
matricula 438994 a RETIFICACAO a0 MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO em suas alineas 'D', 'J' e 'P', face as

modificacdes havidas na vinculagac das vagas de garagem
& 07 de junho de 2018.-———————--—

do projeto. Rio de Janei

0 Oficial

d Mana Rocha da
10° Oficial Substityio
CTPS: 61786/015-RJ

AV

- 4

RETIFICACRO: Consta averbada em 02/04/18 com ©o n® 5 na

matricula 438994, peleo reguerimento de 08/03/2018, a

RETIFICACAO ac registro do MEMORIAL DE INCORPORACAQ, para
Segue no verso
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constar que de acordo com ¢ decreto n®33.642/2011, 30% do
total das unidades {78 unidades) PODERAO ser
comercializadas acima do valor maximo de venda, ou seja,
podem ser eventualmente n&c enguadradas no P.M.C.M.V.,
dependendo da forma da comercializacgldio efetuada. Rio de
Janeiro, 07 de junho de 201B.-—————
O oficial 4 plitr~22
ia Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV -~ 5§ AFETACAQ: Consta averbada em 20/04/18, com o n° 6, na
matricula 438994, conforme reguerimento de 09/04/18 a
constituigao do patrimbénio de AFETAGCAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-& da
Lei 45891/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 07 de junho de
20l . e
o oficial _/ Jlitr— 7
Glorig Mana Rocha de Carvafho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ -
AV - & HIPOTECA (P.M.C.M.¥.): Foi hoje registrado com o n°® 7 na
matricula 438994, a HIPOTECA EM 1°* GRAU do imével dada
por CCISA31 INCORPORADORA LTDA em favor do CATIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$29.664.963,40, neste valor
incluindo outros iméveis, regendo-se o© contrato pelas
demais cliusulas e condig¢des constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 07 de junho de 2018.-~————m—— e
O Oficial
fona Maria Rocha de
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV -~ 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 02/05/18,

prenotado em 21/11/18 com o n® 1836640 a £1.,187v do livro
1-J0, fica averbade o CANCELAMENTO da averbacgio 6 de
Seqgue na ficha 3
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HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da gquitagio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 03 de janeiro de 2019, ——~————mmmmm

0 oficial A Lt =2 ECVNO5567 ROQ

7

ez 0ﬁdﬂ3d£ﬂ
tulo
CTPS: 81788/015-Ry

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbacg8o 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por CCISA31 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de FABIO GUIMARAES
PANTICE, brasileiro, wviavo, servidor plublico federal,
identidade CNH/DETRAN/RJ 05868673039, CPF 120.137.287-94,
residente em Seropédica/RJ, pelo prego de R$182.000,00. O
irmposto de transmissi3o foi page pelas gulas n®s 2218340 e
2226766 em 05/11/18 e 14/12/18. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$259.949,25. Ric de Janelro,
03 de janeiro de 2018, ——m——m—rrm v o — o

O Oficial ﬁ,&) ECVNO5576 UIE
lﬁﬂﬂﬂﬂﬁ

* Ofictal Substitutg
CTPS: 61786/015-R)

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.} Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbag¢do 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por  FABIO
GUIMARAES PANICE, em favor da CAIXA ECONOGMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$145.600,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
tituleo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagio e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuide o valor de
R$182.000,00, para © leilido piblico. Valor atribuido para
base de calcule dos emclumentos: R$145.600,00. Ric de
Janeirce, 03 de janeiro de 2018, — -

Segue no verso
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j o

{Glore Mara Rocha de Carvatho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-R,}

CNM:089425.2.0444937-89

AV - 10 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° g na
~ matricula 438994, instruido rela certidio n® 80/0011/2020
de 07/07/20 da Secretaria
CONSTRUGAO do imével, tendo ite-se’ concedido
em 07/07/20. Rio de~Janes gosto de 2020.————e— o _
O OCficial —
Elisetl da Silva
8° Oficial Substituts
CTPS: 54596/0056-RJ

de Urbanismo, a

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 20/07/20, prenotado em
21/07/20 com o n® 1923930 a f1.33w livre 1-LD, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio AFETACAC, em

Janeiro, 21

O Oficial EDLU73738 ULV

p—— ”
Eliseu da Silyg
8° Oficial Subatityte
CTPS: 94596/0056-Ry

AV - 12 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 20/07/20, prenotado em
21/07/20 com o n® 1923931 a £1.33v, do- livro 1-LD, fica
averbado o CANCELAMENTC DE OBRTCH E onstante da
averbagioc 1, em virtude da con bite-se”. Rio
de Janeiro, 21 de aqos e T o e e e e e

O Oficial EDLU74015 RTE

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 34896/00856-Ry

AV - 13 INTIMACAO: DPelo requerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 23/05/25, prenotado

Segue—rTaficha %
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em 26/05/25 com o n® 2264941 a4 £1.295v do livro 1-MV,
instruide por Certidio Negativa de 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 11/07/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INRTIMACAO do fiduciante FABIO GUIMARARES PANICE,
anteriormente gualificado, realizada através de Edital de
Intimacde, publicade por meio eletrdnico em 11./08/25,
12/08/25 e 13/08/25, através da Central de Servicos

Eletrdénicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
soliacitagio do fiduciario realizada em 07/08/25 no

Sistema Eletrdnico, nos termes do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 ({(quinze} dias contados da
data da terceira e tltima publicagdo do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacdo fiduciaria,
registrado com o n® 09. Valor atribuido para base de
cialeulo dos emolumentos: R$11.062,87. Rio de Janeiro, 09
de setembro de 2025.———w——mmrr—————m e — — e —

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZN98075 LUJ

Av - 14

" CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico

{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 06/11/25,
prenotade em 07/11/25 com o n® 2299808 a fl. 49 do livro
1-NC, fica averbada a CONSQLIDAGAC DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigag¢do de promover o leildo piblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contades da data da averbaglo, tendo
em vista que o fiduciante FABIO GUIMARAES PANICE,
antgricrmente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com ¢ n® 13, bem como das
despesas decorrentes, néo cumpriuv o gontrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2877348 em 24/10/25.

Segue no verso
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Valor atribuido para baée de calculo dos emolumentos:
R$199.584,00. Rio de Janeiro, 17 de novembro de 2025.
EFAIS8929 CTF

Oficlal: D, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 15 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbacgio 14 de CONSOLIDACAO |
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para
de céalculo dos emolumentos;: R$145.600,00. Rio
Janeiro, 17 de novembro de 2025, m—e———mmmmm o

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 | EFATO893]1 ZWI

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W3M83-BHZ2N-D8KB8-7HDVN

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 17 de novembro de 2025,

Valide este documento clicando no link a se
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REGISTRADOR i

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2299809 em
07/11/2025, no livro 1-NC, folha 49, foi registrado/averbado em
17/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valorx

kkkAx B M OLUMENTOQO S *x%xxx*
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DC DOT 1
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAD 4 11,48
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
1
1
1
I

734,83
734,83
26,03

LEI 6370/2012 (PMCMV) 33,77

GUIA DE COMUNICACAQ LEI 6370/12 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
k% A CRESCIMOS LEGATIS ***

LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - 185 90, &5

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

444937 - AV.14, AV.15

SELO(S)
Poder Judigiario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

https:/www3.tirj.jus.br/sitepublico
EFAI98929 CTF - EFAI98931 ZWI

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames & feita
através de certidiao especifica.

Recibo n° 54399/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/11/2025, acima discriminados.

o= -
=i

;‘2 8° Oficial Substituto; ELISEU DA SILVA - CTPS 54586/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n°® 12 - 6" andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




