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o 29° Subdistrito - éANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de

Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,

CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:
CNM: 111179.2.0441024-78

LIVRON®2Z - R%‘é‘glﬁo 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N°11.117-9

— atricula ficha
441.024 J [ 01 ] Sio Paulo, 14 de fevereiro de 2018.

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 92, localizado no 9° pavimento do BLOCO 2,
integrante do empreendimento denominade "HARMONIA MORUMBI RESIDENCE",
situado na Rua da Chibata, n® 128, Rua Canto do Rio Verde, Rua Christian Berard e
Viela 58, da Vila Andrade, no 29° Subdistrito - Santo Amaro, com a area construida
privativa coberta de 55,400m? e a area construida de uso comum coberta de
31,514m?, ja incluida a area de 8,400m? referente ao direito de uso de 01 {(uma) vaga
indeterminada na garagem coletiva, localizada no subsolo, para a guarda de 01 {um)
automovel, totalizando a area construida coberta de 86,914m? mais a area comum
descoberta de 35601m? perfazendo a area total (construida + descoberta) de
122 515m?, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 38,1776m? ou 0,4138% no
terreno condominial. Referido empreendimento foi submetido ao regime de
condominio, conforme o registro feito sob n® 34 na matricuta n® 366.715 deste Servigo
Registral.

CONTRIBUINTE:- 169.023.0047-9, em area maior.

PROPRIETARIA:- HM 29 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob n® 10.421.685/0001-01, com sede na Rua 16, n® 1.027 - Centro, na
cidade de Barretos, deste Estado.

REGISTRO _ANTERIOR:- R.2/M.366.715, feito em 23/06/2010, deste Servico
Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 2D2287D1856875B52498BEADDSCF2ACO
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/441.024: REFERENCIA (Prenotago n°® 1.212.832 - 18/01/2018)

a) Conforme o registro n° 7, feito em 29 de novembro de 2013, na matricula n°
366.715 deste Servico Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de
abertura de crédito firmado em 30 de agosto de 2013, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 da Lei Federal n® 4.380/64, HM 29 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA , ja qualificada, na condi¢do de devedor, HIPOTECOU o
imoével, juntamente com outros, ac BANCO DO BRASIL S.A., com sede em Brasilia,
Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.000.000/0001-91, representado por
sua agéncia Large Corporate, prefixo 3132-1, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.000.000/5046-61, como garantia de pagamento do crédito que |he foi aberto de ate
R$ 43.928.506,18, destinados, exclusivamente, para a construgdo do empreendimento
Harmonia Morumbi Residence, sendo certo, ainda, que a referida importancia sera
liberada através de 24 parcelas, conforme estipulado nas condigdes e cronograma
previstos no titulo, estando contratados encargos financeiros a taxa de juros efetiva
anual de 9,000% e a taxa de juros efetiva ao més de 0,720% durante os periodos de
caréncia e de amontizagdo, e, ainda, previstos, dentre outros: que o prazo total da
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operacdo é de 60 meses; que a data prevista para o término da construgéo é 15 de
setembro de 2015; que o prazo de caréncia apos o término da construgdo é de 6
meses; que o dia de vencimento da primeira prestagéo ¢ 15 de abril de 2016; que a
data prevista para o vencimento final do financiamento é 15 de setembro de 2018 e
que sistema de amortizagdo serd o SAC, tudo na forma e sob as condigoes
estabelecidas no titulo, no qual figuram, ainda: como construtora HM ENGENHARIA
E CONSTRUCOES S/A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 47.062.179/0001-75, com
sede em Barretos, deste Estado, na Rua 18, n° 1027, Centro, e como fiadora a
CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SIA., inscrita no
CNPJ/MF sob n° 67.203.208/0001-89, com sede nesta Capital, na Avenida Nagbes
Unidas, 12.995 15° andar, Brooklin Paulista. Valor de avaliagdo do imével objeto da
garantia; R$ 76.046.000,00; b) conforme a averbagao n°® 17, feita em 10 de fevereiro
de 2017, na matricula n® 366.715 deste Servico Registral, verifica-se que pelo
instrumento particular de aditamento e rerratificacdo de 09 de setembro de 2016, com
forga de escritura publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, BANCO DO BRASIL
S/A, com sede em Brasilia, Capital Federal, por sua Agéncia Corporate Infraestrutura
e Incorporadoras SP, CNPJ/MF n°® 00.000.000/6954-08, prefixo 1911-9 na qualidade
de credor; HM 29 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, na qualidade de
devedora, HM ENGENHARIA E CONSTRUQOES S/A, na qualldade de construtora,
CAMARGO CORREA DESENVOLViMENTO IMOBILIARIO S/A. na qualidade de
fiadora, todos ja quahfucados de comum acordo, aditaram o instrumento particular de
30 de agosto de 2018, com forga de escritura publica, nos termos e forma da Lei
4.380/64, registrado sob o n® 7 na matricula n° 366.715, para constar a seguinte
redagdo: CLAUSULA PRIMEIRA - As partes RETIFICAM os subitens d”, ' e "I" do
tem 3 - CONDICOES DA ABERTURA DO CREDITO, passando a ter a seguinte
redacdo: D. Data prevista para o término do prazo de construgdo: 15/02/2017; F. Data
de vencimento previsto da primeira prestacéo: 15/08/2017; L. Forma de liberagao do
crédito; L.1 Valores liberados do empréstimo: R$24.212.522,32; L. 2 Valores a serem
‘liberados: R$19.715.983,86 a liberacdo do financiamento sera feita em 08 (oito)
-parcelas, assim discriminadas: valor da liberagdo n° 01 R$3.231.378,88;data prevista
15/07/2016; valor da liberacéo n° 02 R$3.475.256,53; data prevista 15/08/2016; valor
da liberacdo n® 03 R$3.475.256,53, da prevista 15/09/2016; valor da liberagao n® 04
R$2.233.004,74; data prevista 15/10/2016; valor da liberagdo n° 05 R$3.223.757,70;
da prevista 15/11/2016; valor da liberagdo n° 06 R$2.057.717,68; da prevista
15/12/2016; valor da liberagdo n° 07 R$762.117,66; da prevista 15/01/2017; valor da
liberagao n® 08 R$1.257.494,14, da prevista 15/02/2017; CLAUSULA_SEGUNDA - As
panes incluem o Paragrafo Quarto, da CLAUSULA PRIMEIRA - DA ABERTURA DO
CREDITO, com a seguinte redacéo: Paragrafo Quarto - Quando o valor relativo a
comercializacdo das unidades autdnomas, com pessoas fisicas, financiadas pelo
CREDOR, completarem o valor dos recursos necessarios a conclusdo do
empreendimento objeto do presente Instrumento, fica o CREDOR desobrigado a
liberar mais recursos financeiros aoc DEVEDOR, mesmo gue exista saldo relativo ao
valor do financiamento disponibilizado e néo liberado ao DEVEDOR por meio deste
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Instrumento. CLAUSULA TERCEIRA - As partes incluem o item XV| da CLAUSULA
DECIMA PRIMEIRA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA, com a seguinte
redacdo; XVI. SE FOR CONSTATADA IRREGULARIDADE, VICIO OU DEFEITO
NA(S) ASSINATURA(S) DO(S) ADQUIRENTE(S) NO(S) INSTRUMENTO(S)
PROMESSA OU COMPROMISSO(S) DE COMPRA E VENDA, OU QUALQUER
OUTRO ATO E/OU FATO QUE FRAGILIZE A GARANTIA REPRESENTADA PELO
PENHOR DOS DIREITOS CREDITORIOS, CUJA CONDUTA SEJA TIDA COMO
TEMERARIA AOS INTERESSES DO CREDOR. CLAUSULA QUARTA - As panes
incluem o Paragrafo Décimo Primeiro da CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA
COMERCIALIZACAOC DAS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO, com a seguinte
redacdo: Paragrafo Décimo Primeiro - Nas hipoteses em que for constatada
irregularidade, vicio ou defeito na assinatura do Instrumento de Promessa ou
Compromisso de Compra e Venda, ou qualquer outro ato e/ou fato que fragilize a
garantia representada pelo penhor dos direitos creditérios, a responsabilidade pelos
prejuizos causados sera imputada ao DEVEDOR, a quem compete zelar pela higidez
dos Instrumentos acima mencionados. CLAUSULA QUINTA - As panes rerratificam o
item Il - PENHOR DE DIREITOS CREDITORIOS da CLAUSULA VIGESIMA
TERCEIRA - DAS GARANTIAS, que passa a ter a seguinte redagéo: |l. PENHOR DE
DIREITOS CREDITORIOS: Fica estabelecido, ainda, que a divide assumida pelo
DEVEDOR perante o CREDOR tera a garantia adicional do penhor de todos as
direitos creditérios decorrentes da comercializagdo das unidades auténomas
residenciais e comerciais, exceto as descritas na alinea "d" do item 2 do QUADRO
RESUMOQ, incluindo parcela correspondente a entrega das chaves. Aplicam-se ao
penhor constituide em favor do CREDOR, as disposi¢des abaixo: a) O presente
Instrumento sera levado a registro no competente Registro de Titulos e Documentos
pelo DEVEDOR. A cobranga dos direitos creditérios empenhados sera realizada
exclusivamente pelo CREDOR, por meio de boletos e fichas de compensacgao
bancaria, sendo que tal condicdo deverei ser informada expressamente aos
adquirentes, nos respectivos compromissos de compra e venda, ou por notificagdo
extrajudicial, na forma das Clausulas Padrao e da Notificagdo de Penhor e Hipoteca,
cujas minutes sdo entregues ao DEVEDOR neste ato; b) Ate a conclus&o das obras do
empreendimento ora financiado, os recursos recebidos polo CREDOR, por for¢a dos
pagamentos dos direitos creditérios empenhados serdo depositados na CONTA
VINCULADA DO EMPREENDIMENTO, indicada no item "4" do QUADRO RESUMO e
serdo destinados para quitar as prestagbes mensais, inclusive as demais despesas e
tarifas devidas por forga deste instrumento. Depois de liquidada a prestacio vencida
naquele més, o saldo eventualmente remanescente, desde que mantido o Coeficiente
Minimo do indice de Ccbertura da Garantia, a pedido do DEVEDOR, poderé ser
transferido polo CREDOR para a CONTA DE LIVRE MOVIMENTACAQ, indicada no
item "4" do QUADRO RESUMO, em obediéncia ao pactuado no presente Instrumento,
e desde que o DEVEDOR esteja adimplente com as obrigagGes ora assumidas; c)
Apés a conclusdo das obras do empreendimento ora financiado, e ate a total
liquidacao das obrigagdes decorrentes deste Instrumento, os recursos recebidos pelo
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CREDOR, par forca dos pagamentos dos direitos creditorios empenhados serdo
depositados na CONTA VINCULADA DO EMPREENDIMENTO e serao destinados
para pagamentoc do saldo devedor existente ate a data da sua liquidacdo, incluindo
eventuais despesas e tarifas remanescentes, devidas por forgca deste instrumentc; d)
Ate a integral liquidagdo da divida do DEVEDOR, o CREDOR exercera sobre 0s tituios
ou contratos que |hes foram empenhados todos os direitos previstos nos artigos 1.459
e seguintes do Coédigo Civil Brasileiro (Lei n® 10.406/02), com poderes de transigir,
leva-los a protestos e promover a cobranga judicial contra o DEVEDOR; e) O
DEVEDOR anui, desde ja, com a comunicagdo direta entre o CREDOR e os
adquirentes das unidades comercializadas, para afericio da garantia de quo trata esta
clausula; f) O DEVEDOR declara que os direitos creditérios encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer énus ou gravames, sendo vedado cedé-los a qualquer
titulo, aliena-los ou sobre eles constituir, de qualquer forma, qualquer 6nus ou
gravame real, sem a prévia e expressa anuéncia do CREDOR. CLAUSULA SEXTA -
As partes retificam o item Paragrafo Primeiro e o item |, do Paragrafo Segundo da
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - DO INDICE DE COBERTURA DA GARANTIA, que
passa a ter a seguinte redagdo: Paragrafo Primeiro - O indice de Cobertura da
Garantia correspondera relagdo entre: 1) O produto de 40% dos valores de avaliagao
das unidades n3o comercializadas que ainda se encontrarem hipotecadas, e o
percentual de obras aferido em medigéo realizada conforme alinea "a" do item | da
CLAUSULA DAS CONDICOES PARA LIBERAGAO DAS PARCELAS DO CREDITO,
acrescidos aos valores referentes aos direitos creditérios gerados pela
comercializacdo das unidades do empreendimento e, 1l} O saldo devedor do
financiamento somado a parcela a liberar. Paragrafo Segundo - No célculo do indica
de Cobertura da Garantia serdo excluidos os créditos das unidades comercializadas: |.
cujo adquirente esteja inadimplente ha mais de 60 (sessenta) dias com relacao a
qualquer parcela do prego da unidade autdnoma do empreendimento. CLAUSULA
SETIMA - As partes rerratificam o item Il da CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DOS
SEGUROS, quo passa a ter a seguinte redagao: lIl. Danos Fisicos ao Imével (DFI): a)
Devera ser contratado apos habite-se ou término da obra, o que ocorrer primeiro, para
todas as unidades hipotecadas ao CREDOR, ainda ndo alienada ao adquirente final;
b) A cobertura do seguro devera ficar vigente enquanto néo liquidado o saldo devedor
da operagdo; ¢) A importancia segurada devera corresponder ao valor de avaliagao ou
venda da unidade, o que for maior, no término do prazo de conclusao da obra indicada
na alinea "d" do item "3" do QUADRQ RESUMO, ou no término do prazo adicional, se
concedido pelo CREDOR, conferme previsto na CLAUSULA SETIMA; d) Se no prazo
de 30 (trinta) dias contados da emissao do habite-se ou términc da obra, o que ocorrer
primeiro, o DEVEDOR néo comprovar a contratagéo do seguro DFI, conforme previsto
na letra "a" acima, fica 0 CREDOR expressamente autorizado a contratar tal seguro
em nome do DEVEDOR e a efetuar o débito do respectivo prémio do segurc nas
contas correntes do DFVEDOR, na forma da Clausula Quadragésima Primeira deste
Instrumento. Paragrafo Primeiro - Em todas as apolices o CREDOR devera figurar
como Beneficiario e o DEVEDOR como Contratante do seguro. A contratagéo sera

Continua na ficha 03
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"o débito dos respectivos prémios nas contas correntes do DEVEDOR, na forma da

feita em Seguradora de livre escolha do DEVEDOR, mediante aceitagdo do CREDOR.
As apdlices ndo poderao sofrer quaisquer alteragbes sem prévia analise e expressa
anuéncia do CREDOR, sob pena de vencimento antecipado da divida. Paragrafo
Segundo - O DEVEDOR concede, desde ja, poderes ac CREDOR, para receber
diretamente da Seguradora as importancias relativas ao referido segurc e com elas
proceder as indenizagdes a que for obrigado pelos eventos previstos na apdlice
respectiva, até o montante estipulado. Paragrafo Terceiro - O DEVEDOR obriga-se a
pagar os respectivos prémios e a cumprir, sem qualquer restrigdo, todas as normas e
instrugdes aplicaveis aos seguros contratados, devendo constar das respectivas
apdlices clausula de incancelabilidade. Paragrafo Quarto - O CREDOR podera exigir
do DEVEDOR a complementagio do seguro, o qual dever ser feito na Seguradora de
origem da apdlice insuficiente, mediante aceitagdo do CREDOR. Paragrafo Quinto -
O DEVEDOR obriga-se a providenciar a prorrogacdo da apdlice de Riscos de
Engenharia e Garantia de Conclusdo de Obras e da apdlice de Responsabilidade Civil
do Construtor na mesma Seguradora, sempre gue 0 prazo estabelecide originalmente
sofrer modificagbes em fungio de atrasos, paralisacdes e altera¢des do cronograma
fisico-financeiro da Obra. Paragrafo Sexto - O DEVEDOR obriga-se a renovar os
seguros de Danos Fisicos ao Imoével (DEl) por ele contratado nos termos deste
contrato, antes do vencimento de cada apdlice, até a liquidagao do saldo devedor,
ciente de que as coberturas contratadas devem estar vigentes inclusive durante o
periodo de caréncia prevista na alinea "e" do item “3° do QUADRO RESUMO.
Paragrafo Sétimo - Caso o DEVEDOR ndo renove os seguros de Danos Fisicos ao
Imével (DE!), conforme disposto no Paragrafo Sexto desta Clausula, o CREDOR fica
expressamente autorizado a realizar a renovacdo em nome do DEVEDOR e a efetuar

Clausuta Quadragésima Primeira deste Instrumento. CLAUSULA OITAVA As partes
rerratificam a CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA - DA AUTORIZACAO DE
DEBITO, que passa a ter a seguinte redacdo: CLAUSULA QUADRAGESIMA
PRIMEIRA - DA AUTORIZACAO DE DEBITO - O DEVEDOR autoriza o CREDOR a
efetuar os seguintes débitos, abaixo discriminados, nas contas correntes indicadas no
item "4" do QUADRO RESUMO, ou, na falta de recursos suficientes nessas contas,
em quaisquer outras contas de deposito que o DEVEDOR mantenha junto ao
CREDOR: |. relativos ao principal, juros legais, juros de mora, comisséc de
permanéncia, prémios de seguros, multa legal ou convencional e valor minimo de
desligamento (VMD); e !l. despesas para manuteng¢io do crédito, tarifas de servigos
bancarios, importancias relativas a taxas e impostos decorrentes da presente
operacao de financiamento, em especial, se houver, o imposto Sobre Operagdes
Financeiras (IOF), avaliacdo do imdvel, além de outras despesas que, embora aqui
nao discriminadas, estejam previstas neste Instrumento. Paragrafo Primeiro - O
DEVEDOR efou FIADOR autoriza(m) ¢ CREDOR a utilizar o saldo de qualquer
espécie de conta por ele(s) mantida(s) em qualquer agéncia do CREDOR, para
liquida¢ao ou amortizagao da divide resuitante deste Instrumento, bem como de todas
as tarifas e encargos nele referidos, visando assegurar o fiel cumprimento do disposto
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nesta Clausula. Paragrafo Segundo - A autorizagdo de débito dada pelo DEVEDOR e
pelos FIADORES é feita em carater irrevogavel e irretratavel, valida ate a efetiva e
integral liquidacgéo do financiamento, vigorando até o cumprimento final da obrigagao,
pelo DEVEDOR ou pelos FIADORES. CLAUSULA NONA - As panes incluem a
CLAUSULA OUADRAGESIMA OITAVA - DOS DIREITOS E DO USO DA MARCA,
com a seguinte redagdo: CLAUSULA QUADRAGESIMA OITAVA - DOS DIREITOS E
DO USO DA MARCA - Este Instrumento Contratual e sua execugdo nao ser&o
entendidos efou interpretados como licenga ou concessio de uso das marcas entre as
partes, bem como de qualquer nome, marca, logotipo cu simbolo de propriedade das
mesmas. nem tampouco autorizam fazer referéncia que indique a existéncia de
vincula, relagdo contratual ou negocial que ndo sejam as estabelecidas neste
Instrumento. Paragrafo Unico - O uso por uma das panes de quaisquer marcas da
outra parte, bem como a respectiva forma de uso e divuigagdo, seja em material
publicitario, promocional, ou qualquer outro meio de veiculagdo, inclusive por meio da
Internet, tanto para os fins da execugdo do presente Instrumento, quanto para fins
diversos, devera ser precedido de autorizagado par escrito da outra parte, titular da
marca, sob pena de responder pelas perdas e danos causados. CLAUSULA DECIMA
- As partes incluem a CLAUSULA QUADRAGESIMA NONA - DO DESLIGAMENTO
DAS UNIDADES AUTONOMAS, com a seguinte redacdo: CLAUSULA
QUADRAGESIMA NONA - DO DESLIGAMENTO DAS UNIDADES AUTONOMAS -
O DEVEDOR compromete-se a viabilizar a comunicagéo direta entre o CREDOR ¢ as
adquirentes das unidades auténomas do empreendimento cbjeto deste Instrumento,
para promover o financiamento do saldo devedor da unidade. Paragrafo Primeiro — O
DEVEDOR autoriza o CREDOR a manter contato com as adquirentes, a qualquer
tempo, para apresentar, informar e esclarecer duvidas sobre o Financiamento
Imobiliario e a quitagdo do saldo devedor da correspondente unidade. Paragrafo
Segundo — O CREDOR informara aos adquirentes o Valor Minimo de Desligamento
(VMD), atribuido a respectiva unidade, o qual corresponde ao valor da divida
hipotecaria que recai sobre a unidade. O DEVEDOR autoriza, ainda, o CREDOR, a
repassar ao adquirentes o valor referente ao saldo pendente de pagamento referente a
sua unidade, conforme informacdes atualizadas, apresentadas pelo DEVEDOR, no
relatorio de que trata o Paragrafo Terceiro desta Clausula. Paragrafo Terceiro — O
DEVEDOR apresentara, mensalmente, ate a integra! liquidagdo da divida, relatorio
contendo a posicdo de vendas do més, conforme Clausula Terceira, |, Letra G, do
presente Instrumento, devidamente atualizada e com as informagbes das unidades
vendidas, nomes dos compradores, respectivos nameros de inscrigdo no Cadastro das
Pessoas Fisicas, enderego € telefones atualizados. Paragrafo Quarto — O DEVEDOR
cientificara a adquirente, por meio de "Notificagcdo de Hipoteca e Penhor” ou pelas
"Clausulas Padrac BB" inseridas no “Instrumento de Promessa ou Compromisso de
Compra e Venda" (Clausula Vigésima Segunda, Paragrafos Quinto e Sexto do
presente instrumento), sobre a possibilidade de o CREDOR contatar o adquirente, a
qualquer tempo, para apresentar, informar e esclarecer duvidas sabre o
Financiamento Imobiliario e a quitagdo do saldo devedor da sua correspondente

Continua na ficha 04
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unidade. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DESPESAS DECORRENTES DO
PRESENTE ADITIVO - O DEVEDOR responde par todas as despesas decorrentes do
presente aditivo, inclusive pelos emolumentos, custas, taxas e tarifas exigidas para
obtengao de certiddes dos distribuidores forenses e da municipalidade, bem como as
necessarias para o registro ou averbagdo aqui constituidas, como, por exemplo,
custas e emolumentos exigidos pelos Cartérios de Registro de Imoveis e de Registro
de Titulos e Documentos, autorizande do débito dessas despesas em sua conta
corrente 6.590-0, Agenda 1911-89, vinculada ao empreendimento. Responde o
DEVEDOR, também, pela quitagdo de todo e qualquer tributo incidente sobre a
operagdo, incluindo os que eventualmente venham a ser criados. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA - As partes RATIFICAM, todas as demais clausulas, dispositivos
e condicdes celebradas no Instrumento ora aditado e que nao foram por este
Instrumento alteradas, raz&o pela qual permanecem em pleno vigor e com a mesma
redagao que ja possuem. UNIFICACAO - Por assim estarem de acordo, firmam este
Instrumento em quatro vias, com as duas testemunhas abaixo, para formar um todo
unico e indivisive! com o Instrumento ora aditado, a ser presente ao Oficial do Registro
de Imoveis para o competente registro, e assim produzir seus devidos e legais efeitos.
Ficando ratificadas todas as demais clausulas, termos, garantias e condigbes do
contrato que n&o foram alteradas, as quais continuam em pleno vigor e efeito.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTQ BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 2D2287D1856875B52498BE4DD5CFZACD
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

Av.2/441.024: REFERENCIA (Prenotacido n° 1.212.832 - 18/01/2018)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de
Sao Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 202287D1856875B52498BE4DD5CF2ACO
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.3/441.024 : CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotacdo n® 1.219.935 -
03/04/2018)

Pelo instrumento particular de 23 de margo de 2018, c BANCO DO BRASIL S/A deu
quitagao a devedora e autorizou a presente averbagio para constar o cancelamento
do registro e averbagao referentes a hipoteca mencionados na averbagio n° 1, tio

- Continua no verso -
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somente em rzlacio ao imével desta matricula.
Data: 12 de abril de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA: 34030720889
Hash: ABCODESBCOB744B807D4BB2492D5E628

(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.4/441.024: VENDA E COMPRA (Prenotagao n° 1.224.868 - 17/05/2018)

Pelo instrumento particular de 04 de maio de 2018, com forga de escritura publica, nos
termos & forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, no ambito do Programa Nacional de
Habitagéo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei
11.977/2009, HM 29 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. ja qualificada,
vendeu o imovel a ANDREIA SANTOS DE JESUS, RG n°® 43.376.430-2-SSP/SP,
CPF/MF n°® 342.171.998-58, brasileira, solteira, maior, gerente, residente e domiciliada
nesta Capital, na Rua Dona Elisa Moraes Mendes, n® 278, Alto de Pinheiros, pelo
preco de R$238.186,45, sendo R$27.850,87 referentes a utilizagdo do FGTS.

Data: 22 de maio de 2018,

Este ato foi verificado, canferido e assinado digitalmente por
SANDRA ARANTES PEREIRA:21774514850
Hash: 4D3648D9ATF799E0BSABE 1E29509B2F 1
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/441.024: ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotagdo n° 1.224.868 - 17/05/2018)

Pelo instrumento particular de 04 de maio de 2018, com forga de escritura publica, nos
termos & forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, no ambito do Programa Nacional de
Habita¢dc Popular integrante do Pregrama Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei
11.977/2009, ANDREIA SANTOS DE JESUS, solieira, ja qualificada, alienou
fiduciariamente o imével, em garantia, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de R$166.452,25, pagavel por meio de 3680 prestacdes
mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa nominal de 7,6600% e
efetiva de 7,9347%, vencendo-se a primeira em 05/06/2018, reajustaveis as
prestagdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagao
do imovel para fins de publico leildo: R$264.300,00.

Data: 22 de maio de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
SANDRA ARANTES PEREIRA: 21774514850
Hash: 4D3648D3A1F799E0B8ASE 1E29509B2F 1
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Continua na ficha 05
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Av.6/441.024: CONTRIBUINTE {Prenotacao n° 1.637.048 - 13/01/2026)
Pelo requerimento de 17 de junho de 20286, foi autorizadaa presente averbacao a fim de
constar que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte 169.023.0519-5,

conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imdvel emitida em 19/06/2026,
através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 02/07/2026

111179.2.0441024-78

Selo digital: 111179331000000286399826.)
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado

CELSO APARECIDO LEITE BARROSO.

Av.7/441.024: CONSOLIDAGCAO (Prenotacao n° 1.637.0438 - 13/01/2026)

Pelo requerimento de 17 de junho de 2026, e & vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 25 de fevereiro de 2026, que informa sobre a intimacao da fiduciante e
quanto ao decurso do praze de 15 dias sem gue tivesse ocorrido a purgacdo da mora
em que fora constituida com a referida intimacéo, foi solicitada a presente averbacgao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidacdo da propriedade do imével desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranca a importancia de R$282.452,81,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1% e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consclidagdo, a credora fiduciaria promovera publico leildo
para a alienagao do imovel, comunicando a devedora, mediante correspondéncia
dirigida a todos os enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego
eletrénico (inciuide pela Lei n® 13.485, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes
a serem efetuados.

Data: 02/07/2026

Selo digital: 111179331000000286399926H
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado

1 [

CELSO APARECIDO LEITE BARROSO.
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo foli extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 07/07/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 07 de Julho de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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