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Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0132152-27

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

.(‘\l) Livro N2 2 - Registro Geral
§ ) FLS. MATRICULA
* Canoas 22 de dezembio/ de 2015 01 132152

~ APARTAMENTO N°404. DO BLOCO 11, DO CONDOMINIO RESIDENCIAL 'Pﬂ'\'T()\
AGATA" NA RUA GUARWIA, n® 200, na adade de CancasRS. localizado no quarto
pavimento. consttuido de: sala, crculagdo, banho. cozinha/drea de servico e dois
dormitérios, com area privativa de (41.5900m?), area de uso comum de divisdo ndo
proporcional de (11,5200m?} correspondente a vaga de estaconamento de uso exdusivo n®
227, srea de uso comum de divisdo proporcional de (25, 1466m?), drea total de (78.2566m?),
carrespondendo-the a fragdo ideal de 0002058169 nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do Condominio, bem como no terrenc. O refenido Condominio acha-se edificado
sobre um temenc, denominado lote 01, da Quadm 02, na zona urbana da cidade de
Canoas/RS, localizado no quarteirdo formado pelas Ruas: Guarujd. Antonio Frederico
Ozanan, pelas Trovessas 01 e 02 (projetadas) e pela Avenida Getilio Vargas - BR 1186,
possuindo a area superficial de {21.225,10m?), com a seguinte descrigdo: tem inicio sua
descricdo no ponto P55, de coordenadas X:482.773.853; Y-6.694 491,287, localizada a
(127.79m} da esquina da Avenida Getdlio Vargas, no ponto de encontro do alinhamento da
Rua Guaruja com a Travessa 01, formando o dngulo interno de 91°12°19", percorrendo uma
distdnaia de {92,71m) até o ponto PR03, de coordenadas X:482 866,271 Y-6.694 483973,
confrontando-se com o alinhamento da Rua Guarnuja, ao Sul; neste forma dngulo interno de
88°4742", percomendo uma distdncia de (234, 16m) até o ponto PR0O4, de coordenadas
X482.880,082: Y:6.694.717.725, confrontando-se com o denominado Lote 02 de
propriedade de MRV Engenharia e Participagbes 5. A, ac Leste; neste ponto 5, forma
dangulo interno de 84°20°38", percorendo uma distdncia de (105,84m) até o ponto P52, de
coordenadas X'482.774,321; Y:6.654.713,523, confrontando-se com fap@m de dominio (Rede
de Alta Tensdo). ao Norte; deste ponto segue até o vértice P58 de coordenadas
E£:482.786,257; N:6.694_.701,354. em arco de (19.20m). com raio de (11,50m); confrontando-
se com o alinhamento da Travezsa 01. ao Sudoeste; neste ponto forma dngulo intemo de
227°49°40°, percorrendo uma distdncia de (210,33m) até o ponto P55, de coordenadas
X:482.773.853; Y.6.694.491 387 confrontando-se com o alinhamento da Travessa 01, ao
Oeste. OBS.: A preserte matricula foi aberta nos termos do artigo 548, § 1%, da CNNR -
CGJ. Proprietano: MRV ENGENHARIA £ PARTICIPACOES S/A. com sede na Avenida
Professor Mario Wemeck, n® 621, 1° andar. Estoril. na cidade de Belo Horizonte/MG,
CNPA/MF, 08.343.492/0001-20. Origem: Matricula n® 127.762. Lv. 2. deste Oficio. em
08.07.2015. (P. n® 317328 Lv 1Y de 01.12.2015) EM_ R$7.60. Selo Digtal n®
0103.01.1500003.12991 - R$0.40. ISSQN(272) - R$0.19. - 507% conforme Lei 12424 de

16.06.2011 (PMCMYV)- oas, 22 de dezembro de 2015 (Escrevente, Suelyn de Oliveira
Cormréa). Dou & C_ (Paulo Eduardo César. Oficial Designado. Pasta n®

1642

AV-1-132.152 . Certifico. conforme oz termos do artigo 548, § 22, da CNNR - CGJ. que a
unidade referida na matricula acima, ou seja. o APARTAMENTO N=404_. DO BLOCO 11, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "PORTO AGATA". estd pendente de individualizacdo, sendo
que o processo de incorporagdo, acha-se devidamente registrado sob R-1-127.762. Lv. 2.
deste Oficio e arquivado na Paszsta n° 1642 (P. n® 317.328 Lv 1-¥Y de 01.12.2015).
EM_R$13.70. Selo Dngitat n® 0103.03.1400002 42513 - R$0.70. ISSQN(2%.) - R$0.31_ - 50%
coniorme ie1 2424 de 16.06.2011 (PMUMV). Canoas. 27 de dezembro de Z2315.
k(Esaevente, Suelyn de Oliveira Corréa). Doufé. __ €073~ Paulo Eduardo César,

e v/
ey - CONTINUA NO VERSO
‘/d {7
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Ofici

cial Designado. “ , M

AV-2-132.152. . Certifico, conforme AV-4-127.762 41v.2, dezte Oficio, que sobre o imével
constante da matricula acima, foi instituido patrmobmno de afetacao (P. n? 317.330 Lv 1-Y de
01.12.2015). EM_-R$13.70. Selo Dagatal n® 0103.03. 1400002 43333 - R$0.70. 1ISSQN(27.) -
R30.31. - 507 conforme Lei 12424 de 16 06.2011 {(PMCMV). Canoas. 22 de dezembro de

2015. {(Escrevente, Suelyn de Oliveira Comréa). Dou fé. Paulo Eduardo
Casar, Oficial Designado. //:' %A 7 J

AV-3-132 152 . Certifico, que a Convengdo de Condominio do APARTAMENTO N° 404, DO
BLOCO 11. DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTO AGATA", NA RUA GUARUJA N°
200. acha-se registrada sob n® 8.314 Lv. 2, sendo que o processo de individualizacdo esta
arquivado neste Oficio, na Pasta n° 1642 (Indwvidualizagdes). (P. n® 329.312 Lv 1-Y de
23.09.2016). EM -R$15.40. Selo Digital n® 0103.03.1500001.29711 - R$0.85. ISSQAN(2.25%)
- R$0.33. - 507% conforme Lei 11.377 de 07.07.2009 (PMCMV). Canoas, setembro de
2016. (Escrevente, Jucimara Selleiro Gongalves Cardozo). Dou fé,
Paulo Eduardo César, Oficial Designado.

MATRICULA

132.152

AV-4-132.152, de 09 de outubro de 2017. . . NOTICIA DE SERVIDAQ: Conforme R-12, da
Matricula 127.762, existe Serviddo de Passagem de Rede Pluvial, com area de (331,91m?3),
sobre o imoével ao qual se assentara a unidade da presente matricula, sendo SERVIENTE:
CONDOMINIO RESIDENCIAL (EDIFICIO) PORTO AGATA e DOMINANTE: CONDOMINIO
RESIDENCIAL (EDIFICIO) PORTO ONIX, imével da M-127.763.
Escrevente: Catarina.

Registrador Designado/Substituta/Escrevente Autorizada:
Emolumentos: Isento. Selo Digital n? 0103.03.1500001.89435 - 1seAto.

Processamento eletrénico de dados: Isento. Selo Digital n2 0103.01.1700002.65623 -Isento.
AV-5-132.152, de 11 de outubro de 2017. HIPOTECA-NOTICIA. Conforme R-55 da Matricula
n°127.762, o imével constante da matricula acima, acha-se gravado em hipoteca de 12 Grau,
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

PROTOCOLOQ: 346.701, de 04/10/2017, 346.702, de 04/10/2017. Escr
Registrador Designado/Substituta/Escrevente Autorizada:
Emolumentos: Isento. Selo Digital n2 0103.03.1500001.89871 - Is .
Processamento eletrénico de dados: Isento. Selo Digital n2 0103.01.1700002.68933 -Isento.
Av.6/132.152 — Canoas, 20 de junho de 2018. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSIGCAO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, 1, "a", da Lei n® 6.015/73, retifico a AV-3, para dizer
que o processo de incorporacao esta arquivado neste Oficio, na Pasta n° 1642 (e ndo o
processo de individualizagcdo, como constou). Averbacado feita de oficio, revendo-se o
arquivo desta Serventia Registral. N

Protocolo n® 357910, Livro 1-AC, data e 11 de junho de 2018.

\_Escrevente, Michelly Ruckert Bom. CONTINUA NA FICHAN® 2 _

ente: Latarira.
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/DA. Nihil. Selo: 0103.01.1800001.95418 - Nihil; O103.3}T1800001.95419 - Nihil \

Av.7/132.152 - Canoas, 20 de junho de 2018. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Conforme Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0333228-0), firmado pela parte

credora, Caixa Econédmica Federal, em 30/04/2018, procedo ao cancelamento da hipoteca

constante da AV-5.

Protocolo n° 357910, Livro 1-AC, datado, 11 de junho de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

DA. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.12932f- Nihil

R.8/132.152 — Canoas, 20 de junho de 2018. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imoével desta matricula.

TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A, inscrita no CNPJ sob

numero 08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1°
~andar, bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.

ADQUIRENTE: SAMIA ALVES DE ALVES, brasileira, técnica de enfermagem, solteira,

maior, inscrita no CPF sob numero 029.807.000-61, residente e domiciliada na rua

Quarenta Um, n° 373, apartamento 14, bairro Santa Rita, em Guaiba/RS.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0333228-0), firmado com base no

artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 30/04/2018 (no ambito do Programa

Minha Casa Minha Vida - PMCMYV). imével vendido pelo preco de R$157.468,10, sendo

R$42.884,66 pagos com recursos proprios, R$4.796,06 com recursos da conta vinculada

do FGTS, R$17.469,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e

R%$92.318,38 com recursos de financiamento, garantido pela alienacao fiduciaria abaixo

registrada. Avaliagao fiscal de R$157.468,10, em 25/05/2018. ITBi pago.

Protocolo n® 357910, Livro 1-AC, datado 11 de junho de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

- DA. R$410,10. Selo: 0103.01.1800007T-$5420 - R$1,40; 0103.08.1800001.01127 - R$49,50
R.9/132.152 — Canoas, 20 de junho de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: SAMIA ALVES DE ALVES, brasileira, técnica de enfermagem,
solteira, maior, inscrita no CPF sob nimero 029.807.000-61, residente e domiciliada na rua
Quarenta Um, n°® 373, apartamento 14, bairro Santa Rita, em Guaiba/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0333228-0), firmado com base no
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 30/04/2018 (no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado ‘a parte
credora, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$92.318,38. A divida
sera paga em 360 meses, sendo o encargo inicial no valor total de R$514,99 e com
vencimento em 01/06/2018. O saldo devedor do financiamento serad atualizado
mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, com base no coeficiente de

\atuahzagao aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratonos 5.00% a.a.
ONTINUA NO'VERSO
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/(taxa nominal) e 5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° \
9.514/97, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento da primeira prestagdo vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da
mesma lei, a garantia foi avaliada em 162.000,00.

Protocolo n°® 357910, Livro 1-AC, data e 11 de junho de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

DA. R$239,70. Selo: 0103.01.1800007T'95421 - R$1,40; 0103.07.1800001.03331 - R$36,60
Av.10/132.152 — Canoas, 01 de noverhbro de 2019. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGULAR.

Conforme o R.255 da matricula n® 127.762, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construcdes nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Porto Agata”, localizado a
rua Guaruja, n°® 200. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade auténoma desta matricula regular no que tange a sua conclusao e instituicio de
condominio edilicio. O apartamento n® 404 possui a seguinte descricdo: APARTAMENTO
n° 404 do Bloco 11: unidade auténoma localizada no quarto pavimento, a direita e a frente
de quem postado na entrada do bloco olhar para ele, com area privativa real de
41,5900m?, area real de uso comum de divisdao niao proporcional de 11,5200m?2,
correspondente &8 vaga de garagem abaixo descrita, area de uso comum de divisdo
proporcional real de 25,1466m? e area real total de 78,2566m?, cabendo-the a fragao ideal
de 0,002058169 do terreno e das coisas de uso comum. Bloco 11: o sexto da frente para
os fundos, do segundo conjunto de blocos a direita, de quem entra no empreendimento.
PARTE ACESSORIA DA UNIDADE AUTONOMA: E parte acessoria desta unidade
autdbnoma a vaga de garagem n° 227, descoberta, com capacidade para um veiculo de
porte médio, com area de 11,5200m? (computada na area real de uso comum de divisdo
n&o proporcional), localizada na primeira circulagao paralela a circulagdo principal, sendo a
décima a esquerda para quem da quarta circulagido perpendicular a circulagéo principal,
vira a esquerda na referida rua. Como parte acessoéria, a area relativa a vaga de garagem
foi computada na composicdo da fracdo ideal da unidade auténoma, na proporcéo de
0,000055473.

Protocolo n® 380181, Livro 1-AJ, datad 29 de outubro de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$20,60. Selo: 0103.01.1900005.82122 - R$1,40; 0103.03.1900001.45730 - R$2,70
Av.11/132.152 — Canoas, 11 de agosto be 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA -
CNM.

Com base no artigo 235-A da Lei n° 6.015/1973, combinado com o Provimento n° 89/2019
do CNJ, informo que este imével possui o seguinte Cédigo Nacional de Matricula - CNM:

09736.2.0132152-92.
Escrevente, Juli Moura Moreira.
VT. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.85925 - Nihil; 0103.04.2100006.16934 - Nihil

\Av.12/132.152 — Canoas, 11 de ‘dgosto de 2022. PENHORA.

CONTINUA NA FICHA N° —
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OB.JETO: A pretensdo real de aquisigao do imével desta matricula.

DEVEDORA: SAMIA ALVES DE ALVES, inscrita no CPF nUmera 029.807.000-61.

CREDOR: CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTO AGATA.

TiTULO: Termo de Penhora, expedido nos autos do processo de execugdo de titulo extrajudicial
rn® 5007870-983.2021.8.21.0008/RS, da 3% Vara Civel de Canoas/RS, em 25/03/2022. O objeto
acima especificado foi penhorado em 25/03/2022. Valor do débito: R$12.333,76 (em 11/2021).
Protocolo n® 430387, Livro 1-AZ, datago de 19 de julho de 2022,

Escrevente, Juli Moura Moreira.

VT. R% 119,50. Sela: 0103.01. 006.95926 - R$ 1,80; 0103.06.1800001.18209 - R$ 32,30
Av.13/132.152 — Canoas, 24 dek‘(unho de 2026. TRANSIGAQ DE SISTEMA — ESCRITURAGAO
DIGITAL

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RE (Prov. 44/2024), procede-se 4 esta averbacgio de

oficio, para infarmar que esta matricula passara a receber escrituragéo em meio exclusivamente
eletrdnico, sem impressdo em papel, a partir da folha sequinte a deste ato, encerrando-se a

escrituragao fisica.

Emal.: Nihil (Selo: 0103.04.2600001.16814 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500002.92458 =
Nihil} - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386385031 em
25/06/2026 as 11:41:40. O hash SHAZ256 do documento é

2C8DESFBSEDSA72746CACABA4B8B162CC23E3A58087BCC44F1D8CC7B6DB354BD0.
Av.14/132.152 - Canoas, 24 de junho de 2026. CONSQLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artiga 26, §7°, da Lei n® 5.514/1997, averbo a c¢onsolidacio da
propriedade do Imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.9, que devera promover pliblice leildc para a alienagio do
imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacio feita a
requerimento, datado de 25/05/20286, instruido de certid&o do decurse do prazo de 15 dias da
intimagéio da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de guitagiio do ITBI
{valor atribuido pele contribuinte de R$173.213,60 e avaliagio fiscal de R3$190.000,00, em
17/04/20286).

Protocolo n® 519988, Livro 1-CB, datado de 11 de junho de 2026.

Emol.: R$ 48210 (Selo: 0103.08.2200002.07873 = R$ 80,80);, PED: R$ 7.30 (Selo:
0103.01.2500002.92459= R$ 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
25/06/2026 as 11:41:48. QO hash SHA256 do documento -]
C383009C1ES0CDDS864842A02CB6EES7060704F9824849A4D813E09A7 D205FBB.

(continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 26 de junho de 2026, as 08h29m38s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 132.152: R$47,60 (0103.04.2600001.17093 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.22337 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.92987 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q8NJC-CP356-ZFYLR-CJFMS

& consulta estara dsponivel em até 24h
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