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Fragao Ideal de 0,003551, que cormespondera ao Apartamento 1.008 do Bloco 02 que
comespondera a area privativa total real de 45,73m*, area de uso comum total de 43 56m2,
area total de construgio de 48 54m* perfazendo area real total de 89,29m7, com direilo a
uma vaga de garagem indeterminada a ser edificade na Area "C" com area de 9.200,00m?*,
medindo 10,60m de frente para a Avenida Prefeito Jorge Jilio Costa dos Santos, e
113,40m confrontando com o Lote C1, e 105,00m pela lateral direita confrontando com a
Area A2A, e 105,00m pela lateral esquerda em trés lances: 28 219m confrontando com a
Area C1 e B6,781m confrontando com a area B & 10,00m confrontando com a Area A1, e
124,00m na linha dos fundos em dois lances: 62 00m confrontando com a Area A1, e
62,00m confrontando com a Area A1, situada no Bairro Centro (Lei Municipal n® 725/98),

12.400,00m*, da Avenida Prefeito Jorge Jalio Costa dos Santos (antiga Avenida Dr®

neste municipio e Estado, oriunda do Desmembramento da Area "C", com drea total de

Carvalhass), medindo 124 00m de frente para a citada Avenida Prefeito Jorge Julio Costa
dos Santos (antiga Avenida Dr®, Carvalh&ss), 124,00m de fundos em 2 lances de 62,00m
confrontands com a Area A1, 9500m pelo lade esquerdo confrontande com a Area B e
10,00m também pelo lade esguerdo confrontande com a Area A1, & 10500m pelo lado
direito confrontando com a Area AZA, situada no Bairro Caentro (Lei Municipal n®. 725/98),
neste municipio e Estado, devidamente averbado sob o AV-2, datado de 11.11.2016, da
matricula n°"13.088, desta serventia, conforme Certidio de Desmembramenio
n“245/SEHURB/2016, emitida em 20,10,2016 pelo Gabinete do Secretaric da Secretaria
Municipal de Habitago e Urbanismo da PMBR, assinada pelo Secretario Municipal de
Habitagdo e Urbanismo, Marcelo Moraes Rodrigues, matricula n®60/55394, com firma
reconhecida, e Planta para Desmembramento assinada pelo engenheiro civil da PMBR,
Femando Antonic Martins Duarte Junior, & aprovada em 20.10.2018 pelo Secretario
Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Marcelo Moraes Rodrigues, matricula n®60/55394,
com firma reconhecida, através do Processo n™12/000607/20168, autuado em 28.09 2016, g

de terras, proprias, com todas as benfeitorias, instalagies e servidbes, situada em Rocha
Sobrinho, gue assim se descreve: uma propriedade na Estagio de Rocha Sobrinho, fora do
perimetro urbano, constituida por uma area de terras com o perimetro aproximado de
gquatro mil duzentos e cinguenta e frés metros e a superficie de quinhentos e guarenta e trés
mil & novecentos metros guadradops, aproximadamente, confrontando por seus diversos
lados com a gleba designada numero dois, pertencente ac Banco do Brasil, Abel Soares
Secco, Avenida Dr. Carvalhdes, Estrada da Pavuna, Campo do Coimbd e Fazenda Sio
Matheus, A referida area tem os seguintes ainhamentos: - A ceste, partindo em linha reta
da Estacao |, com a orientagao de 33 S E., inha de extensdo com 420 00m, atravessando
o Morro do Macota até o marco de pedra nidmero dois (II) limitandoe com terras de Abel
Spares Secco, & seguindo com a mesma orientagdo, em linha reta, do marco de cinco (W),
com 265,00m até o marco (WV1), @ desse marco, seguindo com a orientagio de 57° S W., em
linha reta, a 444 00m até o marco sete (VII), limita-se ainda o referido terreno com terras,
pelo lado direito da gleba dois (1) e dai, seguindo com a orientagio de 33* 5 E., em linha
reta, com 134,00m, marco numeroe aito (VIN), ainda confronta com terras da gleba dois (11),
ao Sul, seguindo com a orientacio de 79° N.E. em linha reta de 600,00m, confrontando pelo
lado direito com terras da Fazenda S&o Matheus, até atingir o marco de pedra nove (I1X); a
Leste, atravessando o Campo Guimbd, com orientacio de 11 MW em linha reta, com
586 00m (pedra do marco nove), limita-se o terreno da gleba ora descrita, por uma vala,
com terras de Coelho da Rocha (Fazenda Morgado, dai, seguindo em uma linha reta, com
586,00m, com a orientagio de 15° N.E., até alingir a pedra do marco nimere onze (X1,
continuando a fazer divisa com a Fazenda Morgado, seguindo ainda, com o alinhamento de
144,00m com a orientacio de 40° NW., confronta com a Estrada de Rodagem da Pavuna
(marco de madeira numero doze (X)), ac norte limita-se com a Avenida Dr. Carvalhies; a
partir do marco de madeira niomero doze (Xll), pele lado esgquerdo, em linha reta, com

M_ED 00m a orientagio de 57° 5. W, confronta com uma area de terra de guem de direito &

oy
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partindo do marco de madeira quatorze (XIV), pelo lado esquerdo das terras descritas, em
linha reta, com 108 00m, orientacao de 27" 5.W., com area de lerras de guam de direito,
pelos lados e pela linha de fundos, seguindo em linha reta do marco de madeira pelo lado
esquerdo das aludidas terras com 451,00m, crientacao de 57° S.W., ate a estaca, ponto da
estagdo inicial, com todas as benfeitorias constantes de usina de fabricagdo de telhas e
tijolos, casa de moradia, edificio da fabnca, maguinismo e acessdorios, material, ferramentas,
inclusive ainda os direitos gue Arthur Guaraciaba, que também assina Arthur de Almeida
Guaraciaba ou Arthur Paulo de Almaida, e sua mulher, Otilia de Almeida Guaraciaba, tém
sobre o desvio da Estrada de Ferra Rio D'Ouro, existente entre a Estagao de Coelho da
Rocha e Belford Roxo, excluidos desta data de terras; um motor a éleo diesel, uma bomba
para agua, dois rolos de ferre para maromba, os trilhos soltos, a oficina & todo o estoque de
tijolos existentes, situado em Rocha Sobrinho, parte no municipic de Belford Roxo e parte
fo municipio de S&o Jodo de Meriti, ambos neste Estado, tudo conforme Certidio de
Metragem n"376/SEHURB2013, expedida pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
averbada & margem da ftranscncio n® 16,178, datada de 05.07.1941, Az fls. 28, do Livro 3-
AV de Transcrigido das Transmisstes, do Cartdric do Registro de Imbveis da 1%
Circunscricdo de Mova lguagu, neste Estado; a Area "C" com 9.200,00m® teve as suas
metragens e confrontagbes retificadas sob o AV-1, datado de 26.09.2017, da matricula
13.094 desta serventia, conforme despacho exarado em 28.09.2016, nos autos do processo
n*12/000807/2016;, de propriedade de CCISA38 INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CHPJ sob o n®24 486 585/0001-60, com sede na Rua Buenos Aires, n“48A, grupo 504,
Centro, Rio de Janeiro, neste Estado, havide nos lermos da Escritura Plblica de Compra e
Venda, lavrada em 23.08.2017, as fls. 94/96, Alo n.*28, no Livro 3477, no Cartério do 12
Oficio de Motas do Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrada na R-2, dalado da
29.09.2017, na matricula 13.094 desta serventia, com averbagao de retificaggo da
denominacio social da proprietana sob o AVW-3, datado de 01.03.201B, da ja citada
matricula 13.094, O Memorial de Incorporagao do empreendimento gue recebera o nome
"RESIDENCIAL DEZ PORTAL", foi devidamente registrado no R-4, datado de 01.03.2018,
da ja citada matricula 13.094, desta serventia. O projeto de autoria do arquiteto e urbanista,
Erice Franco Guimaries, inscrito no CAU sob o n® AS5443-8, RRT (registro de
responsabilidade téonica) n*0000006330788, foi aprovado, "com restrigdes”, em 28.08.2017
pelo Chefe da Div. de Andlise @ Licenciamento, Engenheire Civil, Fernando Antonio Martins
Duarte Junior, Mat. 11/017.880, e pela Secretidria Adjunta da SEHURB, Vivian Souza Vilar,
atraves do processo n® 12/000607/2016, em nome de CCISA3BE Incorporadora LTDA
instruidoe com Ceriddo de Aprovacido de Projetoe n*017/SEHURB/Z018, emitida em
29.01.2018, expedida pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretana Municipal de
Habitacdo e Urbanismo, assinada pelo Secretario Municipal de Habitacao e Urbanismao,
Reginaldo Ferreira Gomes, mat 1116122 SEHURB, conforme Processo n®
12/000607/2016, autuado em 28.09.201&; Alara Concedido n®, 041/G5/2016 de Licenga de
Construgao, emitida em 28.12.2016 pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria
Municipal de Habitagio e Urbanismo, assinado pelo Assessor Especial | da COCIED -
SEHURE, Fernando A. Martins Duarte Jr., Mat, 11/017.880, e pelo Secretaric Municipal de
Habitagio e Urbanismo - SEHURB, Marcelo Moraes Rodrigues, Mat. 80/55384, na qual
consta come Autor do Projeto e Responsavel pela execugdo de obra, o arquiteto, Erico
Franco Guimardes, CALU-A95443-B, com inicio em 28.12 2016 e término em 27.12.2018; e
Licenga de Instalagio Ll n"0129 expedida em 20.10.2016 pela Prefeitura Municipal de
Belford Roxo, Secretaria Municipal de Meio Ambiente & Saneamento, Departamento de
Licenciamento e Fiscalizagho - DELFA, firmada pelo Secretario Municipal de Meio Ambiente
& Saneamento, Gilmar H. Belone Pereira, Mat. 60v59.565. O empreendimento sera
composto por 286 unidades autbnomas (apartamentos) distribuidas em 2 blocos de 18
pavimentos, com 143 unidades auténomas (apartamentos) cada, numerados da seguinte
forma: Bloco 01 & Bloco 02, com fins residenciais, & um total de 216 vagas de garagem para

kveiculas. numeradas e distribuidas na drea de uso comum, sob n® 01 ao n® 216, das quais )
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9 vagas sao destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Necessidades Especiais (PNE),
estas numeradas administrativamente sob o n®121, A°122, A®123, n".124, r® 147, n®148,
n®149 n®*150 & n*.151. As vagas sfo externas, livres e descobertas, e ndo sfo vinculadas
as unidades autdnomas. A presente unidade autdnoma possui direito a uma vaga de
garagem indeterminada. A hipoteca registrada sob o R-6, datada de 26.07.2018, da

12.03.2019. Belford Roxo, 12 de Margo de 2019, Eu,_ s (Patricia Guimaraes de

supramencionada matricula n.® 13.094, foi devidamente cance§da sob o AV-107, datado de
Medeiros), Escrevente, digitei. Eu,_5¥— (Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, conferi

R-1 - 16.618 ~ (Prot.. 58.281) - COMPRA E YVENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgac de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria
em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) -
Recurses do FGTS - Contrate n."B.YB77.0332100-0, datado de 27.04 2018, a proprietaria,
CCISAZE INCORPORADORA LTDA, acima gualificada, vendeu o imdvel objeto da presente
matricula para RODRIGO SENA RODRIGUES SILVA, brasileiro, solteire, servidor publico
estadual, portador da CNH n®052152756582, expedida peloc DETRAN/R., inscrito no CPFMF
sob o n"145. 366.347-97, residente e domiciliado em R Uba, 12, Rodildndia, Nova lguagu,
neste Estado, pelo valor de R$200.00000;, sendo composto mediante: Valor do
Financiamento concedido pela credora: RE133.321.30 e Valor dos recursos proprios:
RE66.678,70. Valor da aguisigio do Terreno: RF3IT.277.16. Valor Global de Venda do
empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. © ITBl n*72.08.018.005 468 8 foi pagoe no valor de R%5.006 89 em
2007.2018, via Sispag, CTRL 399601592000495, pelo Banco Iltad, atravées do DAM
n48920559, tendo o seu pagamento sido confirmado através da Cerlidio de Quitagio
S9/DR/Z018, emibida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de 08.10.2018, assinada pelo AFTM | -
Sec. Adjunte/SEMFA, Dejair Ferreira da Silva, matricula 11/54.583, sendo osrdocumentos
aludidos agui arquivados. Belford Roxo, 12 de Margo de 2019, Eu, 'l? (Patricia
Guimaraes de Medeiros), Escrevente, digitei. Eu, ﬁ&—" {Eduardo Ferreiraldo Amaral),
Escrevente, conferi. Sele Eletrénico Numero: ECVXEB4704-DCW
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R-2- 16.818 — (Prot.: 58.281) - ALIENACAD FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, o
devedor fiduciante, RODRIGO SENA RODRIGUES SILVA, acima qualificado, alienou o
imavel objeto da presente matricula a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
inscrita no CNPJ n*00 360 305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
34, em Braslilia-DF, em garantia da divida de R$133.321,30, rasgatavel no prazo de 360
meses, pelo Sistema de Amorizagas PRICE, 4 taxa anual de juros nominal de B 1800% e
efetiva de B8, 4722%. a ser paga em preslacdes mensais & sucessivas, vencendo-se a
primeira em 01.06 2018 no valor de R$1.044 08 de acordo com o ltem 5, Epoca de reajuste
dos Encargos de acordo com item 8 3p Valor da Garantia Fiduciaria: R$200.000,00. Belford
Roxo, 12 de Margo de 2018, Eu, ..E (Patricia Guimaries de Medeiros), Escrevents,
digitei. Eu, fi' —(Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, conferi. Selo Eletrénico
Numero: ECVXB84T05-CRE
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Av- 3 - 16618 - (Prot. 61.766) - AVERBAGAO - Procede-se a presente averbacdo para
fazer constar que o memonal de incerporacdc do Empreendimentce denominado
"RESIDENCIAL DEZ PORTAL", devidamente registrado no R-4, datado de 01.02. 2018, da
matricula 13.094, desta serventia, foi retificade ne AV-481, datade em 23.12.2020, da

matricula 13094 desta serventia Belford Roxo, 23 de Dezembro de 2020, Eu,
/ (Daniele da Silva Parades), Matricula S4/14B55, digitei. Eu, /A0 (Arleide Almeida

.
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AV- 4 - 16618 - (Prot: 81.770) - AVERBAGCAO DE HABITE-SE - Mos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 14.08. 2020, firmado por CCISA38
INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, na qualidade de proprietaria e incorporadora
do empreendimento RESIDENCIAL DEZ PORTAL, acima descrito, neste ato represantada
por seu procurador, por forga do instrumento de mandato. lavrado nas Motas do 117
Tabelido de Motas de Sao Paulo = SP, Livro 5448, Fis. 253/258. de 13/03/2018, Leonardo
Mesguita da Cruz, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/RJ sob o n® 128.592 & no
CPF/MF sob o n® 086 513.587-84, residente & domiciliado na cidade do Rio de Janeiro,
instruide com a ertidic  de Habite-se n® 080/SEHURB/MR020, expedida pela
PMBR/SEHURB, em 17.07.2020, assinada pelo Secretaric Municipal de Habitacao e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, dispensada a apresentagac da
CMNDVINSS com base no Provimento CGJ n® 67/2013, procede-se a presente averbagao
para fazer constar a8 construgdo do 1 | 2 do Predio n® 800
com area de 45,73m* com inscrigio imobiliaria n"997629, edificado na Area C, da
Avenida Prefeito Jorge Julio Costa dos Santos, no Bairro Centro (Lei Municipal n®.
725/98), neste Municipio e Estado, licenciado e wistoriado através do processo n®
12/00006807/2016, autuado em 28.09.2016, recebendo seu respectivo HABITE-SE em
nome de CCISA3E INCORPORADORA LTDA conforme a documentagio aludida e aqui
arquivada. Belford Roxo, 23 de Dezembro de 2020, Eu, /v (Daniele da Silva Paredes),
Matricula 94/14855, digitei. Eu, _F4l__ (Arleide Almeida de Carvalho), Escravents, Matricula

sdfzmzdﬁ cunferl Selo Eletronico Hnmern EDPHB2233-ILN

CRNE S T weal A EI v Gl ln-'\- x'\-ﬂllﬂ oo HR:.- 00 Arguss REDDD Busca B30 00 ﬁnnjl’-{!ﬂﬁ»f FITJ RIG ¥ Fundpern
43 Vopoen met " Iold ZaCls FE 99 s R0 00 Toty Feiaas go

|.l

S

AV- 5 - 16618 - (Prot.: 61.765) — AVERBAGADO DE REMISSAO - Procede-se a presente
remissdo para fazer constar 8 Convencdo de Condominio do Empreendimento denominadao
"RESIDENCIAL DEZ PORTAL" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob
n® B2, datado em 2312 2020, neste candrio. Belford Roxo. 23 de Dezembro de 2020
Eu, < _(Damele da Silva Paredes). Escrevente, Matricula 94/14855 digitei
Eu, &=} (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo
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AV-6 - 16.618 - (Prot.: 72.651) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
MNos termos do requerimento, datade de 25.11.2024, firmado, com fulcro no art, 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2, da
presenta matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no GPF/MF
sob 0 N°568.735.819-68, conforme Oficio n476447/2024 - Caixa Econdmica Federal, tendo
sido procedida a intimacio pesscal do devedor fiduciante, RODRIGO SENA RODRIGUES
SILVA, qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97,
pois nao foi possivel localizar o devedor no enderago indicads, tendo sido informade que o
mesmo mudou-se, aestando em lugar incerto, conforme Certiddo expeadida em 20.09.2025,
pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartdrio do 3° Oficio de Justiga de Belford Roxo,
procaede-se a presente averbagéo, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de
01.02.2017, para constituir em mora o devedores fiduciantes, RODRIGO SEMNA
RODRIGUES SILVA, dando publicidads & existéncia do  procedimento  em  curso,
assegurando direitos de terceirgs  interessados e eslaboelecendo o ftermo para a

e S -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B7RRC-QLJ3M-WBJDZ-JXPUU




Valide aqui
este documento

3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis
José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ

E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 16618 / CNM: 89136.2.0016618-86 / Recibo: 57149 / Data da Certidao: 12/05/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B7RRC-QLJ3M-WBJDZ-JXPUU

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CHNM:0E9136.2.0016618-86
Artige 173, Pardgrafc Unico da Led 6005 ESTADRD DO RIO DE IANEIRD
Mlatrizula Ficha Municipio de Belford Roxo
S Regiiro de Imdves
v Candrio do 3™ Oficio de Justiga
16.6 la ] [ 03k \‘ Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
R. E. Jas¢ Luis Ferrcira dos Santos

ciario_{art. 26, §7 da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 11
de dezembro de 2025 Eu. (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula
84/25510, digitei, Bu,_ )00 (Leomardo Vasconcellos Ferreira), Escrevente, Matricula
94/17355, conferi. Selo Eletrénico Numera: EFAXEO129-DDV
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AN-7 — 16618 - (Prot.: 77.581) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos tarmos do
requarimento apresentado pela Caixa Econdmica Federal, datado de 04.02.2026 e, Oficio
na76447/2024 - Caixa Econdmica Federal - 1, datado de 30,12,2025, representada por seu
procurador Milton Fontana. inscritc no CPF/MF sob o n°575.672.049-01, gerente de
cantralizadora, tendo sido procedida de notificago o devedor fiduciante, RODRIGD SENA
RODRIGUES SILVA, gualficado no R-1, conformae notificaghes extrajudiciais, ora
arquivadas, @ ndo purgada a mora, em cbedidgncia ao artigo 26, §§ 19 a 7°, da Lei n?
8.514/1997, procede a presente averbagao para consolidar a propriedade do imdvel da
presente matricula, em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
gualificada no R-2. O ITBI n°72.08.024.001.120.6 foi pago em 09.02.2024 no valor de
R%$6.210,10, através do DAM n°62B72135, sendo seu pagamento ratificado através da
cerlidao de quitagio de ITBl, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 13.03.2026,
verificada sua autenticidade pelo codigo de verificacan 4A328AD22C, sendo os documentos
aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela PMBR, parg fins fiscais, no valor de
A$206.686,07. Belford Roxo, 26 de Margo de 2026 Ep, W MAreide Almeida de
Carvalho), Escrevente, Mairicula 94/20246, digitei. Eu, =" (Ruana Acioli de Freitas),
Escrevente, Matricula 94/24828, conferi. Selo Eletrénico Numero: EFCG75384-WKI
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AV-B - 16618 - (Prot.: 77.581) CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com reguerimento apresentado pala Caixa
Eccnémica Federal, datado de 04.02.2026, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de centralizadora, proceda-
& a presante averbagio para fazer constar o cancelamento da alienagio fiducidria que
recaia sobre 0 imdvel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
AB78770332100-9, datado de 27.04.2008, liberando-o do dnus que o gravava. Belford
Foxo, 26 de Margo de 2026, Sy iArside Almeida de Carvalho), Escrevente,
Matricula 94/20248, digitei. Eu, gL (Ruarna Acioli d= Freitas), Escrevente, Matricula
84/24828, conferi. Selo Eletrénico Numero: EFCGT5386-ILP
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