REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

e add SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0053872-71
MATRICULA: FICHA: DATA:
33872 1 27/06/2018

IMOVEL: Apartamento n® 201 - 2° Pavimento, Torre 16, Tipe 01, do
Condominic Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 02
sala estar/jantar, &rea de <circulacdao, 01 banho, 01 cczinhe
conjugada com Area de servico e 02 quartos, Area privativa total
de 47,19m2, Area de uso comum de 61,0196m2, com Area real total
de 108,2096m2. Fracdo ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominadc "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distritoc deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontacdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino {(antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundcs para o lote 172; 340,00m do lade
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automdével de passelo de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCéES LTDA, CNPJ n®
04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n° 4°
andar, Sala 401, Santa Efigénia,. lo nte, REGISTRO
ANTERIOR: matricula 41.782 d m\eﬂ/ltagual, 27
de junho de 2018. O OQOFICIA RONALDO MOREIRA
DE QLIVEIRA. Moreira de Oliveira
Titular do 2.* Oficio
Matr. 90/021

7 (/ ITAGUAS - RJ

AV1Mb53872 (RESSALVA/HIPOTECA):

A requerimento, procede-se esta averbacdo para constar gque a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagic, e nioco de unidade pronta, pendente de
regularizacgdo registral, no que tange a sua conclusdo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidacdc Normativa da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rioc de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, reglstrada sob o n° 11 da
matricula n° 41.782, do 1livro n° 02, . am 25/04/2018.
Protocclo n°51157, fls. 191, do i ; 06/2018.
Itaguai, 04 de julho de 2018. OFICIAL// 7/ DO
MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: RS$16 off ] oA £ € Selo de

ZLBTES

Titular do 2.° Oficio

C/ Matr. 90,021

ITAGUAI - RJ
AVZ2MS53872 (CANCELAMENTO DE HIPQTECA)
Nos termcs do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construcdoc de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciéaria en
Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes, Programa Minha Casd)\ Minha

/CE i 0 Verso...
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
53872 v 04/07/2018

Vida n® 8.7877.0332028-2 de 17/C
CANCELAMENTO DA HIPOTECA fcgngt
51158, flis. 191 do 1livr /2018. Itaguai, 04 de julho
de 2018. OFICIAL RONALDO MOREIRA DE

i4B,
OLTIVEIRA. CUSTAS: Rsl}/ﬁ![ a’l’fl,/ mfi/gcs. Selo de Fiscalizagio
JTV.
/

item 1.7, averbo o
v.01 desta. Protocolo n°

Eletrdnico n°ECMV 266 Bel Ronaldo Morrira de Oliveira
Titular de 2 ° Oficio

Matr. ﬂﬂ’lﬂﬂ1

i
¥ ITAGUAI - RJ

R3M53872 (CCMPRA E VENDA)

Nos termeos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigacgdes, Programa Minha Casa, Minha
Vida n° 8.7877.0332028-2, de 17 de maioc de 2018, a BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC@ES LTDA, j& gqualificada, representada
por Abigail Silva de Queiroz Saad Ferreira Santos e Shirlei Neves
Guerra, conforme substabelecimentec lavrado no livro 2.117-P, fls.
160, em 08/05/2018, oriundo do mandato lavrado no livro 2.005-F,
fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos pelo 2° Tabelionato de Notas de
Belo Horizonte, MG, VENDEU o© imbdvel objetc da presente matricula
a PATRICK COSTA DA SILVA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
maicr, motorista, portador da CI n°® 26.880,954-8, do DETRAN/RJ,
de 20/05/2011, CNH n° 0620%239101, do DETRAN/RJ, de 26/10/2015,
CPF n® 164.845.457-74, residente e domiciliado na Rua Itacuruca,
n® 164, Itacurucé, Mangaratiba, RJ, pelo pregco de R8133,000,00
(cento e trinta e trés mil reais),pago da seguinte forma:
R$35.617,59 com recursos proprios, R$1.629,51 com recursos da
conta wvinculada do FGTS, R$29.554,00 mna forma de desconto
complemento concedido prelo FGTS e R$566.198, 90 mediante
financiamento concedido pela CAIXA, com alienacdoc fiducidria em
garantia. Avaliacdc Fiscal R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia
n® 01009712. Valor da garantia fiduciaria: R$133.000,00. Foi
apresentada dentre outras a Certidado Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao.
Consulta de Informag¢do junto a Corregedopia Geral de Justiga n°®
0156618062854937, nao congtapnd registro de
indisponibilidade de bens con J endedeora. Protocolo
n® 51119, fls. 190v do livroe 2018, Itaguai, 04 de
julhe de 2018, O OFICIAL RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS.: R$1.149,96 §$elo de Fiscalizagéo
Eletrdnico n° ECMV 24701 IRT.

onglo Moreira de Oliveira
fular do 2 ° Oficic.

Matr. 90'/021
R4M53872 (ALIENACAO FIDUCIARIA) [TAGUAT- RJ
Nos termos do Contrato acima mencionado, © proprietadrio PATRICK
COSTA DA SILVA DE OLIVEIRA, Jja qualificadoe,

ALIENQU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da pregegpte matricula

Continua na Ficha: 2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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este documento SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRC 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0053872-71

MATRICULA: FICHA: DATA:
53872 2 04/07/2018

pelo valor de RS$133.000,00, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,
Instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-
Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatutec vigente na data da
presente contratacdo, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancaric
Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Cristina Ferreira da Silva Lima,
conforme substabelecimento lavrado pelo 15° 0Oficio de Notas do
Rio de Janeiro, no livro 03, fls. 180/187, em 25/09/2017, oriundo
do substabelecimento lavrade no livro 3.275-P, fis. 01/02, em
28/07/2017, oriundo do mandato lavrade no 1livro 3.217-P, fls.
13/14, em 11/08/2016, em garantia do empréstimo no valor de
R$66.198, 90, ficando constituida, . por este registro, a
propriedade fiduciaria do imdvel, devendo o empréstimo ser
pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas, a taxa anual de
juros (%), nominal: 4,5000, efetiva 4,593%, a ser amortizadc pela
Tabela Price, com a prestacgdo inicial de R$351,73, vencida
em 18/06/2018. Valor da Garantia Fiducié&ria R$133.000,00. Segundo
cl&usulas e condicbes do supracitado

0os mais rmos o
contratoe 1119, fls. 1%0v, do livro 1-B, de w
25/06/20 e julho de 2018. © o
OFICIAL% ﬁ, MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS.: =
R$1.05 s. Fiscalizagido Eletrdnice n° ECMV
24702 . .

Ronalde Moreira de Oliveira
Titular do 2.2 Oficio

5// M Matr. 907021
AV5MS38 ITE-SE) ITAGUAI-RJ

Certifico que o Habite-se n° 63/2019, processo n® 6.711/2019, foi
averbado sob o n° 12 da matricula de origem n® 41.782. Protocolo
n® 52854, fls. l4v, do livro 10/2019. Itaguail, 17 de
outubro de 2019. 0 ALDO MOREIRA DE
CLIVEIRA. CUSTAS: Selo de fiscalizagéao
eletrénico n® ECZI 153 Moreira de Oliveirs

Tirular do 2.° Oficio

eo/ HGLAT R
AV6M53872 (CONVENCAQD ﬁé DOMINIO)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WQ379-KR4BU-M2TGG-Q8MWV

Certifico gque a Convengiéo Condeminio do empreendimento
dencominado ”PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada sob o n® 490,
do llvro ne® - Registro Auxiliar, desta Serventia am
17/10/20 rotocolo n®._. 52865, fls. 15, do livro 1-C, de

agual 17 de outubro de 2019. o]
RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
Selo de fiscalizagido eletrdnico n® ECZI 15743
Rowekdo Moreira de Oliveirg
Titular do 2. Oficio
Watr. $0/021
ITAGUAI - RJ

Continua no verso...
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CNM: 089615.2.0053872-71

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
5197 2v 27/01/2025

AVTM53872 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONIC?\) o

Averbo o resultado NEGATIVO das intimacgdes do devedgrkfldUCLa;;g
PATRICK COSTA DA SILVA DE OLIVEIRA, conforme certld?es 6510947

prenotagdes n°s 41.303 e 41.304, regi.strad:as sob oS n°s 3 A bc;
36.948, em 16/08/2024, desta Serventia (nao loc?allzado). \'n?r.

ainda a notificagdo através de EDITAL publicado emnm Qzarlo
Oficial Eletrdnico em 16 a 18/10/2024, tendc.u transcorrido ©
prazo sem purgacao da mora, ficando est_abelec:.do o} Termo‘ pa:]':‘a
Conseclidagéo da Propriedade Fiduciaria. Base . de Calcudo
R$133.000,00. Protocolo n°® 60413, fls. 116, do livro 1-C, e

22/07/202 /%a i, 27 janeiro de 2025. Dou fe. O
OFICIAL %

LDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
67. ryok/ryok. Selo de Fiscalizagédo

90/021 ’
Elét n 99282 QIK. Consulte 4 0™ em
httg://wwwd . /br/Portal-Extrajudicial. Mwmwgsox“

[V (]

AV8M53872 (CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

Tendo em vista o procedimento para consclidag¢dc da propriedade
fiduciaria, contendo o0s seguintes documentos: 1) Requerimento de
28/04/2025; 2) Notificagdo Extrajudicial, conforme certidées do
RTD prenotacdes n®°s 41.303 e 41.304, registradas scb os n°s
36.0847 e 36.948, em 16/08/2024, desta Serventia {nao
localizado), e ainda a notificag&o através de EDITAL publicado
em Diario Oficial Eletrdénico em 16 a 18/10/2024, tendo
transcorrido o prazo sem purgagdo da mora, ficando estabelecido
o Termo para Consolidagio da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de

ITBI n°® 1014712, devidamente quitada, tude em atendimento ao
artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, que passa a figurar como

proprietario do imével objato desta. Avaliagio Fiscal
R$138.917,26. Protocolec n® 62109, fls. 137v, do livro 1-C, de
05/05/2025. Itaguai, 19 de maio de 2025. o]
OFICIAL ALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.

agbs/ryok. Selo de Fiscalizagdo
5508¢ oCT. Ceonsulte em

Bel. Ronaldo Moreira de Oliveira
Titular do 22 Oficio
WIat. . M;’n"1

ITAGUA - R}

AVOM53872 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA)

A requerimento instruide com documento hdbil e em virtude da
consolidagao da prcocpriedade fiduciéaria acima, averbo o}
CANCELAMENTO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04
desta. Base de Calculo R$66.198, 90. Protocolo n® 62109,

Continua na Fic

" X
Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Piso - Centro - Itaguai - R{- Te T (21) 2688-6246
Itaguai Shopping Center



Valide aqui
este documento

CNM: 089615.2.0053872-71

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAi - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFiICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

g
=
[ee]
o
o
O
|_
N
.
)
m
<
x
X
(o]
~
(e2)
(04
=
1]
[&]
o
o
t
Q
o
S
S
S
c
e
o]
()]
=
S
(o]
o
©
=
[)]
9]
©
=
[%2]
9
R
=
>
(@]
[}
%]
©
-
=
o
c
o
=)
e
@©
o
S
o
e
c
[}
1S
3
(8]
(o]
©
(O]
2
[%)]
()
[}
k=]
<
>

MATRICULA: FICHA: DATA:

53872 3 19/05/2025
fls. 137v, do livro 1= be 05/05/2025, TItaquai, 19 de maio de
2025. 0 OFICIAL 7/ 7 RONALEPO MOREIRA DE OLIVEIRA.
Matr. 90/021. cuszid 4;" " . gagbs/ryok. Selo de Fiscalizacgao
Eletrénico /
http://wwwd.tigd. ]

EEU 187 MYR. Consulte em
jus  f/BPeftal-Extrajudicial. Mxmmﬁo%miradk()limim
Tivutar do 29 Oficio
Matr.: 90/021

TTAGUAT - ™

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 62109 - Data do Ato: 19/05/25

Certidao da Situacao Juridica do Imoével
Certifico que a presente copia é reprodugédo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais énus, agdes reais e pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imével.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletrénicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de|
certiddes eletronicas pelos servicos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 108,60,
Ressag: 2,17, FETJ: 21,72, Fundperj:5,43, Funperj: 5,43, Funarpen:6,51, ISS:5,53, Total: 158,26

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletronico de Fiscalizagdo
EEUL 55088 CMF

Emol: 108,60

h- Ressag: 2,17
FETJ: 21,72

Fundperj: 543

Funperj: 543

Funarpen: 6,51

ISS: 5,53

Total: 158,26

https://imww3.4jrj.js.br/sitepublico
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