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4 OFICIO DEREGISTRODE [ c514s 32105 f301
: } IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
E COMARCA DA GAPITAL

mede  37,58m; 126,22m de fundos em 3 segmentos de: B85, 88m,

vesuitas; Ruoa dos Jesuitas,
extensde de  220,00m, correspondente  a. testada do lots:

MENTIFICACAD DO OVEL Fragio da 0,002178 que correspondera
ac Apartamanto 101 do Bloce 3 do Prédic a ser construide sob o n°551
da Rua dos Jesuitas, do Empreendimsnto denominade ' Jardim dos Ipés
I'', a ser construido no terrsnc designado por LOTE 1 DO PAL 45009,
DE 2° CATEGORIA, na Fraguesia ds Santa Cruz, com area total a sar
construida de 21.180,45m2, medindo o terreno no tode 73,18m de
frente para a Ruz dos Jesuitas, mais 6,7lm em curva subordinada a um
raio Lnternc de 6,00m, concordandg com ¢ alinhaments da Estrada Ita,
por onde mede 124,81m, onde & atingide por uma FNA com 3,10m de
largura, mais 22,78m em curva subordinada a um raio internmo de
20,00m, concordande com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde
mais

18,88m em curva subordinada a um raio axterns de 162,25m, mais

2i,46m confrontando com ¢ lote 3 do PAL 49009 de propriedade de Tenda

Neydcios Imcbilidrios §/8 ; 97,68Bm a direits confrontando com o lote
2 do PAL 49009 de pr

opriedade de Tenda Negéclos Imebiliidries S/A:
tendo o referido imével Araa Privativa de 40,55m2; Avea de Uso Comum
da 28,53m2; Area Total Real de 69,08m2; Possuindo o Empreandimante
115 vagas de estacionaments, todas descobertas e estio localizadas na

area externa, n#o vinculadas a nanhuma unidade auténoma, sendo de uso
do condominio T

MWDMNHNH&HHMH TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S8A, com sede em 330
Paulo/SE, CNPJ/MF scb ¢ n® 09.625,762/0001-58. Adquiride o terrenc
per compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDR, conferme escritura de
06/06/2017, do 12°0flicio de Notas dests cidade, L°3472, fls.093/097,
registrada sch o  RB-15 da matricula 13607, em 12/06/2017,
LelMdlescente averbado sob o AV-16 ds citada matricula eq 20/06/2017,
desmembramento averbados seh o AV-17 da vcitads matricula em

20/08/2017, memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da
matriculz 255.686, em 22/06/2017.....
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AV - 1 - M - 257146 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 255686, em 20/06/2017 gue:
14/06/2017 & conforme Termo de Urbanizagdo n®005/2017, datado de
42.06.2017, lavrado as £15.050/050v do Livro n°05S de Folhas Soltag de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de  Urbanismo, pasgsado por
certiddac n°085,310, datada de 02.06.2017, verifica~se que de acords
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICTPIO Do RIO DE

JANEIRCD, assinag & 48 3umen 1} SPE =~ SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA: 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediants as sequintes cliusylas:

SEGUNDR: Pelo presente termo a cutorgada se oprigs a urbanizar = Rua
Estrada It4, em toda a aua largura, ( 18,00m}, na extensdo de
2l0,00m, correspendentss & distfncia da Rua Almadina até a Rua dos

em toda & s9uz largura | 13,00m), na
Rua

Pelo Requerimento de

Tt

0€:0} §202/20/81 - YATIS YA OLYIGNNH NYHO 40d suswienbip opeuisse [0} 0JusWwnNoop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=cd675b27-93d9-40ae-89f7-d7f76a080d8d

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash cd675b27-93d9-40ae-89f7-d7f76a080d8d

CNM; 093344.2.0257146-18

Projetada 1, em toda a swa largura { 15,00m), na extensdo de
155,00m, correaspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, TE1Y
a 7841, de acords <com ®© desgpacho de 09/12/2016, da
UIH/SUBD/CGLY/GPS, as fls.62. PARAGRAFO ONICO:; As obras des
urbanizacic deverdoc atender ac que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovade pelo Dscreto E 3800 de 20.04.1570], e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos Orgdos
responsdvels & sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de cbrigagdo assumida na clausula ssgunda,
e em consonincia coll oS termos de seu paragrafo Gmico, importara na
ndo concessdc de "habite-se” para qualguer edificacdo gue vénha a ser
construida no loeal, até a conclusdo das obras de urbanizagdo e
aceitacio dos logradourcg em guestdo, QUARTA: Qualquer importanclia
devida ao Municipio em decorrincia do presente Termo era Inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, djuros de 1% ap més, ([azendo-se 2 cobranga em processoc da
execucdo, com apoio no paragrafe 2° artige 2° da Lei Federal n®e.830,
de 22.08.1980, sobre o débite ajulzads incidindo honorarios de
sdvogade de 20%. QUINTA: A outorgada compromele-se a respelitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo  presente
terms, vyenunciando ao direito de pleitear do Municipio qualguer
indenizacio relativamente ao estabelecido naste tetmo, pondo, deade
jd a salvo de acmpm:mh dividas ou contestagdes futuras, Demais
condigdas titule.Ric de Janeiro, RJ, 22/01/2018, ©

OFTCIAL.

AV - 2 - M - 257146 - ENQUADRAMENTQ: Consta averbade sob o AV-3 da
matricula 255686 em 22/06/2017 gue: De acordo com Requerimento de

21/06/2017, capeando declaragdc de enguadramento da Caixa Econdimica
Federal datada de  25/04/2017, verificg-se que o Memorial de
Tncorporagde objete do ato precedente estd enguadrade no dmhilo
do Pregrama Minha - Cass " Minha " Vida' = PMCHV, instituideo .pela Lel
11.977/2008 - Faixa 3, tando como limite maxime de walor de venda
das unidades habitacionails o valor de R$200.000,00, se noaﬁhoamnnnas
ainda a nao alienar qualguer dag ‘unidades. por valor nﬂwmhpon a “esse
decalrads, por 'ndd se enguadrar no dmbits do Programa Minha Casa
gpuzmﬂwummpcammmumyno.muMMHDHMHGHm@ amHnH ﬁ;pgg:qam_hﬁ :

AV = 3 = M - mmqwhm = | GRAVAME : nmmmwm mﬂmHUmao mow o.. AV-4 da
matricula 255686 em -Z6/06/2017 que:. nm,naynowapmwnm com - apmnam o
no ‘Art.662, C/C §2° de Art.66l da novmouyamamo aouamﬁpﬁn do Estado de
Rio dé .Janeire, Zfica zoasignado que o imovel desta matricula se
gonfigura comg -futira unidade auténoma, estando ingerido em obra
projetada e pendente- de reqularizagso registral, .mﬁE@#ﬁ : i
conoluado.Bio de umzmwwu, RJ, MwaayamaHm 0 ohhan =
o _ : T E#MEHx
AV -1 4 --M -- 257146 bhﬁlmmwm noumwm memenan sob- o AV-3 da
matricula Mmmamn e 20/07/2017 quei Pelo, Humrnaﬁmmno mmuﬁpn:wmu de
07/07/2017," quum zmmonHmm Hzam LIARIOS 3. A. sSubmeteu &' ifcorporagan
do Lawnmmnauamnﬁa do’ ﬂan o -imével desta matricula faz wuuwm =L
regime de afelagao, conforme previsto nos artiges 31-A segquintes am

an k! Sy

Souampiisfl
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. +0344.2.0957146:08, :
£ : 4° OFICIO BE REGISTRO'DE a mwm i 2/ E._Nﬂ
| _ * IMOVEIS DO RI0 DE JANEIRO ! %

.wﬂ COMARCA DA CAPITAL .

Ve ¥
o

A T AT Mﬁ,,.*&,.u._.”.... fla. 2

e Cont. das fis. V.

Lei 4391/64. Desta forma, constituindo-se patriménic de afetagio o
cenjunto de bens, ¢ terrenc e as acessles, o3 direitos e obrigacdes
vinculadas ‘a& incorporacic imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se dnica e exclusivaments A&
consecugas da Incorporagdo do Empreendimento e 3 entreqs das unidades
imobiliarias aos futures adguirentes e manter-se-o apartados,
tornando-se incomunizdveis em relacdo acs demais bens, direitos e
obrigacles do patrimdnic gers A2 incorporadorz.Ric de Janeire, RJ,
22/01/2018. 0 OFICIANGSH (i RdmoMA
- Ml G0

AV - 5 - M - 257146 - BIPOTECA: Consta registrado sob o R-6 da
matricula 255686, em 01/08/2017 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
.m.mxwmxmm:.. TENDA zmmGnH.om_HEmmHﬁHmmHom /R Ja qualificada, deu em
hipoteca a CAIXR ECONOMICA FEDERAL-CEF, tom Bede em Braszilia/DF e
filial nesta cidade, "insérite no CNPI/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia do: pagamento do empréstime e demais obrigacées assumidas no
citado contrato, sando o valor do financiamento de
‘R§13,142.47%,78; valer da Garantia Hipotecéria de
RE§17.348.000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC; Prazo Total de
Construcdo/Legalizagdo: 36 meses; FPrazo Total de Amortizacdo: 24
meses; Taxa de Jures nominal de 8.0000%; Taxa de Jurcs Efetiva de
B.30000%; demais condigles cons intes do titulo.Rio de Jansiro, RJ,

22/01/2018. O OFICIAL, Aot [agharg

matricula desligado da garantia hipoteciria aobjetc do AV
3, face autorizacdc dada pela credora no instrumento particular de
30/04/2018, que hoje se arquiva. ( Prenotacie n°668964 de 24/895/2018)
{8elo de fiscalizagio eletrlnica n°ECNR 93793 EXC).Rio de Janeirg,
1RJ, 28/05/2018. 0 OFICI LLIG SAMPAID
- 4 Autorizado
Mat.: 341650 -
B -7 ~ M~ 257146 - COMPRA E VENDA:Felo instrumento particdular de
30/04/2018, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS 52, 34 qualificada, vendeu a
fragdo do terrenc desta matricula, bem come o apartamento a ser nele
construido a AMA CLAUDIA RAMOS DO8 SANTOS, brasileira, empregado
domgstico, solteira, maior, identidade n® 117312827, do DETRAN/RJ,
CPE/MF sob o n® 080.667.657-46, regidente nesta cidade. Valor do
imovel atribuido pelos contratantes:R$120.828,47 (sendo com atilizacdo
dos recursos concedideos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$47.500,00). TIsentec de imposte de transmissic, conforme guia
n°2186434. (Brenotacio n°668964, em 24/65/2018) (8elo de fiscalizacdo
PECNB 33794 VJG). Rio de Janeiro, RJ, 29/05/2018. 0

Continua g vemo...
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-8 - M - 257146 - :Pelo instrumento particular
datacdo de 30/04/2018, a mnnﬂpﬂmnnm do B+7, deu a fragaoc do terreno

Hesta matricula, bem come o apartamento a ser nele construide em
1lienagéo fiducidria & CRIXA ECONCOMICR FEDERAL nmm~ com sede em
.nmmupwwmum e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
4, em garantia da divida de R$56.888,00, a ser paga em 360
restagdes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano FRICE,
encende-se a 1* em 01/06/2018, no wvalor de R§324,03, & taxa nominal
e 5,00%a.a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
o titulg. muaﬁan-qmu uommmumn de 24/05/2018) (Selc da fiscalizagde
letrénico MPECNR 93795 Q8B) . Rio de Janeiro, RJ, 29/05/2018.0

QFICIAL.

AV - 9 - M - 257146 -
requerimento de 09/10/2018, capsando certidio da SMU n°085433,
emitida 14/09/2018, Termo de Urbanizagio n°D14/2018, hoje arquivados,
pelos quais- verifica-se gue em cumprimento ao despacho de
14/09/2018, exarade no processo 02/000.074/2010 em gue TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS 3/AR e DUTROS pedem que lhes seja passado por certidiao ¢
TERMO DE RERRATIFICAGAC DO TERMO DE URBANIZACAC lavrado as
£1s5.074/080 do livro n° 05 ds Folhas Soltas hoje arquivade, verifica-
se que fica rerratificado © Termo de Urbanizagdo chijeto desta
matricula para constar corretamente ag seguintes
alceracdes: PRIMEIRA: Ofs) OUTORGANTE(S) é(sde) senhor (res) e
possuidortres]. livre e desembaragado de guaisguer #nus judicial ou
extrajudicial do terrenc designado por lotes 1,2 e 3 do PAL 43.009,
situzdos ne Rua dos Jesuitas, registrade no 4° Oficie do Registro de
ImGvels PARASRAFD PRIMEIRQO: Ficam retificados ©S proprietarics e as
Clausulas Segunde & Terceira, mantidas todas as demails. SEGUNDA: Pelo
presente Termo a{s) OUTORGANTE (5) s& obrigafm) a urbanizar os
seguintes legradourvs em 02 (duas) etapas. 1° Etapa: a Estrada Ita,
em tods 3 sua largura (18.00m), na eziensdc de 210,00m (duzentos é
dez metros), correspondentes 3 apmﬁmﬁnwm da Rua Almadina até a Rua
dos Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua targura (13,00m), na
extensio de 220,00m [(duzentos e .q&aﬁm metros), cotrespondente a
testada do lote 1; Rua Projetada 1, ‘em toda & sua largura (15,00m),
na Eeramma de 48,00m ﬁazﬁnmwﬁm. e gito Emﬁnomu_ ‘correspondente a
testada do lote | do PAL 42, 009, coriforme PAR 6,705, 7.819 e 7.B4l;
Z° KEtapd: Rua Projetada 1, em toda a sua larqura (15,00m), na
extensdc de’'107,00n (cento ‘e sete mefros), correspondente & ﬁmmﬂmmm
de lete 3 do PRL 45.009, conferme FAR 7.841 de “acordo com o
déspacho de 15705/2018 da Emrmﬁnmmﬁnma as fls:101. TERCEIRA: | A

inadinipléncia da obrigacde dssumida na clausula SEGUNDA importard na
nio cohoessdo de "habite-se" para gualquer edificac@o que vepha a ser
construlda nos lotes 1 e 2 do PAL 49.009, até a conclusdo dag obras
de auwmﬂkumnmc e aceitagio dos uOQnmmﬂnﬂom descritos na 1° Etapa; ©
1o late 3 do PAL 49.009, -até @ ‘conclisdo “das obras de urbanizagio e
aceitagie de logradouro descrito na 2°° Etapa.’ QUARTA: 'O presente
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Termo devera mmw;ﬁ¢¢ﬁmnm¢i~.ms “extrato (Axtigo "d441 "do mmmaﬂwamﬂmo.

<

Geral' do Codige' de, Admihistracas Financeira & Confabilidade Publica .

do Municipio 'de Rio "de ‘Janeirs, "aprovado ‘pelo Decréto’ n®' 3221 de
18/09/81) no Didrie 0fieial/RI0, dentro Ho prazo de 05 (cinco) ‘dias
contados de sua asainatura, 48 custas do (s8] QUTORGANTE(S). QUINTA: ©
[5) GUTORGANTE (3], obrigaiii)-se' a providenciar, por sua conta,” a
averbac#o do presente Termo no Registro‘ de Tibvels compstente.
PARAGRAFO UNICO: Devers ser PREFEITURA ‘DA CIDADE DO'RIO DE JANEIRD
Secretaria Municipal de Urbanismo comprovada a averbagdo na unidade
de Licenciamente e Fiscalizacdo competente. SEXTA: Para a publicacin
® averbagdo previstas neste [Termo, o MONICIPIO .fornecerd, .ao(s).
QUTORGANTE (53} independente ds requerimento, certiddc e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em case de qualquer dtvida relativa ao presente
Termd, o foro da Agd3o serd o da Cidade do Bio de Janeiro, renunciando
0(s) OUTORGANTE(S} a qualquer ocutro que tenha ou venha a ter, por
male especial cu privilegiade que seja. OITAVA: O presente Termo &
firmado em cardter irrevogavel e lrretratével, cbrigande a herdeiros
@l sucessores. NONA: O(s) OUTORGANTE (8) apresentou (aram) neste ato a
documentagao exigida por lei e que aftesta o atendimento das condigdes
juridico-pessoais indispenséveis a lavratura do presente Termg. E,
bara a Trirmeza do que acima ficou convencionado lavrei &s
fls.074/080v do Livre n® 05 de folhas soltas de Urbanizacdo o
presente termo que tem-forgs de escritura piblica, para que produza
todos os efeites legais, o gnal depois de lide & achado conforme &
assinado pelag- partes interessadas e por mim, Heliete Costa Soares,
gerente, matricu 11 £.864-1, que o escrevi. por haver side
designada para efte fim, D spensada a3 apresentagdo de testemunhas,nos
termos da Leif/952/198). (Pienotacio n®674615 de 03/10/2018) (Sele de

fiscalizacdo letrdni nfECSD 88503 THQ).Ric de Janeire, RJ,
29/10/2018.

thverm Costh
ztitula
it | SATTETO
RV - 10 - M - 257146 - COMSTRUGAO: Pelo requerimento de 11/03/2019,
capsando Certiddo a Secretaria Mundcipal de Urbanismo

n°80/0004/2019, de 28/(2/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o proces: n°02/280002/2017, o imével da presente
matricula, teve sua construcic concluida, tende side o "habite-sa'
concedido em 28/02/2019.Dispensada a apresentagdo da CHD do INSS

a

relativa d obra, A confoge provimento CGJ n°41/2013, publicado no
J.0.E em Z1.08.

fiscalizagido elatréni mm
; mm

25/03/2019.0 orF

POR EDITAL: MNa qualidade de credor
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CNEJ/ME sob o n® 00.360,305/0001-04, através do Oficio n°303708/2024
de 24/07/2024, & face notificacies promovidas pelo me=zmo c¢om resultadoe
| 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdc via edital do{a] devedoria)
fiduciante ANA CLAUDIA REMOS DOB SANTO8, brasileira, solteira, CPF/MF
sab o n® 080,667.657-46, Publicados em 13/09/2024, 16/09/2024 e
17/09/2024, para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a
ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotacac n®729914 de 26/07/2024. Selo de fiscallzagdo eletrénica
n®EEPH 67481 S0Y. Ato concluide aos 21/10/2024 por Diego Mattos
{94/14148).

AV - 12 - M - 257146 - CONSOLIDACAC DE PROFRIEDADE: Palc Regueriments
de 15/01/2025, heje arquivado, wverifica-se que face ac Artigo in,
pardgrafe 7%, da Lei 8514/%), sendo promovida a intimagae sem 2
PUrgAcas ga mora, consolida-se s prepriedage do imovel desta_m&trlcg;aﬁ
&n nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPBJ/ME
sor & n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de
cromover leildo piblico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20,11.18%%7). Imposto pago pela guia
n°2780207.

Pranotacdo n®735765 de 17/01/2025. Seleo de fiscalizagao eletrénica
n°REGT 29898 =80, Rto concluide aocs 04/02/2025 por Roberta Oliveira
(941,/24150) .

AV - 13 - B - 257146 - CANCELAMENTO Di PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulere no Artigo 1488, do CHCGJ, Em conseguéncia a averbagao de
consolidsgas de - propriedade retro -averbada, wverifica-se que fica
cancelads 3 proprisdade fiducidria objeto da presente matricula.
Prengtachc n®7358765 de 17/01/2025. Sels de fiscalizagio eletronica
e v A 79855 FOL. Bts ¢onclulde acs -04/02/202% por Roberta Oliveira
(84/241507 .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissé&o. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 05/02/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:59h.
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R$

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52| R$5,13 | R$5,13 6.15

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
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Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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