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centimetros (160m75), com a Rua “F”, por um lado, em cinco segmentos de retas, sendo o
primeiro ao NO, medindo sessenta e sete metros (67,00m), o segundo, ao Norte, medindo
quatro metros e vinte guatro centimetros (4m24), o terceiro, ac NO, medindc onze metros e
setenta e oito centimetros (11m78), o quarto, ao NO, medindo nove metros e cinco
centimetros (9m05), e o quinto, ao NO, medindo nove metros e oitenta centimetros (9m80),
todos confrontando com terrenos do loteamento Parque Residencial Piratini, e pelo outro lado, :
ao Leste, medindo sessenta metros (60m00), com a Rua “B”, onde forma esquina. |
Confronta-se, de quem do interior do hali de entrada do pavimento observa a porta social i
desta unidade: pela frente, com o dito hall e areas condominiais externas da edificagio; pelo |
lado direito, com o apartamento final 04 do respectivo pavimento, e; pelos fundos e com o
lado esquerdo, com areas condominiais externas da edificagdo. A esta unidade pertence o
uso exclusivo do boxe de estacionamento N° 30.

PROPRIETARIA: SPE ALVORADA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no ;
CNPJ/MF sob n °. 12.928.129/0001-43, com sede na Avenida Nilo Peganha, n® 724, Conjunto i
502, 5% andar, Sala F, em Porto Alegre, RS. :
REGISTRO ANTERIOR: R-1, R-3 e AV-6-60.841, do Livro 2-RG deste Oficio Imobiliario.
Protocolo n® 141.498, de 10/03/2017. /\

Raphael Detolfo 'Bﬁ;tista

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador c ..
ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097008.2.0071280-72
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o % LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL.
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< Alvorada, 10 de margo de 2017 D
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' o D
IMOVEL: APARTAMENTO N° 503, do Bloco 06, do Condominio Residencial Marajoé, com o ©
entrada pela Rua Marajd, localizado no quinto pavimento, de fundos e a direita, de quem =
postado junto ac pdrtico de acesso a entrada social do respective Bloco othar para ¢ mesmo, 3 5=
- 0 . e ™ . m
com area real privativa de 43.99m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de c =
12,00m?2, area real de uso comum de divisio proporcional de 29.465m? e area real total de |ee
85.455m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0068634 no terreno e nas coisas de uso E =
comum e fim proveitoso da edificagdo. O terrenc com area de sete mil, cento e trés metros e @ g
citenta e quatro decimetros quadrados (7.103,84m?), constituido do lote nimero um (1) ao J-:’ S
vinte (20), da quadra nimero quinze (15), formada pelas Ruas Laurc Milller, “B”, “F" e Parque © o
Residencial Piratini, do loteamentio denominado RESIDENCIAL VALE VERDE, situado neste oS
Municipio de Alvorada, RS, Zona Urbana, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela 'g 0
frente, ao Norte, medindo setenta e sete metras e quarenta e um centimetros (77m41), com a - o
Rua Lauro Muller, pelos fundos, ao Sul, medindo cento e sessenta metros e setenta e cinco f 8-, g
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Emol: {[PMCMV - DESCONTO DFE 50%) Abertera de marricula: R$ 9,40 (3001.02.0700017 35408 = RS 1,90) Processamento cletsonico de dados: RS 2,30 g é
{0001.01.1500001.74814 =R$ F.40) R S
AV-1-71.280, em 10 de margo de 2017. TRANSPORTE DE ONUS DE HIPOTECA: e
Conforme hipoteca registrada sob o R-5-60.941, o imdvel acima continua gravado com © %, @
referido 6nus em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no o o
CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, S
em Brasilia, DF., onde consta como devedora a empresa SPE ALVORADA - S 8
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita na CNPJ/MF sob n °. 12.928.129/0001-43.
Protocolo n°. 141.498, de 10/03/2017. 1
Continua na folha 1 verso. d 8
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|
Raphael Pﬁﬂ‘gj Baplista

Negislficx.')kbl\bﬂllulo

Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%) Averbaglio sem valor dectarado: RS 186, 90 (0001.03.0700017.66490 = RS 2,70) Pmussa.mwlo cletrdnico de dados: RS
2,30 (0001.01.1600001.74815 = RS 1.40)

AV-2-71.280, em 10 de margo de 2017 REGIME DE AFETACAQ: Confarme AV-5-60.841
certifico que imdvei retro descrito esta SUBMETIDO AO REGIME DE AFETAGAQ conforme
Lein® 4.591, de 16.12.1964.

Protocolo n®. 141.498, de 10/03/2017.

Emoi: (PMCMV - DESCONTO DE 50%%) Averbaglio sem valar declarado: RS 16,90 (0001.03.0700017.65491 = RS 2,70) Processamento eletrémico de dados: RS
2.30(0001 01,1600001,74816 = RS 1,40)

AV-3-71.280, em 10 de margo de 2017. UNIDADE A SER CONSTRUIDA: A unidade
auténoma acima, trata-se de obra projetada e pendente de regularizagéo registral no que se
refere 3 sua construgdo, conforme projetos e demais documentos da INCORPORAGAQ
registrada sob o R-3-60.941, do Livro n°. 2-RG, deste Oficio Imobilisrio, sendo que as
informagdes acima tratam-se de DESCRICAO DA FUTURA UNIDADE A SER CONSTRUIDA:
Protocolo n°. 141.498, de 10/03/2017.

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Emoi: (PMUTMV - DESCONTO DE 50%) Averbaglio sem valor declarado: RS 16,90 {0001.03.0700017.66492 = RS 2,70} Processamento eletrimico de dados: RS
2.30{0001,01,1600001,74817 = R$ 1,40}

AV-4-71.280, em 26 de junho de 2018. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme

autorizag@o da credora hipotecaria acima, constante do contrato particular abaixo registrado,

firmado em 18.05.2018, arquivado neste Oficio, cancelo o AV-1-71,280 acima.

Protocolo n°. 147.373, de 22/06/2018. N\_/\'
Raphael Datgifel Beptista

Emd- (PMCMYV - DESCONTQ DE 50%) Cancelamento de hipoteca: RS 34,20 (0001.04,0700017.22929 = RS 3,30) memnsm%i“;iugnlm gc tu‘& 230
(0001.0(,1700003,6147 ~ RS 1401
AV-5-71.280, em 26 de junho de 2018. EXTINCAO DO REGIME DE AFETACAO: Conforme

|- artigo 31-E, inciso |, da Lei n° 4.591, de 16.12.1964, tendo em vista a venda do imodvel,
,certifico a extingdo do regime de afetagéo constante do AV-2-71.280 acima, a qual a

incorporagio estava submetida.

Protocolo n®. 147.373, de 22/06/2018.

guir:https://assinador-web:onr.org.br/docs/R48QD-EWGBD-YDJJZ-GW36Q

| Baptista
dor Substi

Emet: (PMCMYV - DESCUﬁo DE 50%) Averbaglio sem valor declamdl;: RS 17,10 (0001.03.0700017.83336 = RS 2,70) PnBcggals mente eletbnica de Mt?l RS
2,30 (D001.01.1700003.61498 = RS 1.40) ,
R-6-71.280, em 26 de junho de 2018. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: SPE_ALVORADA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um s6 lugar
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g8 & REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS v
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; Alvorada, 26 de junho de 2018 2 71.280

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/R48QD-EWGBD-YDJJZ-GW36Q

qualificada, neste ato representada por JOAO RICARDQO DA FONSECA UNGARETTI LOPES,
inserito no CPF/MF sob n® 469.170.630-53.

ADQUIRENTE: JORGE RICARDO FRANCISCO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior,
conferente, identidade n°. 1067383271, inscrito no CPF/MVF sob n® 806.345.240-20, domiciliado
na Rua Sao Pedro, n°. 714, Piratini, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de terreno e mituo para construgéo de
unidade habitacional, alienagao fiduciaria em garantia, flanca e outras obriga¢des - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n° n°. 8.7877.0330850-9, firmado em 18.05.2018, |
conforme Lei n° 4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n°
9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 150.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 190.000,00.

OBJETO: 100% do imébvel.

OBSERVACAD (CERTIDAQ): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certidao Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido
em nome da transmitente: Cédigo de controle 8974.9ABC.0C86.9EC3, expedida em 07.05.2018

Raphael Dg aptista
Regustra . - tituto
Emat: (PMCMY - DESCONTQ DE 50%). Registra com valor declarado: RS 469,50 (0001.08.0700017.02842 = RS 49,50) Processamento cletrOnico de dados: RS 2,30

{0001,01,17D0003.61499 = RS 1,40}
R-7-71.280, em 26 de junho de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme

contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador/devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduciéria do imovel acima matriculado, com fodas as suas acessodes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalages que lhe forem acrescidas, 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF ., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancaric Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do
imével, para a garantia da divida de R$ 87.413,46, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de
juros de 5,00% ac ano e a efetiva de 5,1161% ao ano, com vencimento da primeira prestagéo
em 17.06.2018. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e nao pago, apés a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagéo. As partes avaliam o imoével em
R$ 150.000,00 para fins de venda em publico leil&o.

OBSERVACAO: Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$5.071.78.
Protocolo n® 147.373, de 22/06/2018.

as 11:36:34.
Protocolo n® 147.373, de 22/06/2018. 3

Reg|slra Sk

Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 237.40 (0001.07.0700017.22852 = RS 36,60) Processamento elstrénico d¥ dados: RS 2,30
(0001,01.1700003.61300 ~ RS 1.40)

AV-8-71.280, em 21 de maio de 2021. CONSTRUCAQ, INSTITUICAO E CONVENCAO
DE CONDOM!NIO Conforme AV~8 e R-9-60 941 do Livro 2-RG deste Registro de Irnévels
nesta data foram realizadas a _a a r p

Continua na folha 2 verso.

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br
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Individualizacdo do Condominio Residencial Marajé, localizado na Rua F, n° 130, ¢ qual o
imével acima descrito & integrante. O registro da convencgiio condominial foi m::h-mrin junto an

A == 22 FE T WRSIINASSIIIIEEIGER IV Tt W [ W S

Livro n°. 3 - Registro Auxihar deste Reg:ﬁro de Imobveis, sob o n°® 2.950, do qual a referida casa

acima faz parte, de acordo com a Lei n° 4W|164
Protocolo n®. 180 848 de 07/05/2021.

A TNy WA W T 7 W WT de Wi

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Escqugﬁp Monzada conferi e assino.(Rafael ML)

Escrevente Aulonzada -
Emal: Av sem valor decl 1.04 2131 = NIHIL)

AV-9-71.280, em 30 de junho de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagfo, em razéio da edigfo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para

noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituracéo exclusivamente em meio
eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracio fisica, permanecendo o mesmo

nimero de matricula.
Documento assinado por Rodrige Mustafd da |uz, Escrevente. © hash SHA256 do documente &

| BTE?BF421 423DO070OFZ?SBBMMCMFSGCBBDDQDABM 176B43D28F477E41C.
.30 3 099 = NTHIL)

reglstrodelmévasdeatvoradareg|strodenmévelsdealvoradareglstrodelméveisdea!voradareglsirodel
méveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoév
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeaivoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
dveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimbvei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvorad
aregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrode
imoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdea
Ivoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoév
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimédveisdealvoradaregistrodeiméveisdeaivora
daregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrod
eimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimébveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
| gistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeim
dveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimovei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
aregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
iméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdea
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Todos os Registros de Imoéveis

do Brasil em um s6 lugar

Valide-este-documento-clicandono-link-a-seguir:-https://assinador-web:onr.org:br/docs/R48QD-EWGBD-YDJJIZ-GW36Q

Continua na folha 3 frente.

@
ot
D
O




Pagina 5 ge 5
u cdo da Pagina Anterior -:---i-i- - imimm s s s s e e e e e e e e e e e e e o
Valide aqui ®
este documento ® .
CNM: 097006.2.0071280-72 .
<
S W .
8 L "33 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
N (W% LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0071280-72
N~ <§E N, e FLS. | MATRICULA
\ Alvorada, 30 de junho de 2026
3 71.280
AV-10-71.280, em 30 de junho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imovel, da credora =
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 26.06.2026, instruido com prova de intimacdo da parte =
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - o
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 2
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no s
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, =3
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 159.960,31, 5

arbitrado para efeitos fiscais em R$ 190.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-7-71.280.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 195.427, de 12/06/2026.

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

CEEEFBD86B586D0BB8B421085D8E4A39B87BOBCI9C5C5912AC7B7348AEFCCDFAA.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 482,10 (0001.08.0700017.16582 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.37535 = RS 2.20)
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ltimo ato: Av-10 [qe)
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto 4+
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o —
lvorada, 01 de julho de 2026 as 16:21:37. Certiddo vilida por 20 (vinte) dias uteis. Lt A consulta estard disponivel em ate 24h U)
roe BF ‘s no site do Tribunal de Justica do RS e g
tal: RS 74,20 - L Ly -D
rtidio Matricula 71.280 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.55181 = R$ 5.50) http:/ fgo.trs.jus.br selodigital /consulta

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.87161 = RS 4,40) Chave de ﬂuteﬁﬂﬂda’d& para {Gﬂsuha .:

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.37692 = RS 2,20)
ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

097006 53 2026 00038978 58

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br Q



