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' REPUBLICA FEDERATIVA DO ‘BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO prcm "REGISTRO DE IMOVEIS 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: ' _ DATA:
53880 . - . 1 . 27/06/2018

ANTERIOR: matricula 41.782

IMOVEL: Apartamento n® 102 - 1° Pavimento, Torre 27, Tipo 01, do
Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL"™, localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, &rea de circulagdo, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com &rea de servico e 02 quartos, &area privativa total
de 47,19m2, &rea de uso comum de 61,0196m2, com Area real total
de 108,2096m2. Fracdo ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontacbes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino {antiga Estrada do Tronce), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a a&rea total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automével de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUC@E TDA, CNPJ n°©
04.065.053/0001-41, com inho, n° 37, 4°
andar, Sala 401, Santa Efigé MG. REGISTRO
ITtaguai, 27
J RONALDO MOREIRA
éﬁ?fziiyy;ixmdﬁmhmm&o&mm

Titular do 2.° Oficio

de junho de 2018. O OFICIA
DE OLIVEIRA.

CNM: 989_615.2.0053880—47

ghnialn

Matr. 90,021
ITAGUAI - RJ
AV1M53880 (RESSALVA/HIPOTECA) !

A requerimento, procede-se esta averbacdo para constdr que a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagic, e n3o de unidade pronta, pendente de
regularizacdo registral, no que tange a sua conclusido, nos termos

do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidacio Normativa da

Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, reglstrada sob o n° 11 da
matricula n°® 41.782, do livro n°® 02, /4 r em 25/04/2018.

Protocolo n°51157, fls. 181, do 1liviyg J 0672018,

Itaguai, 04 de julho de 2018. OFICIAL l /1 RONALDO
MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$167,8, 7 Selo de
Fiscalizagdo Eletrénico n°ECMV 26620 DLEQX \fra 4 irNe Oliveira

088°€S

AV2M53880 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo Para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacao Fiduciari
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes, Programa Minha Casa

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.° Pisc - Centro - Itaguai - RJ - aﬁe:a{(znfzesa-sus
Itaguai Shopping Center .
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Qliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: ; DATA:
53880 lv 04/07/2018
Vida n® 8.7877.0328433-2, item 1.7, averbo o
CANCELAMENTO DA HIPOTECA/cor . 01 desta. Protocolo n°

51158, fls. 191 do livry 8. Itaguai, 04 de julho

de 2018. OFICIAL £ RONALDO MORE IRA DE

OLIVEIRA. CUSTAS: RS$147/ 844 Lt /gcs. Selo de Fiscalizacéao
gl Ronaldo Moreira de Oliveira

Titular do 2.° Oficio
Matr Dﬂ_}ﬂ')‘l

/ (,// ITAGUAI - RJ

R3M53880 (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contratc de Compra e Venda de Terrenc e Mituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes, Programa Minha Casa, Minha
Vida n°® 8.7877.0328433-2, de 17 de maio de 2018, a BREZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, j& qualificada, representada
por Abigail Silva de Queiroz Saad Ferreira Santos e Monigue
Moreira Pio Soares Barbosa, conforme substabelecimento lavrado no
livro 2.117-P, fls. 160, em 08/05/2018, oriundoe do mandato
lavrado no livro 2.005-P, fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos pelo 2°
Tabelionato de Notas de Belo Horizonte, MG, VENDEU o imével
objeto da presente matricula a SILAS BATISTA DE MORAIS MOREIRA
JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, mecanico, portador da CNH n°
1369369679, n® de —registro 06472623988, do DETRAN/RJ, de
07/11/2016, CPF n® 156.523.377-88, residente e domiciliado na Rua
Honorio de Freitas, n°® 23, Engenho, Itaguai, RJ., pelo preco de
R$133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais), pago da seguinte
forma: R$15.451,76 com recursos préprios, R$3.315,64 com recursos
da conta wvinculada do FGTS, R$17.429,00 na forma de desconto
complemento concedido pelo FGTS e R$96.803, 60 .mediante
financiamento concedido pela CAIXA, com alienacdo fiducidria em
garantia. Avaliacdo Fiscal R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia
n® 01009726. Valor da garantia fiducidria: R$133.000,00. Foi
apresentada dentre outras a Certiddoc Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.
Consulta de Informacdo junto & Corregedoria Geral de Justica n®
0156618062848596, nao constando qualqgquer registro de
indisponibilidade de bens contZ# # vendedora. Protocolo
n®51127, fls. 191, do livro /j 7 Itaguai, 04 de
julho de 2018. O OFICIAL Yy RENALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS.: RS$1 5 PRLs Selo de Fiscalizagéo

RAM53880 (ALIENACAO FIDUCIARIA)
Nos termos do Contrato acima mencionado, o proprietadrioc SILAS
BATISTA DE MORAIS MOREIRA JUNIOR, ja gqualify
ALIENQU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente m
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Valide aqui
este documento SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

REPUBLICA FEDERATIVA DO  BRASIL
COMARCA DE ITAGUAT - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL © CNM:089615.2.0053880-47

MATRICULA: FICHA: DATA:
53880 2 04/07/2018

Valide este documento clicando no link a seguir: htzps:/fassinador-web.onr.org.br/docs!BQTSX-GJCZJ-TXEI_JE_-E6V4N

pelo wvalor de R$133.000,00, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,
Instituicéo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-
Lei n°® 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagdo, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
sul; quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Cristina Ferreira da Silva Lima,
conforme substabelecimento lavrado pelo 15° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro, no livro 03, fls. 180/187, em 25/09/2017, oriundo
do substabelecimento lavrado no 1livro 3.275-P, fls. 01/02, em
28/07/2017, oriundo do mandato lavrado no livro 3.217-P, fls.
13/14, em 11/08/2016, em garantia do empréstimo no valor de
R$96.803, 60, ficando _ constituida, por este registro, a
propriedade fiducidria do imdével, devendo o empréstimo serxr
pago em 360 prestacdes mensais e sucessivas, & taxa anual de
juros (%), nominal: 4,5000, efetiva 4,5939, a ser amortizado pela
Tabela Price, <com a prestacdo inicial de R$509,86, vencida
em 18/06/2018. Valor da Garantis iduciaria R$133.000,00. Segundo
os demais as e condigées do supracitado
contrato. P] , fls. 191, do livro 1-B, de
25/06/201 de julho de 2018. ©
OFICIAL MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS.:

R$1.058, Fiscalizagdo Eletrdnico n° ECMV
24726 V

et ooy o2
Avsmssaay( H@{rE—sE‘}G”‘” e

Certifido «fue o Habite-se n° 63/2019, processo n® 6.711/2019, foi
averbado sob o n°® 12 da mafricula de orxdem n°® 41.782. Protocolo
n® 52854, fls. 14v, do lifr :)/3/10/2019. Itaguai, 17 de
outubro de 2019. O P RONALDC MOREIRA DE
ey i Selo de fiscalizagdo

OLIVEIRA. CUSTAS: R$1

088" €S

] [4 — ‘W
AVEM53880 (CONVENCAC DE CONDOMINIO)

Certifico que a Convengdc de Condominio do empreendimento
denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada socb o n® 490,

do livro ne 03 - Registro Auxiliar, desta Serventia em
17/1 n® 52865, £ls. 15, do livro 1-C, de
14/1 17 de outubro - de 2019. 5]
OFI RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.. CUSTAS:
R31Y, g Selo de fiscalizagio eletrdnico n° ECZI 15751

i 1

| —— r[AGUAI RJ
Continua no verso...
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CNM: 089615.2.005388047

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL o
. _ COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO -
este documento ' SEGUNDO OFiCIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO '@

Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira ,
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
53880 2y 28/04/2025

AVTM53880 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRéNICA)

Averbo o resultado NEGATIVO das intimacgdes do devedor fiducidrio
SILAS BATISTA DE MORAIS MOREIRA JUNIOR, conforme certiddes do l:
RTD prenotagdes n®°s 41.501 e 41.502, registradas sob os n°s :
37.132 e 37.133, em 23/01/2025, desta Serventia (ndo
localizado). Averbo .ainda a notificagdo através de EDITAL
publicado em Didrio Oficial Eletrénico em 11, 12 e 13/03/2025,
tendo transcorrido o prazo sem purgagdc da mora, ficando
estabelecido o] Termo para Consolidagdo da Propriedade

Fiducidria. Base de Célculo R$1.813,20 prpotocolo n° 61151, =

fls. 125v, do livro 1-C, de 13/1}/2024.4T} ¥] 28 de abril de o

2025. Dou fé. O OFICIAL RONALDO  MOREIRA e =

DE OLIVEIRA. Matr. 90/021. CUSHAZ lbg/ryok/gps. Selo ilf‘ o

de Fiscalizagdo Eletrdnico f QOB. Consulte em =
http://wwwd.tjrj.jus.br/Porta @el, Roaldo Moreira de Oloeira \""::
; Titular do 22 Oficio -

Matr- 90/021 : =

ITAGUAS - RI . :

AVBM53880 (FINALIZACAO DE ::m-:cmq:io)/ +d o
Em cumprimento ao- Oficio n® 52968B0/2024, de 17/06/2025, emitido = a)
pela Caixa Econémica Federal, averbc a suspensdc dos efeitos da 4 S
intimagdo averbada sob o n°® 07 da presente matricula em virtude do

pagamento do débito. Protocolo n° 64269, fls. 164v, do livro 1-C, 1
de 220202027 tagdai, 26 de marco de 2026. O
OFICIAL / ‘ ‘ KONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021. g
CUSTAS Y J/RF /ryok/gnc. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
n° EEY ‘ D2 Consulte em http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-
Extr el Roriokdo Moreira de SRS
e
TTAS S

AV9M53880 (RESULTADO DE INTIMAGAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)
Averbo o resultado NEGATIVO das intimagdes do devedor fiduciario
SILAS BATISTA DE MORAIS MOREIRA JUNIOR, conforme certiddo do RTD
prenotacdo n°® 41.904, registrada sob os n° 37.522, em 29/12/2025,
desta Serventia (nd3c localizado). Averbo ainda a notificacéo
através de EDITAL publicado em Didrio Oficial Eletrénico em 20, 23
e 24/02/2026, tendo transcorrido o prazo sem purgagdc da mora,
ficando estabelecido o© Termo para Consolidagdo da Propriedade oo
Fiduciaria. Base de Calculg-RS$3.673,67. Protocolo n°® 63812, fls. 5
158v, do/1j /£2/2025. Itaguai, 26 de marco de 2026. O
/ ALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8QT3X-GJC2J-TX8JE-E6VAN

OFICIAL f
CUSTAS $337, 46 ¥ ryok/gnc. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
n°® EEYS) B428¢ , onsulte em http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-
Extra Bel Ronaldo Mggimu;zpﬁwm -
Titn:iar do %"ﬂ‘ 0f11c10
e - [TAGUAI -

e

§
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Continua na Ficha: 3
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CNM: 089615.2.0053880-47 Ly

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Valide:agu : COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

este documento

SEGUNDO OFfCIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
53880 3 14/07/2026

AV10M53880 (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

Tendo em vista o procedimento para consolidagdc da propriedade
fiduciaria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de
29/06/2024; 2) Notificagdo Extrajudicial conforme certiddc do RTD iy
prenotagcdo n® 41.904, registrada sob o n° 37.522, em 29/12/2025, : hodll-
desta Serventia (ndo localizado), e ainda a notificacdo através de 0=
EDITAL publicado em Di&rio Oficial Eletrénico em 20, 23 e -
24/02/2026, tendo transcorrido o prazo sem purgagido da mora, ficando
estabelecido o Termo para Consolidagéo da Propriedade Fiduciaria; 3)
Guia de ITBI n°® 1015675, devidamente quitada, tudo em atendimento ao

artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a 8 3
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA ‘ﬁg g
FEDERAL, Jj& gqualificada, gque passa a figurar como proprietario do o

imével objeto desta. Avallac;ao Fiscal ~R$142.134,78. Protocolo n°
64910, fls. 172v, do Ji : ’06/2026. Itaguai, 14 de julho
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= de 2026. O OFICIAL/ /I FONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
2 90/021. CUSTAS: A Selo de Fiscalizagdo .
5 Eletrdnico - Consulte o= 2
4 http://wwwd.t3T Bel. Ronaldo Moreira de Oliveira i
o pe// R Titular do 22 Oficio a 4
.; Matr.: 90/021 ;
= 4
'8 f
i AV11M53880 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA) e
T A requerimento instruido com documento héabil e em virtude da g |
4 . consolidagdo da propriedade fiduciaria acima, averbo o CANCELAMENTO 3
—~
= DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04 desta. Base de
w . .
j=1 Célculo R$96.803, gtwcoXo n® 64910, fls. 172v, do livro 1-C, de
E 30/06/2026. i 14 de julho de 2026. O
'§ OFICIAL MNALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021.
> CUSTAS: /agbs/ryok. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
1z n° EFBR Consulte em http://wwwéd.tjrj.jus.br/Portal-
E Extrajud Bel Ronaldo Moreira de Oliveira
= Titular do 22 Oficio
o ITAGUAI -
C - e YT Tr e s S OBV ey i
o 22 OFIC10 DE JUSTICA DE ITAGUAI
E Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
S Protocolo N 64910 - Data do Ato: 14/07/26
% Certiddo da Situacio Juridica Atualizada do Imdvel
o Certifico que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcriglo) a que se refere, dela
‘E constando todos 0s eventuais dnus, 4gdes reais ¢ pessoais reipersecutdrias que recaiamsobre o imovel, Art. 19, Lei
[} 6015/73. Assinada eletronicamente. "Provinentos CGJ n® 89/2016 ¢ 83/2022, regulamenta a emissdo ¢ o uso de |
g certiddes eletronicas pelos servigos extrajudicias do Estado do Rio de Janeiro®, |
8 Poder Judicidrio - TIER) - Corregedoria Geral da Justiga
?} Selo Eletronico de Fiscs '|Ii73¢5f1 ? Emol.:124,08
— EFBR 1'.”}II\\( L i Ressag: 2,48
4 Fetj:24,81
Fundperj: 10,54
% Funperj:10,54
= Funarpen:7,44
© Fundac:1,24
> Funpgt: 1,24
Funpgalerj:1,24 i
i 155:87,33
i Selo Eletronico: 13,08
| Total: 193,20
| Consulte avalidade do selo erm hitps:/'www4 tjr] jus br/Portal- |
Extrajudicial/consultaselo
S b

Rua Dr. Curvelo Cavalcante, 189 - Sala 116, 1.2 Piso - Centro - Itaguai - R] - Telefax: (21) 2688-6246 % S
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