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CNM: 088971.2.0050115-24

MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

50115 1

Primeira Circunscri¢io de Itaborai--RJ-

ONM . 088974.2.0050145:24 . 50115

Itaborai, 30 de maio de 2018.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas € partes comuns,
identificado por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda
das Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3", O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragdo essa que correspondera a unidade a ser construida, identificada
por APARTAMENTO n° 401 do Bloco n° 11, no 4° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagdo, dois quartos, banheiro e coznha, com a rea privativa coberta padréo de: 43,95m2, érea
privativa total de: 43,95m2, drea de uso comum total de: 44,77m2, 4rea real total de: 88,72m2, érea da
unidade equivalente em area e custo padrio de: 54,67m2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condomiio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI - registrada a incorporagdo imobiliria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n® 42.541 - fichas 001 e 002 , nes termos da Lei n° 4.591/64 ¢ alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso 11, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, mscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagdo foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
14/10/2013, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas

da Capital-BJ e registrada WWZ, em 29/10/2015, na matricula n° 42.541, fichas 001, 002 e 003. A
Escreventd (A) (Apd®h (eVeras  Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
Registro X g{@;ﬁmaanoppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

e M Bl w

“INDICA imovel acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, 4 credora

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPLn® 00.360.305/0001-04, com sede no
setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0068626-0, datado
de 09/11/2016, de abertura de crédito e mituo para construgio de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilirios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - confor gistro n° 07, em Q3f04z*201? na mesma
matricula n° 42,541 (Incorporagdo).- Itaborai, 30/05/2018. o b

e O T
l ;:'F:*' T
Av. 01 -Mat. 50.115 em 30/05/2018 - Prot. 98920.,£m 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piblica de Instituicfio de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n® 693 , ato n° 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratéria de Rerratificagdo e Aditamento,
dateda de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n° 019, documentos estes que
ficarfio arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o mimero do protocolo
acima, averba-se que o imdvel objeto desta matricula é beneficiado com uma serviddo convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma 4rea de 1.000,10 m?, do imével objeto da matricula n°
48,518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido é verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 05.4.3:R$ 0,0§;§gﬁ°l 3/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/05 (5%) RS 4,89; lei 111/06
(5%) RS 4,89; lei 6281/ % 3,91; PMCMV R$ 1,95; totalizando: R$ 133,15. A
Escrevente: %Mms Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIJRIJ). Oficial do
e
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Matricula

(ife**(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90/137 da CGI/RY).

SELO: ECKK 72641 NPG

Av.02 - Mat. 50.115 em 12/06/2018 - Prot. 99.356 em 23/05/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgéio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Mmha Vida - (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n°
8.7877.0324270-2, assinado pelas partes contratantes em 24/04/2018, documentos estes que ficam
neste Registro Imobilidrio arquivados como parte tegrante desta, sob o nimero de protocolo acima,
averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e
registrada sob o n°. 07 na matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida
como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$
97,89; art. 183 (LRP) prenotago - tabela 05.4.3: R$ 7,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57, lei 4664/05
(5%) RS 4.39; lei 111/06 (5%) RS 4,89; lei 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV RS$ 1,95; totalizando:
Escrevente: Andrea Veras ValengasStMat. 94/14.610 da CGJ/RY). Oficial do
soptMagselo Poppede Figueiredo F%JE@\‘!Q g 90137 da CGIRY),
4&

Mat. 9406263 g;&%.f-‘:h\"h
. U

*0

R.03 - Mat. 50.115 em 12/06/2013 - Prot. 99.356 em 23/05/2018 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0324270-2,
assinado pelas partes contratantes em 24/04/2018, apresentado para registro em duas vias, das quais
uma ficara arquivada neste Registro, 0 imovel objeto desta matricula foi vendido a BRENNER
GOMES GUIMARAES, brasileiro, solteiro, nascido em 10/04/1997, agente administrativo, -
portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 06738501671, expedida pelo Departamento
Nacional de Transito/RJ em 14/12/2017, inscrito no CPF/MF sob o n° 168.503.247-80, residente e
domiciliado em Rua Lopo Gongalves, 218, Ca 4, Porto do Rosa em Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de:
R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 76.383,00 (setenta e
seis mi, trezentos e oitenta e trés reais), através do financiamento concedido pela CAIXA;
R$ 10.623,00 (dez mil, seiscentos e vinte e trés reais), através de recursos proprios; R 0,00 (zero),
através dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 37.994,00 (tinta e sete mil, novecentos e
noventa e quatro reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisigdo
do Terreno: R$ 6.715,82 (seis mil, setecentos e quinze reais e oitenta e dois centavos); Valor Global
de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. Foi apresentada a Declarago de Isenglo de ITBI, n° 288/2018 em 14/05/2018.
Com as demais condiges constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informag&o (busca
de indisponibilidade de bens), consulta n° 015601806071 1987, datada de 07/06/2018, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Ind isponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
ed6e. f7ab. 11cb. Sble. ee7e. bflS. efeS. f558. 8e90. 87fe, datada de 12/06/2018, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do
ato R$ 1.501,39; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 01.5 - expedigo de guias
R$ 48,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,17; distribuico R$ 53,88; lei 713/83 (20%) R$ 300,27,
lei 4664/05 (5%) R$ 75,06; lei 111/06 (5%) R$ 75,06; lei 6281/12 (4%) R$ 60,05; PMCMV RS
30,02; Basca de Indisponibilidade - Provimento 072/2C09 R$ 10,68; totalizando: R$ 2.166,63. A
Escreveflty, (D)(Andréa Veras Valenga® - Jat. 94/14.610 da CGIRJ). Oficial do
eI M arcelo Poppe de Fi%gi’éﬁo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
o540
6{?-*:.6;‘:\“6\
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SELO: ECKK 72771 YUT
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Primeira Circunscrigdo de Itaboz&%' RIS 50115 2

R.04 - Mat. 50.115 em 12/06/2018 - Prot. 99.356 em 23/05/2018 - ALIENACAO FIDUCIARIA
- Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0324270-2, assinado pelas
partes contratantes em 24/04/2018; acima registrado sob o n°. 03, o imével objeto desta matricula foi,
pelos atuais proprietarios, j& qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04; CondigGes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigio de Terreno e Construgio de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3-
Sistema de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 76.383,00 (setenta e seis mil, trezentos e oitenta e trés reais); 6- Valor da Garantia
Fiducidria e do Imovel para fins de venda em publico leildo: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil
reais); 7- Prazo total em meses: 7.1- Construgio/legalizago: 8; 7.2- Amortizagdo: 360; 8- Taxa de
juros % (a.a): nominal: 5,00; efetiva: 5,1161; 9- Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; 9.1-
Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de
amortizagdo: 9.1.2- Prestagdio mensal inicial (a+j) R$ 410,04; 9.1.3- Taxa de Administra¢go: RS 0,00;
9.1.4- Seguro: R$ 15,40; 9.1.5- Total: R$ 425,44; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
25/05/2018; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugéo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R$ 1.913,32, Diferencial na Taxa de Jwos: R$
19.086,68; Composi¢io de Renda Inicial do Devedorpara Pagamento do Encargo Mensal -
Devedor: Brenner Gomes Guimardes, Comprovada: R$ 1.707,24, Nao Comprovada: R$ 0,00;
Composigdo de Renda para Fins de Cobertura Secwritdria - Devedor: Brenner Gomes Guimarées -
Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagfio: Débito em Conta
Corrente, com as demais condicdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informacéo
(busca de indisponibilidade de bens), consulta n® 0156018060711987, datada de 07/06/2018, de
resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta
codigo hash: ed6e. f7ab. 11cb. 5ble. ee7e. bfl18. efeS. £558. 8¢90. 87fe, datada de 12/06/2018, de
resultado negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017:
valor do ato R$ 1.501,39; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 01.5 - expedi¢do
de guias R$ 24,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,17; distribuigdo R$ 53,88; lei 713/83 (20%) R$
300,27; lei 4664/05 (5%) RS 75,06; lei 111/06 (5%) R$ 75,06; lei 6281/12 (4%) R$ 60,05; PMCMV

W : - Provimento 072:’2009 R$ 10,68; totalizando: RS 2.142,63. A

A YAndréa  Veras Valenga - 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do
'm\(Marcek) Poppe de F1gue|redg85%lﬁo Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Q&'{b t:"
&wﬁﬁ" h\

SELO: ECKK 72772 OAO W

Av.05 - Mat. 50.115 em 21/052019 - Prot. 103.382 em 03/05/2019 - AVERBACAC
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAQ DA
CONSTRUGCAO, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42.541 (Incorporagio),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, area comum
coberta 4,47Tm2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n® 195149, inscri¢io predial n®.
60514 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n® 062/2019 de 05/04/2019. O refen'd0§ verdade.

Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isergo. A Escrevent (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oﬁcia do Registro: arcelo Poppe de
Figueiredo Fabigio - Mat, 90.137 da CGI/RJ). i

Andréa Veras Valenca elde bty
Escrevent : -
Mafscr::? {‘4210 éonﬁnua No verso
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Continuagao da Matricila

SELO: ECWM 04811 I1QZ

Av.6 - Mat. 50115 em 27/05/2019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietiria ¢ incorporadora, que ficaréd arquivado sob o protncab
acima mercicnado, no processo da incorporagdo imobilifria, averba-se nesta matdcula a
[NDI"‘ACAO DO RECISTRO DA INSTITUICACG BQ CONDOMPMIC CONGUISTA
ITABORAI, reglstrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula n°. 42.541. Emolumentos e cusizz,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Iserffo. A Escrevente: Andréa Veras Valnca - Mat,

94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: A (0 Poppe de Ficueiredo Fabifio -
Mat. 90.137 da CGJ/RY). Laiz Coutinho da
Andréa Veras Valenca o
Escrevente Mat.; 84/0425 CGJ/R)

Mat.: 9414610
SELO: ECWM 05199 HVY

Av.7 - Mat. 50115 em 29/05/2019 - Prot. 103. 209 em ?4}’04»’2019 CONVENCAQ DL
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado jela proprietaria ¢ incorperadora, Akrerin
Enmmendmntos I.mob:hanos Ltda, datado de 15/04/2019, juntamente com Insw.zmemu P'm,...~ far de
Convengéo. ¢ demais document:us necessarios, os quais ficarfio .arquivados sob o nimero do acima
mencionado, no processo da incorporagiio imobiiria, averba-se nesta matricula para que fique
constando o REGISTRO DA CONVENCAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 a 046 (Auwxiliar), em data de 29/05/2(319. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 16,89; art. 183 {(LRP) prenotacdo -
tabela 5.4.3 RS 0,66; lei 3217/99 (20%) R$ 3,37; lei 4664/05 (5%) R$ 0,84; lei 111/06 (5%) F3
0,84; lei 6281/12 (4%) R$ 0,67, PMCMV R$ 0,33; totatizando: R$ 2300. A Escrevente:

(Andrca Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/R]). Cficial do Regﬁlm 1 (e

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137da CGIRI). . Jotlus
| . Ano[résfn Veras Valenca Mat: 5410425
screvente
SELO: EDAC 05612 RSV B
ST A0 P ,.-‘L335g‘imé2,{ob£2
’ﬂ&?&? - ”_'_0;39»

Av. 08 - Mat. 50.115 em 12/01/2023 - Prot. 115.162 em 11/07/2022 - RESULTADO DE
DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n° 235536/2022 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal
- CEF em 06/07/2022, assinado de forma digital pela Gerente Ana Raquel dos Santos D Angieri, e
demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos
do artigo 26 da Lei n° 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n° 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de
purga do débito com relagio a alienagio fiducidria registrada acima sob n°. 04 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo
encaminhada por este registro ao devedor fiduciante BRENNER GOMES GUIMARAES, através do
Oficio Eletrdnico/RGI n® 134913/2022, em 15/07/2022, protocolado sob o n® 51105, em
18/07/2022, no Registro de Titulos e Documentos de Itaborai, anexo a este Registro e Cartorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai, RJ; Notificagdo feita pelo Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sdo
Gongalo/RJ, através do Oficio Eletrnico/RGI n® 134914/2022, protocolado sob o n” 279855, e pot
Edital Eletronico pelo site www.registrodeimoveis.org.br, cujos resultados de acordo com as certiddes
sio as seguintes: I- Conforme Oficio Eletronico/RGI n° 134913/2022, acima mencionado, foi
procedida diligéncia no seguinte enderego: Apartamento n° 401, Bloco n° 11, do Condominio

Continuagao da Matricula na ficha n.° 03
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CNM n’. 088971.2.0050115-24

o s F R
CNMT088971.2.0050115-24 |
REGISTRO DE IMOVEIS ——— MATRICULA FiCHA
Primeira Circunscrigdo de ltaboraf - RJ™ 50115 3

Continua¢do da matricula n® 50.115

Conquista Itaborai, situado na Avenida Flavio Vasconcelos, lote 01 da quadra 08 do loteamento Viver
Melhor Itaborai em Venda das Pedras, Itaborai/RJ, com finalidade de notificar o devedor fiduciante
BRENNER GOMES GUIMARAES, a saber: "Certiddo - Certifico e dou f¢, que, em atendimento ao
requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encammhado pelo Oficio/Eletronico n®
134913/2022 datado de 15/07/2022, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o 1’
51105, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n°9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no-oficio, com a fnalidade de
notificar o Sr. BRENNER GOMES GUIMARARES, a saber:1) - No dia 27/07/2022 as 09h45min,
cheguei no enderego indicado, sendo recebido pelo Sr. Marcio Viana (Porteiro), com as seguntes
caracteristicas fisicas; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto
escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. BRENNER GOMES GUIMARAES, ¢ desconhecido
no local, estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 27 de Julho de 2022." Escrevente Notificador:
Paulo Roberto Vieira da Silva - Mat. 94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira da Silva.". Consequentemente,
a notificago foi de resultado "NEGATIVO" conforme comprova a certiddo datada de 27/07/2022. II-
Conforme notificagdo feita pelo Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sio Gongalo/RJ, acima
_mencionada, foi procedida diligéncia no seguinte enderego: Rua Lopo Gongalves, 218, CA 4, Porto do
_Rosa, Sdo GongalofRJ com finalidade de notificar BRENNER GOMES GUIMARAES, a saber:
"Certiddo da Notificacdo - Certifico e dou f&, que dmg] -me ao enderego situado na Rua Lopo
Gong:alves 218, Ca 4, Porto do Rosa - S2o Gongalo/R], procedendo a 1° diligéncia no dia
251 12022 as 08h30m, sendo que, ndo foi pnsswel dirigir-me ao enderego mencionado, pois se trata
de m local de alta pemulos:dade Dado o insucesso em proceder a notificagéo do requerido pelo fato
do mesmo estar em local macessivel, dou por assim dizer o,enceramento desta certidio como
NEGATIVA. Sdo Gongalo, 25 de Novembro de 2022. Escrevente: (a) Clayton Alves Sodré. (Clayton
Alves Sodré - Mat. 94/200-1)." Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO",
conforme comprova a certiddo datada de 25/11/2022. III- O resultado da intimagdo por edital nos
termos do artigo15 do mesmo Provimento: BRENNER GOMES GUIMARAES, sendo procedidas as
publicagdes n°s 1013/2022 em 20/12/2022; 1014/2022 em 21/12/2022; e 15/2022 em 22/12/2022,
todas do sitic www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a noftificagio foi de resultado
"POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante ndo compareceu neste registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1863/2021: valor do ato R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 RS 26,28; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 12,84; Alien Fiducidria - Intimag&o: R$ 81,01; Alien Fiduciaria - Expedigdo Edital:
RS 37,80, lei 3217/99 (20%) R$ 55,90; lei 4664/05 (5%) R$ 13,97; lei 111/06 (5%) R$ 13,97; lei
6281/12 (4%) RS 11,18; ISS (Lei{tbnple Municipal n® 240/2018) - R$ 13,97, PMCMV RS
5,32; totalizando: R$ 393,81. A “Ac (Samille Ramalho Patrizi da Silva - Mat. 94/23.415 da
CGI/RJ). Oficial do Registro: - (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

Colil: Semile Ramalho Pt s S
it s Mt COIRJ: 2415
SELO: EEGY 48988 DUN
ABRESENTADO TITLLO - Pt N S80eee e 85l 2% |
APRESENTADO TITULO - Pra W 2092 5-m 8 Sl 22

Av. 09 - Mat. 50.115 em 28/11/2023 - Prot. 120.923 em 21/11/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo imico, é
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula de n°. 50.115, foi renumerada para
CNM n’. 088971.2.0050115-24. Emohunentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo

2 pasigrao tieq. A Tabelb Subs%mndréa Veras Valenga - Mat, 94/14.610 da CGI/RJ -
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Mat - 84114610 T continua no verso
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CNM: 088971.2.0050115-24
Continuagdo da Matricula

CPF n° 124.927.587-37). Oficial dﬁ:&_},{‘eb%t;stm: (Marcelo Poppe de Figueredo Fabiig - Mat.
. _""” ;

90.137 da CGI/RY), g\
War 0 ;:(”” %
SELO: EEPS 83224 QBB 263

Av. 10 - CNM n° 088971.2.0050115-24 em 28/11/2023 - Prot. 120.923 em 21/1172023 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme requerimento da GIGAD -
Gestiio da Adimplncia - RJ, expedido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
10/11/2023, assinado eletronicamente por Flavia Andrade Bezerta de Melo, averba-se nesta matriculs a-
desisténcia do procedimento de intimacio o devedor fiduciante Brenner Gores Guimardes, ficando em
consequéncia, extintos os efeitos da intimag#o constante da averbacdo de n°. 08 e convalescido o contreto
de Alienagéio Fiducidria, acima registrado sob o n°. 04. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 1952/2022; Valor do ato: R$ 216,71; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 27,83; Selo
de Fiscalizagiio: RS 4,96; lei 3217/99 (20%): R$ 48,90; lei 4664/05 (5%) R$ 12,22; lei 111/06 (5%) RS
12,22; lei 6281/12 (4%) RS 9,78; PMCMV RS 4,88; ISS (Lei (Gomplementar Municipal n® 240/2018) -
R$ 12,22; Totalizando: R$ 349,72. A Tabelid Substitutaz—A {# ! réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610
da CGJRJ - CPF n° 124.927.587-37). Oficial do Regis '/‘!,{ (Marcelo Poppe de Figueiredo IFabiio
- Mat. 90.137 da CGI/RY). [/
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Av. 11 -CNM n°. 088971.2.0050115-24 em 27/06/2024°%2 Prot. 120.555 _em 18/10/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°.
419499/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciaria
(Caixa Econdmica Federal em 22/11/2023, assinado de forma digital pela gerente Flavia Andrade Bezerra
de Melo, ¢ demais documentos necessérios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento n°. '02/2017 da CGJ/RJ, para fins ¢e
purga do débito com relagio a Alienagfo Fiductiria registrada acima sob n°. 04 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a Consolidago da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se¢ o resultado da notificagdo encaminhada
por este regisiro ao devedor fiduciante Brenner Gomes Guimardes, a saber: 1 - Conforme Ofcic
Eletronico/RGI r°. 261743/2023, intimagio encaminhada por CARTA AR/MP, 'via correios”, com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Brenner Gomes Guimardes, a saber: "RESULTADO DE
MOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixe
Econdmica Federal, aravés do Oficio n°. 261743/2023, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Juszice
de Itabora¥RJ, em 01/12/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a
notificagio por Carta AR/MP, Codigo BR 75977859 3 BR; Destinatrio: Brenner Gomes Guimarées;
Enderego: Rua Lopo Gongalves, 218, Casa 04, Porto do Rosa, CEP: 24472-100 - Sdo Gongalo/RJ,
Unidade de Entrega: CDD Nilo Peganha - S@o Gongalo/RJ; Resullado - Motivo de Devolugio: Mudou-
se. Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO"; 2 - Conforme Oficio Eletrdnico/R.G:
n’. 261737/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 01/12/2023, foi
procedida diligéiicia no segunte enderego: Apartamento n® 401 Bloco n° 11 do Condominio Conquista
Ttaborai, situado na Avenida Flavio Vasconcelos, lote 01 da quadra 08 do loteamento Viver Melhor
Haborai, em Venda das Pedras, Itaborai-RJ, & saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f, que, em
atendimento ao requerido pelo Oficial do 2* Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrénico n° 261737/2023, datado de 01/12/2023, pictocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n° 52167, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Economica Federal - CEF,
nos fermos do artigo 26 da Lei n® 9.514/57, 2 saber: 1)- Deixando de Notificar.o Sr. BRENNER
GOMES GUIMARAES, pois o enderego indicado para a Notificagdo, atualmente por notério saber,
situa-sc ein area de alta periculosidade, domiuda pela agéo de traiicantes, com criminosos transitando e
portando, de forina ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de proceder sua intimagdo de forra
pessoal, pois o Notificado encontra-se, em lugar inacessfvel Itaborai, 18 de Dezembro de 2C23.
Escrevente Notificador: (2) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula
94/15197).". Consequentemente, a notificagdn 1oi de resultado "NEGATIVO', conforme comprova a
certiddo datada de 18/12/2023; 3 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 261742/2023, intimagdo
encaminhada por CARTA AR/MP, "via coireios”, com finalidade de notificar o devedor fiduciante

Continuagio da Matricula na ficha n.” O()J‘
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Bremer Gomes Guimardes, 4 saber; "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°.
261742/2023, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 01/12/2023, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cddigo
BR 88625551 0 BR; Destinatario: Brenner Gomes Guimardes; Enderego: Avenida Flavio Vasconcelos
0, Apartamento 401 Bloco 11, Esperanga, CEP: 24802-245 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai - Itaborai/RJ; Resultado - Motivo de Devolugdo: Ndo Procurado. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 4 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n®. 261738/2023,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 01/12/2023, foi procedida diligéncia
pelo Cartério do 1° Oficio de Registro de Titulos € Documentos de Sdo Gongalo/RJ, no seguinte
endereco: Rua Lopo Gongalves, 218, Casa 04, Porto do Rosa, S3o Gongalo/RJ, com a finalidade de
notificar o devedor fiduciante Brenner Gomes Guimarées, 4 saber: "CERTIDAO DA NOTIFICACAO -
CERTIFICO ¢ dou £, que dirigi-me ao enderego situado na Rua Lopo Gongalves, 218 - casa 4, Porto
do Rosa - Sdo Gongalo/RJ, procedendo a 1° diligéncia no dia 21/03/2024 as 08h, sendo que, nfo foi
possivel dirigir-me ao enderego mencionado, pois se trata de um local de alta periculosidade. Dado o
msucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local inacessivel, dou
por assim dizer o encerramento desta certiddo como NEGATIVA. Sdo Gongalo, 21 de Margo de
2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes. (Richard da Silva Lopes - Mat: 94/23.400).".
Consequentemente, a notificagéo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada
de 21/03/2024; 5 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 125365/2024, expedido pelo Cartorio do 2°
Oficio de Justiga de ItaboraiRJ em 25/04/2024, foi procedida a notificagdo por E-MAIL, com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Brenner Gomes Guimares, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97. Resultado:
Sem Retorno. Consequentemente, a notificagéio foi de resultado "NEGATIVO"; 6 - O resultado da
intimag&o por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Brenner
Gomes Guimardes, sendo procedidas as publicagdes n°. 1370/2024 em 28/05/2024; n°. 1371/2024 em
29/05/2024; e n°. 1372/2024 em 31/05/2024, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificagiio foi de resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor
fiduciante nfio compareceu neste registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo
débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 226,93; art.
183 (LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alien Fiducidria - Intimacdo Pessoa: R$ 41,91;
Alienagdo Fiducidria - Expedicdo Edital RS 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de
Fiscalizagfo: RS 5,18; lei 3217/99 (20%) RS 72,67; lei 4664/05 (5%) R$ 18,16; lei 111/06 (5%) R$
18,16 lei 6281/12 (6%) R$ 21,79; PMCMV RS 7,23; i Complementar Municipal n° 240/2018)
! . - R$ 18,16; Totalizando: RS 524,73. A Escrevent (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n°
166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RIJ). Ofcial do Registrox arcelo Poppe de

Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
Karine Farreira d Costa Roze

vert Tabsid Subsiiiuta
SELO: EBCH 46929 1JG gyt Mat, 94/14010

CNM n’. 088971.2.0050115-24

N.°

Av. 12 - CNM n° 088971.2.0050115-24 em 09/08/2024 - Prot. 123.557 em 18/07/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 419499/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora
Caixa Econdmica Federal, em 02/07/2024 e a Certidfio de Quitagdo do ITBI guia n°. 01741/2023, no
valor de R§ 3.192,00 paga na Caixa Econdmica Federal em 18/09/2023, averba-se, com base na
averbagdo acima de n°. 11, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de
empresa ptiblica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJI/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de RS 127.329,47 (cento e
vinte ¢ sete mil, trezentos e vinte e nove reais e quarenta e sete centavos). A credora fiducidria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
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CNM: 088971.2.0050115-24

Continuagdo da Matricula

9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art.
183 (LRP) prenotat;ao tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,88; lei 3217/99 (20%): R$

135,53; 4 403 (5%) RS 33,88; lei 111/06 (5%) RS 33,88; lei 6281/12 (6%) R$ 40,66; PMCMY
RS ’ Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 33,88; Totalizando: R$ 972,89. O
Escréventy ZKVI0isés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ).
Oficial do R eglstro (Marcelo Poppe de Fxguelredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/R)).
, tas de Abreu
MW Moméé?ci:eveﬂte
SELO: EBCH 51262 NZB . 64114010 Mat, CGIIRJ: 94121300

Av. 13 - CNM n° 088971.2.0050115-24 em 09/08/2024 - Prot. 123.557 em 18/07/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente:
com o Oficio n°. 419499/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela
credora Caxa Econémica Federal, em 02/07/2024, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdio Fiducidria, acima regjstrada sob o n°. 04, em decorréncia da consolidagio da propriedade
averbada sob o n°. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lein®. 9.514/97, e no
Art. 1.488 da CNCGI/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato:
R$ 562,23; art. 183 (LRP) prenotac;ao - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagio: R$ 3,88; lei
3217/99 (20%): R$ 115 ET4664/05 (5%) RS 28,84; lei 111/06 (5%) RS 28,84; lei 6281/12 (6%) R$
34,60, PMCMYV R¥1 &1 Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 28,84; Totalizando: RS

828,68. O Escrevente oisés Antas de Abreu - CPF n° 178.276.027-03 - Mat,
94/21.300 da CGJ/Ry Ofmal do Regis (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGJ/RJ). Antas de Abreu _

_ Mowgscrevente M ’W

Mat, CGIIR): 04121300 Thooka Subutn
SELO: EBCH 51263 RWN
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagado Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, é reproducéo
auténtica daCNM n° 088971.2.0050115-24, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel. ltaborai, aos doze dias do més de agosto do ano de dois mil
evinte e quatro (12/08/2024) as 16:38:07. Eu, Renatadas Chagas
Marins (assinada digitalmente), Escrevente, matricua n° 94/12203 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n° 94/14610 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$98,00 gggﬁgﬁgg‘:@;ig"; Justoa
Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EBCH 50250 HNK

Lei n°4.664/05 - 5% R$4,90 El A E
Lein®111/06 - 5% R$4,90 .
Lein®6.281/12 -4% R$5,88

Lein®6.370/12 - 2% R$1,96

ISS - 5% R$4,90 -

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a vaIid;(;e do selo em:
Valor Total R$142,73 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




