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12° Registro de Imdveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
20128 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIMRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0020128-50

IMOVEL: Apartamento 405, do bloco 8, empreendimento denominado "Residencial Bela Vida I11", a
ser construido na Estrada do Campinho, n°1.005, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, com
drea privativa de 41,45m?, e somada 4 comum, drea total de 71,29m?, que corresponde & fracdo ideal de
0,0021343, do respectivo terreno designado por lote 4, do PAL 48.618, com area de 15.793,83m°. O
empreendimento possuira 120 vagas de garagem, sendo 15 para PNE, todas descobertas e localizadas na
area externa, ndo vinculadas a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do condominio. -X-x
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Séo Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.625.762/0001-58. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Tgland Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
conforme escritra de 17/04/2015, do 4° Oficio de Justiga de Niterdi/RJ, Livio 1147, fls. 183/188,
registrada no 4° Registro de Imdveis, sob o R-1 da matricula 247.492, em 21/07/2015, o desmembramento
averbado sob o AV-31 da matricula 158.339, em 21/07/2015, e o memorial de incorporagio registrado
neste oficio, sob o R-5 da matricula 8.032, em 05/07/2017. -x-x

CADASTRO: O imével desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob 0 n°3.282.273-6
(MP), CL n°01.573-5. Matricula aberta aos 30/11/2017, por FL.

AV -1- M - 20128 - UNIDADE EM CONSTRUCAOQ: Em conformidade com o disposto no Art.662,
c/c §2° do Art.661 da Consolidagiio Nommativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se configira como futura unidade autonoma, estando
inserido em obra projetada e pendente de regularizagio registral, no que tange A sua
conclusdo. Em 30/11/2017, por FL.

AV -2-M - 20128 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste Oficio, no AV-7 da matricula 8.032,
em 05/07/2017, que em cumprimento ao determinado pelo paragrafo 5°, do art. 32, da Lei 4.591/64,
combinado com o art. 654, da Consolidagéio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga, para o registro do
Memorial de Incorporagio objeto do R-5 desta mairicula, fica consignado que constam em face da
incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, apontamentos de feitos
ajuizados nas certiddes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4°, 7° e 9° Oficios de Registros de distribuicio da
Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro; Justiga Federal, Segéio Judiciaria do Rio de Janeiro,
Justica do Trabalho - TRT da 1* Regido, certiddo positiva de tributos municipais, constando inscrigdes em
divida ativa; apontamentos de feitos civeis ajuizados conforme Certidio de Distribuigbes Civeis da
Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo; e Justica do Trabalho - TRT da 2* Regido, nio sendo
impeditivas  da  realizagio  da  incorporagdo, conforme  declaragio  expressa  da
incorporadora. Em 30/11/2017, por FL.

AV -3 - M - 20128 - AFETACAO: Consta averbado neste Oficio, no AV-9 da matricula 8.032, em
28/07/2017, que pelo instrumento particular de 14/07/2017, a proprietaria submeteu a incorporagéo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime de afetagio, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdnio de afetagfio o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagio imobiliaria, bem como
0s demais bens ¢ direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a consecugdo da
Incorporagio do Empreendimento ¢ a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tomando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direifos e obrigagdes do
patriménio geral da incorporadora. Em 30/11/2017, por FL.

R-4-M- 20128 - HIPOTECA: Prenotagdio n°23420, aos 15/01/2018. Pelo instrumento particular de
abertura de credito e mutuo para construgio de empreendimento imobiliario, datado de 31/08/2017, a
proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA o imével desta matricula, a CAIXA ECONOMICA
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MATRICULA FICHA

20128 1y CNM: 157776.2.0020128-50

FEDERAL-CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa piiblica, com sede em Brasilia, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida
referente & abertura de crédito no valor de R$4.555.214,63 para construgio do empreendimento
"Residencial Bela Vida III - Modulo II". O desembolso do financiamento sera efetuado pela credora em
parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatdrio de
Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso
condionado & confirmacéo de que foram aplicados na obra os recursos relativos a contrapartida do devedor.
A referida divida tem prazo de amortizacio de 24 meses a contar do 1° (primeiro) dia do més
subsequente 4 liberago da ultima parcela prevista no Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do
empreendimento, as parcelas serdo calculada pelo SAC - Sistema de Amortizagio Constante, sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano, correspondente & taxa efetiva de 8,3000% ao ano.
Valor da garantia hipotecaria: R$11.520.000,00 (incluidos outros imoveis). Demais condigdes constantes
do titulo. Registro concluido aos 17/01/2018, por FBC. Selo de fiscalizagdo eletronica n"ECHX 57853
QLL. (ato tnico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73)

R-5-M- 20128 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n"26486, aos 17/05/2018. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagio fiduciaria, de 17/04/2018, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida,na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64,a proprictaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$144.000,00, a
BRUNO LUIZ DA SILVA ABREU, assistente de suporte de T1, inscrito no RG sob o n® 12.998.860-6,
DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n® 056.388.547-54, ¢ sua mulher CAMILA DE OLIVEIRA
GUINANCIO, do lar , inscrita no RG sob o n® 26.663.662-0, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n°
058.425.987-52, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Francis Hime 15, Bloco 02, Apt 604, Marechal Hermes, nesta
cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$100,00 recursos proprios; R$36.006,00 com
recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto
R$6.148,61 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R§101.745,39 com recursos
do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual & garantido pela alienagio fiduciaria. As
demais condigbes e obrigagbes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de
transmissdo: R$184.703,00, certificado declaratorio de isengdo n*2181905 (Lei 1°5065/2009). Registro
concluido aos 25/05/2018, por FS. Selo de fiscalizagio eletronica n°ECNB 72065 LND.

AV - 6 - M - 20128 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagiio n°26486, aos 17/05/2018. Fica
canceladaa garantia hipotecaria objeto do R-4, facea autorizagio dada pela credora no instrumento
particular de 17/04/2018, objeto do R-5, que hoje se arquiva. Averbagio concluida aos 25/05/2018, por
FS. Selo de fiscalizagéo eletronica n"ECNB 72066 RHR.

AV - 7- M- 20128 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagéo n°26486, aos 17/05/2018. Em virtude do
mstrumento particular de 17/04/2018, objeto do R-5, nos termos da regulamentagio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagio com
utilizagéo de recursos do FGT'S depois de decorridos, no minimo, 03 anos da (ltima transagdo. Averbagiio
concluida aos 25/05/2018, por FS. Selo de fiscalizagéo eletrénica ""ECNB 72067 JQG.

R-8-M- 20128 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°26486, aos 17/05/2018. Pelo mesmo
mstrumento  referido no R-5, 0 imovel objeto  desta  matricula for  ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, &8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita mo CNPI/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$101.745,39,a ser paga em 360 prestaces mensais, calculadas pelo Sistema de
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

f RIO DE JANEIRO -RJ
MA-2|-51|C2:5L3J A FI(32HA LIMRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0020128-50

Amortizagéo Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 4,5939% ao ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagdo, juros e
demais encargos, no valor de R$537,08, com vencimento para 17/05/2018. Origem dos Recursos; FGTS.
Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$144.000,00. Demais condigdes constam do
instrumento. Registro concluido aos 25/05/2018, por FS. Selo de fiscalizagéo eletrénica n® ECNB 72068
IFB.

AV - 9 - M - 20128 - CONSTRUCAOQ: Prenotagio n® 30872, aos 27/09/2018. Pelos requerimentos de
30/08/2018 e 18/10/2018, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°25/0354/2018,
datada de 27/08/2018, de acordo com o processo n°02/200730/2014, o imével da presente matricula, teve
sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em 27/08/2018. Dispensada a apresentagdo da
CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013.
Averbagdo concluida aos 13/11/2018, por HSL. Selo de fiscalizagio eletrdnica n®ECUE 58703
HZS. (atoinico, em conformidade com o art. 237-A, da Lei n® 6.015/73).

AV - 10 - M - 20128 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-17 da matricula
8032, em 13/11/2018, a instituigio de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8 da Lei 4591/64. Em 13/11/2018, por HSL.

AV - 11 - M - 20128 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 31491, aos 22/10/2018.
Foi registrada em 13/11/2018, no Registro Auxiliar sob 0 n°209, a convengdo de condominio do imdvel
desta matricula. Averbacio concluida aos 13/11/2018, por HSL. Selo de fiscalizagfo eletronica nf"ECUE
59246 GBO.

AV - 12 - M - 20128 - INTIMACAO: Prenotagio n°108822, aos 13/01/2025. Pelo requerimento de
09/01/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimacéo dos
devedores BRUNO LUIZ DA SILVA ABREU, e sua mulher CAMILA DE OLIVEIRA GUINANCIO,
ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade, para quitar as
obrigaces da alienagfio fiducidria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 21/03/2025, 24/03/2025 e 25/03/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Apds a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos
comprobatérios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio da mora.
Averbagio concluida aos 25/04/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio
eletronica n°EDUZ 51398 CUA.

AV - 13 - M - 20128 - CANCELAMENTO DE INTIMACAO: Prenotagio n°114977, acs 30/05/2025.
Fica cancelada a intimagéio objeto do AV-12, desta matricula, face autorizagéio dada pela credora no oficio
n° 556388/2025, de 14/05/2025, que hoje se arquiva. Averbagéo concluida aos 29/08/2025, por Braulio
Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagfo eletronica n"°EEZF 33245 HHW.

AV - 14 - M - 20128 - INTIMACAO: Prenotagio n°114977, aos 30/05/2025. Pelo requerimento de
29/05/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagéo dos
devedores BRUNO LUIZ DA SILVA ABREU, e sua mulher CAMILA DE OLIVEIRA GUINANCIO,
ambos ja qualificados, realizada pelo Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade, para quitar as
obrigacdes da alienacéio fiducidria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 25/07/2025, 28/07/2025 ¢ 29/07/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Apds a adogéo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos documentos
comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgagio da mora.
Averbagio concluida aos 29/08/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio
eletronica n°EEZF 33246 NNI.
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MATRICULA FICHA

20128 2y CNM: 157776.2.0020128-50

AV - 15 - M - 20128 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°123525, aos 14/11/2025. De acordo com o titulo
e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula estd inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.388.832-2, e CL (Cddigo de Logradouro) n°01.573-5. Averbagio
concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica
n’EFAW 03041 ZFX.

AV - 16 - M - 20128 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS: Prenotagdo n°123525, aos
14/11/2025. Fica cancelado o AV-2 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imovel a terceiro,
ressalvado que as acles seguem tramitando em face do incorporador, conforme Art. 55 da Lei
13.097/2015. Averbagdo concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n""EFAW 03042 ERY.

AV - 17- M - 20128 - CANCELAMENTO DE AFETACAQ: Prenotagiio n°123525, aos 14/11/2025.
Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-5 e a extingio das
obrigagdes do incorporador perante a instituigéo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetacio objeto do AV-3, nos termos do art. 31-E, [, da Lei 4591/64. Averbagdo concluida
aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EFAW 03043
ANZ.

AV - 18 - M - 20128 - CONSOLIDACAOQ DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°123525, acs 14/11/2025.

Pelo requerimento de 13/11/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leilio piblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imdvel: R$151.070,06. Base de cilculo do imposto de transmissdo: R$151.070,06,
certificado declaratério de isengio n°2819521 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico I, com redagio dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagio concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo
de fiscalizagio eletronica nfEFAW 03044 LWL

AV -19- M - 20128 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio 1°123325,
aos 14/11/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autonizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-18. Averbagéo concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat.
TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizago eletronica n"EFAW 03045 VFE.




Valide aqui

estedocumento. CERTIFICO que a presente copia € reproducao auténtica da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FFPAF-T7NY5-ZSNZK-33FZA
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Rio de Janeiro, 24/11/2025

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ Poder Judiciario - TIERJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Emolumentos: R$ 108,60
Fundgrat.......... R$ 2,17 EFAW 03046 WZE
Lei 3217......... :R$ 21,72 ]
Fundperj........... $ 5,43

Funperj....... . R$
Funarpen....
Selo Eletron

Consulte a validade do selo em:

Total................ http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico




