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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A (o) Comarca de Alvorada/RS

= iy Bonifacio Hugo Rausch - Registrador
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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS O

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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IMOVEL APARTAMENTO N° 204, do Bloco 02, do Condominio Residencial Marajé com
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postado junto ac portico de acesse a entrada social do respectivo Bloco olhar para o mesmo,
com area real privativa de 43,99m?, area real de uso comum de divisdo nao preporcional de
12,00m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 29 465m? e area real iotal de
85.455m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,0063634 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso da edificagdo. O terreno com area de sete mil, cento e trés metros e
oitenta e quatro decimetros quadrados (7.103,84m?), canstituido do lote nimero um (1} ao
vinte {20}, da quadra nimero quinze {15), formada pelas Ruas Lauro Mlller, “B”, “F" e Pargue
Residencial Piratini, do loteamento denominado RESIDENCIAL. VALE VERDE, situado neste
Municipio de Alvorada, RS, Zona Urbana, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela
frente, ao Norte, medindo setenta e sete metros e quarenta e um centimetros (77m41), com a
Rua_ Laurc Muller, pelos fundos, ac Sul, medindo cento e sessenta metros e setenta e cinco
centimetros (160m75), com a Rua “F”, por um lado, em cinco segmentos de retas, sendo o
primeiro ao NO, medindo sessenta e sete metros (67,00m), o segunde, ao Norte, medindo
quatro metros e vinte quatro centimetros (4m24), o terceiro, ac NO, medindo onze metros e
setenta e oitoc centimetros (11m78), o quartoc, ao NO, medindo nove metros e cinco
centimetros (8m05), e o quinto, ao NO, medindo nove metros e vitenta centimetros (9mB8Q),
todos confrontando com terrenos do loteamento Parque Residencial Piratini, e pelo outro lado,
ao Leste, medindo sessenta metros (60m00), com a Rua “B”, onde forma esguina.
Confronta-se, de quem do interior do hall de entrada do pavimento observa a porta social
desta unidade: pela frente, com o dito hall;, pelo lado esquerdo, com ¢ apartamento final 03 do
respectivo pavimento, e; pelos fundos e com ¢ lado direito, com areas condominiais externas
da edificacio. A esta unidade pertence o uso exclusivo do boxe de estacionamento N° 109.
PROPRIETARIA: SPE ALVORADA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n °. 12.928.129/0001-43, com sede na Avenida Nilo Peganha, n°® 724, Conjunto
502, 5° andar, Sala F, em Porto Alegre, RS.

REGISTROC ANTERIOR: R-1, R-3 e AV-6-60.941, do Livro 2-RG deste Oficio Imobiliario.
Protocclo n® 141.488, de 10/03/2017.
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Emot. ([PMCMY - DESCONTO DE 30%) Abciiuia de mwanicula, RS 9,40 (0001.02.0700017.35317 = RS 1,90) Pracessamento eleirfnicn de dados: R$ 2,30
(G001 01 1800001 74450 = RS 1.40)

AV-1-71.189, em 10 de margo de 2017. TRANSPORTE DE ONUS DE HIPOTECA:
Conforme hipoteca registrada sob o R-8-60.941, o imével acima continua gravado com o
referido &énus em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF.,, onde consta como devedora a empresa SPE ALVORADA -
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIQ LTDA, inscrita no CNPJ/MMF sob n °. 12.928.129/0001-43.
Protocolo n°. 141.498, de 10/03/2017.
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-a incorporagao estava submetida.
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AV-2-71.189, em 10 de margo de 2
certifico que imovel retro descrito esta SUBT

Lei n°. 4.591, de 16.12.1964.
Protocolo n®. 141.498, de 10/03/2017.
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Emal: JPMCMY - DESCONTO DE 50%) Averbago sem valor declarado: RS 16,90 (0001.03.0700017.66218 = R$ 2,70) Processamento elemmdnico de dados: RS
2,30(0001.01.1600001.74452 = RS 1,40)

AV-3-71.189, em 10 de margo de 2017. UNIDADE A SER CONSTRUIDA: A unidade
autdénoma acima, trata-se de obra projetada e pendente de regularizagao registral no que se
refere & sua construgdo, conforme projetos e demais documentos da INCORPORAGAQ
registrada sob o R-3-60.941, do Livro n°. 2-RG, deste Oficio Imobiliario, sendo que as
informacgdes acima tratam-se de DESCRICAC DA FUTURA UNIDADE A SER CONSTRUIDA,
Protocolo n®. 141.498, de 10/03/2017.
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Emol: (PMCMY - DESCONTQ DE 50%) Averbagio sem valor declarado: RS 16,90 (0001.03.0700017 66219 = RS 2,70) Processamento cletrfnico 8¢ dados: RS
2,30 (0001.01,1600001,74453 = R 1,40)

AV-4-71.189, em 09 de agosto de 2018. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme
autorizacio da credora hipotecaria acima, constante do contrato particular abaixo registra
firmado em 08.05.2018, arquivado neste Oficio, cancelo o AV-1-71.189 acima.
Protocolo n°. 148.012, de 06/08/2018.

epistrador Substituto
Emai: (PMCMV - DESCONTO DE 50%) Cancelamento de hipcteca: RS 34,20 (0001.04.0700017.23458 = RS 3,30) Processzmento cl ico de dndos: RS 2,30
(000].01,1700003.71046 = RS 1,40)

AV-5-71.189, em 09 de agosto de 2018. EXTINCAO DO REGIME DE AFETACAO:
Conforme artigo 31-E, incisc |, da Lei n°. 4,591, de 16.12.1964, tendo em vista a venda do
imével, cerlifico a extingdo do regime de afetagdo constante do AV-2-71.189 acima, a

Protocolo n®. 148.012, de 06/08/2018.

Registrador 5tibstituto

- Emot: (PMCMV - DESCONTO DE 50%) Averbagtio sem volor declarsdo: RS 17,10 (0001.03.0700017.85412 = RS 2,70) Processamento elenfnico de dados: RS

2,30 000,01 §700003,7]047 = RS ],40)
R-6-71.189, em 09 de agosto de 2018. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: SPE ALVORADA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA ja
qualificada, neste ato representada por JOAQ RICARDO DA FONSECA UNGARETTI )Z

.3,
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LOPES, inscrito na CPF/MF sob n°® 469.170.630-53.

ADQUIRENTES: KELLY MONTEIRO DA SILVA, assistente de cobranga, identidade n°.
5103548722, inscrita no CPF/MF sob n® 031.721.860-32 e seu esposo JEAN BALBINOT
ZAMBRANOQ, auxiliar de depésito, CNH n° 05869813102, inscrito no CPF/MF sob n°

030.169.960-73, brasileiros, casados peio regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, domidiliados na Avenida Dugue de Caxiag, n° 437, Mannné am Alvoradas RS

P ——— TINA e R n ey B S A VWIS, | AT,

FORMA DO T?TULO Contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgéo de
unidade habitacional, alienacéo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa

Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n° 5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e
suas alteragdes.

VALOR: R$ 150.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 190.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

em nome da transmitente: Cédigo de controle 8974.9ABC.0C86.E9C3, expedida em 07.05.2018
as 11:36:34.
Protocola n® 148.012, de 06/08/2018.

Emol; (PMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 469,50 (0001 .08.0700017.02977 = RS 49.50) Pmﬁﬁliﬂﬁ mms; R$ 2,30

(0001,0F.1700003 71048 = RS 1,40)

R-7-71.189, em 09 de agosto de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme
contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n° 8.514/97, os compradores devedores/fiduciantes, acima qualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas
acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construcbes e instalagbes que lhe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°®. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setar Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF ., dando-se o desdobramento
da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiduciaria possuidora
indireta do imoével, para a garantia da divida de R$ 111.690,10, pagavel em 360 meses, a taxa
nominal de juros de 6,5000% ao ano e a efetiva de 6,6971% ac ano, com vencimenio da
primeira prestacdo em 15.06.2018. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual
n&o tendo sido liquidada a divida, a credara teré o direito de expedir a intimagdo. As partes
avaliam o imével em R$ 150.000,00 para fins de venda em publico leil&o.

OBSERVACAOQ: Recursos da conta vinculada d 1 COMPR,
Protocolo n® 148.012, de 06/08/2018.

Emol: (PMCMY - DESCONTO DE 50%), Registro com valor dsclarsdo: RS 299,30 (0001 07.0700057.23128 = RS 36,60] ProcesBRBITAHRNR 93‘&9‘0 R$ 2,30
= L )

AV-8-71.189, em 21 de maio de 2021. CONSTRUGAO, INSTITUICAO E CONVENCAO

Minha Casa Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com utilizagio dos recursos da conta |
vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n°. 8.7877.0321872-0, firmado em 08.05.2018, conforme |

OBSERVACAO (CERTIDAO): Foi apresentada junto ac decumento acima, a Certiddo Positiva |
com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido §

|
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Continua na folha 2 verso.
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DE_CONDOMINIO: Conforme AV-8 e R-9-60.941 do Livro 2-RG deste Registro de Imdveis, nesta
data foram vrealizadas a averbagdo da construgdo e o registro da Instituicio e
Individualizacio do Condominio Residencial Maraid, localizado na Rua F n® 130 o gual o
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imével acima descrilo € integrante. O registro da convengao condominial foi realizado junto ao
Livro n®. 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imoveis, sob o n® 2.850, do qual a referida casa

imam fme marde Am sasarsles saame o | Al w0 4 EQAICA
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Protocolo n°, 160.846, de 07/05/2021. J

| Eu, Michelie Cristina Lima Pereira, Escrevbﬁ%(ﬂmorizada, conferi e assino.(Rafael ML)

Escrevente Autorizada -
Emol: Averbeofio sem valor declarndo: NIHIL (0001.04.0700017.41870 = NIHIL)

AV-9-71.189, em 16 de junho de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAOD ELETRONICA:
Procede-se a esta averbacgio, em razéo da edigio do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para

noticiar a transigdo do sistema atual de ficha fisica para a escriturag@o exclusivamente em meio

eletrbnico a partir da préxima lauda, sendo que os alos a partir desta averbagio passam a ser|

digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracéio fisica, permanecendo © mesmo

numere de matricula.
Documento  assinade paor Rodrige Mustafda da  Luz, Escrevernte. O hash SHA256 do documento &

7D540F100C2297816D4089DBAETDG3B699FB1A1CO140DDEATIED21EAA12DBEOD.
2300001,43767 = 5]

Emol: Avertuho sem vator dectarado: NTHTL (0001,04,2300001,83767 = NTIL
J registrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodei.

méveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisde

alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
oveisdealvoradaregistrodeiméveisdeaivoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregis
trodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimév

eisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimbveisdeaivor
adaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistr
odeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimovei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora

{ daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistro

deiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveis
dealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
aregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoveisd
ealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradar
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mbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisde

alvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistredeimoéveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
éveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
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Alvorada, 16 de junho de 2026

3 71.189
AV-10-71.189, em 16 de junho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagédo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 29.05.2026, instruido com prova de intimacgao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 160.490,62,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 190.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-7-71.189.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 195.153, de 01/06/2026.

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

E6AC6B1A88D0CIBBA3EFE572C192AB1BB07BD30FC9186E94E9D1098BDB13FDO05.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 482,10 (0001.08.0700017.16455 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.35253 = RS 2.20)
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ltimo ato: Av-10 g
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta 4+
quivado neste Oficio. Do que dou fé. 3 =
lvorada, 19 de junho de 2026 as 14:53:19. Certidio valida por 20 (vinte) dias tteis. E-" -_;_ A consulta estara disponivel em ate 24h U)
BNy 0o site do Tribunal de Justica do RS =
tal: RS 74,20 . ‘r‘l&xr r I;_ : & T -D
rtidio Matricula 71.189 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.53827 = R$ 5.50) ' ﬂ_:.‘-q'u.f‘l http:/ fgo.trs.jus.brselodigital /consulta L

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.85278 = RS 4,40)
seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.35367 = RS 2,20)
ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00036409 11
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