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Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24653 / CNM: 154302.2.0024653-46 / Recibo: 43668 / Data da Certiddo: 23/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24653, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 23 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 56484 INQ
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/KICGG-LZF5S-HVZS7-AS4NL.
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Prédio n® 201, Bioon 11, Apt® 303, Cadastro Imabilidrio n® 956019, composto por dois quartos,
zala, eozinha, dreulacio e hanheiro, com drea privativa {principal) de 42,90m2, drea privabva
total de 42,90m2, area de uso comum de 41,83m2, area real total de 84,73m2, e a fracdo ideal
de Q,00386463 avos, com direito a uma vaga de garagem, sem |ocal determinado, com acesso
pela rua Jose Banifacdo n® 20%, cuja fracap foi calculada da Area oom 9.536,22mi, com a
denominacio Lote 321-A, da quadra 77, medindo 100,10m lineares, pela Av. Dr. Carvalhaes;
4,65m em curva de concardanca entre 2 Avenida Dr. Carvalhaes @ rua Jos& Bonificio; 87,05m
lineares pefa rua José¢ Bonifado; 10600m lineares, confrontando com o lote 31- A; 87,05m
hineares pela rua Bella e 4, 65m em curva de concorddnda entre a rua Bella e Dr. Carvalhaes,
Edificia Residendal Caminhos do Rio, situado no Bairro Rocha Sobrinho, nesta Cidade de
Mesquita, neste  Estado, de  propriedade de MESQUITA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sade n3 Rua Gabriela de Melo, n® 351 - zala 15 - Bairro Olhos
O'Agua, Belo Horironte/MG, inscito no CHNP] n@ 24.345.915/0001-05. Havido por titulo
registrado neste Cartdrio da 29 Ofico de Mesquita/RJ, na matricula n® 2596, O Referido e
Verdade e Dou Fé. Mesquita, 07 de novembro de 2025. Eu, Agatha Cergueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscreve e assino,

Av-01- 249653 - Certifico que 8 Convengao de Condominio referente a0 empreendiments ao gual
pertence esta unidade, encontra-se devidarnente registrada no Livro 3-Auxiliar sob o n® 175019,

R=02- 24653 - (ECOY 34312 XDE) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra & Venda de Terrenc & Mituo para Construcio de Unidade Habitacional,
AllenacBo Fiducidria em Garantia, Fanga & Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha
Viga (PMCMY) - Recursos do FGTS, datado de 12 de Abril de 2018, com cardter de esoritura
publica, na forma do artigo 61 & seus paragrafos, da Lel n® 4.380 de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual MESQUITA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNP] n® 24.345,915/0001-05, situada na Rua Jodo
Fernandes Meto, n? 1405, Centro, Belford Roxo/RJ, vendeu a LUCAS SANTANA DOS
SANTOS ROCHA, brasileiro, solteiro, meddnico de manutengSo de veiculos automotores e
maquinas, portador da carteira de identidade n® 273198522, expadida pela Secretaria de Estado
da Casa Civil/R] em 18/04/2016, e inscritc no CPF n® 120.796.417-43, residente e domidliado
na Rua Gutemberg, n® 235, Fd, Bairro Redentor, Belford Roxo/R], pelo prego de R$ 130.000,00
{cento & trinta mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 17.135,00 (deresseta mil cento & trinta e
drion resis) com recursos proprios; R$ 8.865,00 {oftc mii oitocentos e sessenta e cinco reais)
com desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante R$ 104.000,00 {cento e quatro
mil reais) através do Finandamento concedido peta Calxa Econémica Federal-CEF, a imdwel
constante desta matricula. Faram apresentados e arquivados, a certiddo de isencdo de TTBI
emitida em 30/05/2018 ref. Processo n® 04/5607/18, e as certiddes Distribuidar da Comarca de
Nova Iguacu/R] e Belford Howxo/R) e pele Cartorio de Registro Civil da 19 Circunscricdo da
Comarca de Nova Iquagu/Rl ¢ Belford Roxo/R], e as demais exigidas por lei. Foram feitas a
consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n® 0GBEA%18080822593 & consulta ao CMIB.
HASH: feeb. 1333, 4043, ddaf. c67d. 304e. 5ed9, bled. 6845, d387. O referido e verdade e dou
fé, Mesquita, 17 de Agosto de 2018, (ECOY 34714 PTF).
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R-03- 24653 - (ECOY 34312 XDE) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo
instrumento adma mencionado e de acorde com a dausula 152 ¢ seus paragrafos do presente
contrato n® B.7877.0321578-0, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, que aqui se arguiva, pelo gual LUCAS SANTANA SANTOS ROCHA, aliencu
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lobes 34, emn Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-C4, em
carater fidudario o imowvel constante desta matricula, no valor de R$ 104.000,00 (cento e quatro
mil reais) pelo sistema de amortizacdo Price - TP, pelo prazo 360 (rezentos e sessenta) meses,
com taxa anual de juros: nominal 5,00% e Efebva de 5,1161%, com encargo inicial no valor de
A3 578,18 (guinhentos & setenta e oito reais e dezoito centavos) a primeira com vencments em
14/05/2018 e as demais nos mesmaos dias e meses subsequentes, Para fins de venda do imowvet
em Plblico Leil3p, concordam as partes em que o valor do imovel ora dado em garantia
fidudidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, é 0 expresso em
moeda corrente nacional, de R4 130.000,00 (cento e trinte mil reais), sujeito a atualizacdo
monetdria pele mesmo indice wtilizado mensalmente na atualizacaoc eplicavel a5 contas
vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, reservando a CEF, o diresto de
pedir nova avaliacBo a gualguer tempo. O prazo de carénda para expedicio de intimac3o
previsto no paragrafo 22 do art. 26, da referida Les, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de vencimento do primeira encargo mensal vencido e nao pago. A composicao
de renda para fins de indenizacio securitdria serd de: 100%, para LUCAS SANTANA DOS
SANTOS ROCHA. O referido e verdade e dou 1€, Mesquita, 17 de Agosto de 2018, (ECOY 34715
QCE).

Matricula recebeu nova numeracio e fol feito o ransporte dos atos validos e eficazes existentes
na matricula n® 2596, originariamente aberta em 11 de julho de 2016, gue fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 1432023 do Conselho Nacional
de Justica, O referide € verdade e dou fé. Mesquita, 07 de novembro de 20215, Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94719905,

AV-04 - 24653 - (EDEF 25890 IVC) - 07 de novembro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo acs Ofidos de n® 602274/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de
200072025, foi regueride pela credora, a Intimacdo do devedor LUCAS SANTAMNA DOS
SANTOS ROCHA, parz os fins de cumprimento das obrigagies, referente ass encargos n® 70 a
74, gue se encontram venddas desde 14022025 a 14/06/2025. Tendo sido o mesma
notificado através deste Cartdrio, sob protocolo n® 10760, no dia 02/07/2025%, a nobficagac ndo
foi entregue, pois o porteiro informou que o notificado nao reside mais no local, e notificade
através do Cartorio do 3° Cficdo de Justica de Belford Roxgo, sob protocolo n® 55269, no dia
01/08/2025, a notificacio nan foi entregue, pois o Senhor chamado Sergio da Rocha que se
identificou como Tio do notficado, informou que o notificado nEo reside mais no enderego
indicado, & Editais publicados scb os n®s 1678/2025%, 1679/2025 e 1680/2025, nos dias
19/08/2025, 20/08/2025 e 21/08/2025, sendo assim, dou a presente notificacio como
NEGATIVA, em que foi requerida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimagio
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do devedor, para os fins de cumprimento das cbrigagbes, relativas ags encargos vencidos e ndc
pagn ate a presente data, O referido & verdade e dou fé. Masguita, Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94719905, (EDFG 95380 UVL)

AV.5 - 29653 de 23/12/2025. PROTOCOLO: n® 17354 de 1912/2025. TITULO:
COHSGL‘[DAL';iI} DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendendo a0 requerimento
de Consolidacan de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cédula de Crédite Imobilidrio -
CCl por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 19/12/2025, assinada pela CAIXA
FCONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de aedora fiduciaria da divida relativa ao contrato n®
B78770321578, devidamente registrado no R-02 desta matricula, fol solicfitada a consolidacis da
propriedade do imdvel objeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 79, da Lai n@
9.514/1997, em razdo do inadimplemento da obrigacdo pelo devedor fidudario. Em
cumprimento a0 disposto na legislacdo vigente, foi realizada a consolidacio da propriedade
em nome da CADIA ECONDMICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar como Onica titular
do dominio pleno do imdvel. Dedara-se gue o valor da consolidacio & de RS 137.575,80 {oento
e trinta & sete mil, quinhentos & seterta @ cnoo reasis e oitenta centavas). Foi apresantada a guia
de [TBI n® 613/2025, emitida em 11/12/2025, no valor de R% 2.751,52, vinculada a inscrigao
mumicpal n® 956019, O referido e verdade e dou fé, Mesquita. Eu, Agatha Cerquesra Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, 0 subsaeve ¢ assino. (EDFG 56482 IQW)

AV.6 = 24633 de 23/12/2025. PROTOCOLO: n® 17354 de 19/12/2025. TiTULG:
CANCELAMENTO DE ALIENACAD. - Certifico gue fiz nesta data, atendendo a0 requerimento
de Consolidacio de Propriedade Fiduciaria & Cancedlamento da Cédula de Crédito Imabiliario -
CLCI, datade de 1941272025, devidamente ascinado pela credora CAINA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, 0 cancelamento da ALIEMACAD, gue recaia sobre o imdvel objeto desta matricula,
mnstante do R-03, ficando o imdvel livre do gravame existente. O referido e verdade e dou fié.
Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 947139305, o subscrevo e assing,
(EDFG 56483 OOH)
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