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IMOVEL Apartamento 405 do bloco 5, em construcdo, situado na
Estrada do Rio Grande n° 4804, na Freguesia de
EEE Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem, descoberta,
g de uso indistinto, situada no pavimento térreo, dentre as
E de n°s 03 a 05, 08 a 24, 27 a 2%, e 32 a 171, e
—— correspondente fragcio ideal de 0,004665 do respectivo
E terrenc designado por lcote 1 do PAL 49026, gque mede em
= sua totalidade 10,64m de frente para a Estrada do Rio
% Grande em curva subordinada a um raic externo de 337,00m,

mais 99,20m, mais 19,3Im em curva subordinada a um raio
interno de 24,00m, mais 37,14m, estes quatroc segmentos
séo atingidos por uma Faixa Non Redificandi com 5,00m de
largura, mais 16,7lm em curva subordinada a um raio
interno de 24,00m, <¢oncordando com o alinhamento da
Estrada dos Teixeiras, por onde mede 26,78Bm, 214,80m de
fundos, onde & atingide pelo Rio Pegueno, & por uma Faixa
Non Aedificandi com largura wvariavel de 16,00m a 17,41m,
em seis segmentos de 31,85m, mals 21,58m, mais 18,19m,
mais 78,62m, mais 23,88m, mais 40, 68m, confrontando com o
lote 2 do PAL 49026, de propriedade de CCISA31
Incorporadora Ltda, 167,43m a esguerda em cincoe segmentos
de 27,94m mais 48,99m, confrontando com ¢ lote 3 do PAL
49026 de propriedade de CCISA31l Incorpcradora Ltda, mais
32,69m, mais 25,00m, confrontando com © lote de escola do
PAL 49026, de propriedade do Municipio do Rioc de Janeiro,
mais 32,81m, confrontando com terreno de QOctivio Gomes o©u
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 0841256-1(MP) CL 03695-4.
PROPRIETARIA: CcCIsAa3l INCORPORADQRA LTDA, CNPJ
22.863.282/0001-93, com sede nesta cidade, gue adguiriu
em maior porgdc, por compra a Vittorioc Cavaliere, através
da escritura de 04/04/2017 do 15° Oficio, livro 3719, f1l.
191, registrada em 16/05/2017 com ¢ n® 11 na matricula
17892. Rio de Janeiro, 07 de junho de 2018.-——----——mo—mu
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AV - 1 OBRIGACOES: Consta averbada em 03/08/2017 com o n® 14, na

matricula 17892, constante da averbagdo 2, da matricula
438994, que a proprietaria assumiu as OBRIGACOES perante
ao MUNICIPIC DO RIO DE JANEIRQ, de wurbanizar: a Estrada
dos Teixeiras, em toda a sua targura na extensdo de
150, 00m, correspondente a dimensdoc da testada do terreno
até a Estrada do Rio Grande, conforme PAA 3448, de acordo
com despacho de 30G/03/2017 da UIH/CGLF/GPS, & f1.53. As
obras de urbanizacgic deverdo atender ac gque determina o
RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis A sua
aprovacdo, no ambito de suas competéncias. yy
inadimpléncia da obrigagdo assumida importarad na nao
concessdo de ‘'habite-se' para qualguer edificacg3o que
venha a ser construida no local, até a conclusi3o das
obras de wurbanizag¢do e aceitagdo dos logradouros em

gquestdo. Além das penalidades previstas em lei. Rio de
Janeiro, 07 de junho de 20i8. - ————--ormmm
0O Oficial

Gloria Movia Rezhada C=rrlio
106° Sﬁcizl Substiluto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 2

MEMORTIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/02/18
com © n® 3 na matricula 4389%4 o MEMORIAL DE INCORPORACAD
pelo requerimento de 11/10/2017, dele constando gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdo casc nao comercialize no
minimo 60% das unidades e/ou ndo consiga financiamento
junto ao 6rgdo financeiro; e gue o empreendimento tera
171 wvagas de garagem descobertas, situadas no pavimento
térreo, numeradas de 01 a 171, das gquais 8 wvagas sdo
destinadas a PNE, de n°s 01, 02, 0o, 07, 25, 26, 30 e 31.
Ficando ressalvado que se trata de obra projetada, e
pendente de regularizagido raegistral, no que tange a sua
Segue na ficha 2
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concluséio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidao do 7°
Distribuidor, constam distribuicgdes contra a
incorporadora CCISA31 INCORPORADORA LTDA, gue das
certiddes do 1° ao 4° e 7° Distribuldores desta comarca,
Justi¢a do Trabalho, Distribuidores Civeis da comarca de
S&8c Paulo/SP, Justiga Federal, constam distribuicdes
contra a sdécia CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, e
gque das certidSes do 1° ao 4°, 7° Distribuidores desta
comarca, Tributos Federais, Justicga do Trabalho,
Distribuidores Civeis da comarca de S5&o Paulo/SP, constam
distribuig¢des contra a sé6cia CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, distribuigdes estas que
ndc se referem ac imével cobjeto da incorporagido nem siaoc
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragéao
constante do mesmo. RESTRIG&ES: A INCORPORADORA DECLARA
QUE 182 UNIDADES ESTAC ENQUADRADAS NO PROGRAMA MINHA CASA
MINEA VIDA - PMCMV, INSTITUiDO PELA LET 11977 de
07/07/08, DEVENDO SER OBSERVADO O0OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADAS A FAMILIAS COM RENDA FAMILIAR DE 06 A 10
SALARTOS MINIMOS; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES QUE
ESTAO ENQUADRADAS NAO PODERA EXCEDER ©O VALOR DE RS$
225.000,00. Rio de Janeiro, 07 de junho de 20l§.-=-=—=-e——-

Q oticial __ Ll ~20
{ﬁ-é_ﬂ' Faria Recha da Ceavalio

1C° Oficial Sulctito
CTPS: 61788/015.R)

AV - 3 RETIFICACAD: Consta averbada em 08/03/18 com o n® 4 na
matricuala 438994 a RETIFICACRO 2o MEMORTIAL DE
INCORPORAGAD em suas alineas ‘D', *J! =Y ‘e, face as
modificagdes havidas na vinculagido das vagas de garagem
do projeto. Rio de Janeiro, 07 de junho de 2018.-—-—==~—————
0 Oficial £ 7

A
P e e m—
Guana Mavia Rozhade C-alo
10° Oficiz) Substituto
CTPS: 812a6/n15.55
AV — 4 RETIFICACAO: Consta averbada em 02/04/18 com © n°® 5 na
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matricula 438994, pelo requerimento de 08/03/2018, a
RETIFICAGAO ao registro do MEMORIAL DE INCORPORACAO, para
constar que de acorde com o decrete n®33.642/2011, 30% do
total das unidades (78 unidades) PODERAC ser
comercializadas acima do valor maximo de venda, ou seja,
podem ser eventualmente n3o enquadradas noe P.M.C.M.V.,
dependendo da forma da comercializacdc efetuada. Rio de
Janeiro, 07 de junho de 2018, - e~
Q Oficial __ [ Joarn
ot Vet R o Carvlo
10* Oficlal Substituto
CTPS: 61786/013-RJ
AV - 5 AFETACAQ: Consta averbada em 20/04/18, com o n° 6, na
matricula 438994, conforme reguerimento de 09/04/18 =&
constituicdo de  patrimdnio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 07 de junho de
2018, ———— e e ———————————
0 Oficial i;qui" e
T AETE ROCT 08 LaYan:
10" Oficlal Substituto
CTPS: 81786/015-RJ
AV - 6 BIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n° 7 na

matricula 438994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
per CCISA31 INCORPORADORA LTDA em favor do CATXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$29.664.863,40, neste valor
incluindo outros imdveis, regendo-se o contrato pelas
demais cliusulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 07 de junho de 2018.--—-——--——m——————m———— e

O Oficial

3 Mara Rocka de
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-R}
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AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo instrumentc particular de 13/04/18,
prenotado em 21/11/18 com o n® 1836627 & fl1, 187 do 1livro
1-3Q, fica averbado o CANCELMMENTO da averbacdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel, em virtude de quitacgio
dada pela c¢redora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 03 de dezembro de 201B.————m=—me

O Oficial ECUL24479 CXY

Rocha de
10°* Oficial Substitute
TPE: 1282/012.5;

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagio 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por GCISA 31 INCORPORADORA LTDA.,
anteriormente qualificada, em favor de PAOLA STUMBO
FERNANDEZ COQUTINHO, brasileira, divorciada, agente
administrativo, identidade DETRAN/RJ 132211467, CPF
125.751.367-25, residente nesta c¢idade, pelo preco de
R$225,000,00, sendo R$5.741,02 com utilizagio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo. O imposto de transmissdo
foi isento pela guia n® 2218354, conforme certificado
declaratério de isengdo, com base legal na Leili 5.065/09.
Valor atribuido para base de c&lculo dos emolumentos:
R$323.492,40, Rio de Janeireo, 03 de dezembro de 2018,-----

0 Oficial Vay JP A, ECUL24484 JXV
N

Rocha de
* Oficls) Subastituto
TPE: €1722/C15.7.

ALTENACAO FIDUCIARTIA: (P.M.C.M.V.) Pelec instrumento

particular que serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por PAOLA STUMBO
FERNANDEZ COUTINHQO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$172.222,51,
regendo—-se o contrato pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
o prazo de caréncia de 30 dias para intimacio e
conselidando a propriedade em favor da credora, &
Segue no verso
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atribuido o wvalor de R$225.000,00 para o leildc publico.
Valeor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
R$172.222,51. Ric de Janeiro, 03 de dezembro de 2018.-———-

O Oficial A ,{ ECUL24485 PHW
Mo

de
0* Oficial Substitute
TPE: G1TLLD 1L,

AV - 10 CONSTRUCAOQ P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° o
matricula 438994, instruido pelg.-e
de 07/07/20 da Secretaris
CONSTRUGAO do imével, tew
em 07/07/20. Rio de Ja
0O 0Oficial

na
artiddo n® 80/0011/2020
i de Urbanismo, a
abite~se' concedido

Elifeu da Silva
B2 Oficlal Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 20/07/20, prenotado em
21/07/20 com o n® 1923930 a f1.33v 1-LD, fica
averbado o CANCELAMENTC da averbat TAGRO, em
virtude da concessdo do 7 ] Janeiro, 21
de agosto de 2020.--- e e e e e e

O Oficial
e
Eliseu da Silvg
8° Oficlal Subatituto L
CTPS: 54596/0056-Ry -

EDLU73778 OKU

AV - 12 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 20/07/20, prenotado em
21/07/20 com o n° 1923931 a £f1.33v livro 1-LD, fica
averbade o CANCELAMENTO DE constante da
averbagio 1, em virtude da "habite-se". Rio
de Janeiro, 21 de agestg-A e R e e e

- d

O Oficial e

Eliset da Silvg

8° Ofiecial Substitut
CTPS:5459610056-£3

— EDLU74052 OPB
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AV - 13

‘garantia de alienagio £idu

INTIMACAO: Peolo requerimento enviado eletroﬂicamente'
(Provimento CNJ n°® 47/2015) datado de 17/03/22, prenotado
em 18/03/22 com o n® 2041501 & f£1.61 do livro 1-LS,
atualizadeo pelo requerimento datado de 25/05/22,
ingtruido por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro
de Tituleos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
PAOLA STUMBO FERNANDEZ COUTINHO, anteriormente
qualificada, realizada em 15/06/22, nés termos do Art. 26
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze]
diasz contados da data da intimacgig
e ndio pagos referente aoc contp

dos encargos vencidos
de financiamentd com
registrado com o n® 09.
15 d& fho-de 207, ~—————————— e

EEEP76500 HJO

Rio de Janeiro,
O Oficial,

Eliseu da Silyg
8° Oficial Subdstitute
CTPS: 54596/ 0056-&1 :

AV - 14

INTIMAGCAD; Pelo 'réquerimento enviado eletronicamente
{Provimento CHNJ n° 895/2019) datado de 22/81/25, _prenctadeo
em 23/01/25 com © n® 2242435 & f1.86 do livro 1-MT,
atualizado pelo requerimento datado- de 14/02/25,
instruido por Certidio Negativa do 1° QOficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 11/03/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 62/2017
a INTIMACAO da fiduciante A  PACLA STUMEO FERNANDEZ
COUTINHO,'anteriormeﬁﬁe qualificada, realizada através de
Edital de Intimac¢io, publicado . por . meio eletrdnico em
10/04/25, 11/04/25 ‘e 14/04/25, através da Central de
Servigos -Eletrénicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita
por solicitacgio do fiducidrio realizada em 0%/04/25 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo. de 15 (quinze} dias contados da
data da terceira e Qltima publicagic do Edital, dos
Segue no verso
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encargos vencidos e ndo pagos referente .ao contrato de
financiamento com garantia de alienagdo fiduciaria,
régistfado com O 'n°‘ 9. Valor atribuido para base de
cédleculo dos emolumentos: R$20.129,BB. Rio de Janeiro, 15
de maio de 2025.-———==—o=—-mS - ————— S
EEX0Q60828 DHQ

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

CANCELAMENTO : Em virtude do novo procedimento .de

v - 15
: ' intimagdo averbade com o n° 14, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacdo 13 de  INTIMACAQ, Valor
atribuido para  base de célculo dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 15 de maio de 2025.-———==—==m _
. Oficial DOF ADILEON ALVES MENDES - (Wat_ 06/0087 EEXQ60829 GZY
AV - 16  CONSQLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico

(Provimento CNJ. n® 89/2019) datado de 21/07/25,"
prenotado em-22/07/25 com o n® 2276307 a fl., 104 do livro
1-Mz, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imovel em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente ‘"qualificada, ficando a mesma com a
obrigagio de promover o leilio ﬁﬁblico de imdével dentro
de 30 ({trinta) dias contados da data da averbagio, tendo
em vista que a fiduciante PAOLA STUMBO  FERNANDEZ
COUTINHCO, anteriormente qualificada, mesmo depois de
intimada para pagar a divida no prazo de 15 (gquinze)
dias, contados da data da intimagéo averbada com o n°® 114,
bem como das des?esas deco;rentes, nio cumpriu o
contrato. O imposto de transmissf8o fol pago pela guia n°
2838203 em 11/07/25. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$249,4890,00. Rio de Janeiro, 30 de
julho de 2025.-—=c——Cmmm e it
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU36347 LOP
AV - 17 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 16 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$172.222,51. Rio de
Janeire, 30 de julhe de 2025, ——————~———————mm——————————
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU36351 XCT

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FEUJS-3PQCE-93GRL-CLXQY

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cédpia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeireo, 30 de julho de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2276307 em
22/07/2025, no Tlivro 1-mz, folha 104, foi registrado/averbado em

30/07/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

*Frkkkx WM O L UMENTOQ § **xxxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-8) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7)
GUIA DO DOI
COMUNIC,. DISTRIB.
SELO DE FISCALIZACAO
PRENOTACAO (Tabela 20,4-3-%*)
LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-—%)

*%* AL CRESCIMOS LEGRA

(=

Hop e s b e

S * k%

LEI 3217/99
LEI 4664/05
LEI 111/06
LEI 6281/12
LEI 691/84 - ISS

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

769,62
734, 83
26,03
26,03
11,48
32,29
35,06
26,03
108, 60

350, 68
87,67
87,67

105,20
94,13

444973 - AV.16, AV.17

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do sefo em;
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

EEYU36347 LOP - EEYU36351 XCT

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita

através de certidao especifica.

Recibo n° 34150/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 30/07/2025, acima discriminados.

————

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




