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SERVICE RECISTRAL BIE IMCVES

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO cQ
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA ' FICHA INDICADOR REAL
N°: 250137 N°: 01 L°: 4BD FLS.: 120 N° 175566

CNM: 089722.2.0250137-61

IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N°1631 — APT® 502 — BLOCO 10
(EM CONSTRUGCAO) e sua correspondente fragdo ideal de 0,002438 do respectivo terreno designado por
lote 02 do PAL 48973 de 2° categoria, onde existe o prédio n° 1629 (a demolir), medindo em sua
totalidade: 59,70m de frente em 03 segmentos de 6,41im em curva subordinada a um raio intemmo de
192,13m mais 22,87m mais 30,42m em curva subordinada a um raio interno de 187,26m pelo
alinhamento impar; 56,95m de fundo, por onde faz testada para a Avenida Canal do Rio Pavuna, em 02
segmentos de 4,88m mais 52,07m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m; 215,89m a direita
em 03 segmentos de 41,00m mais 2,04m onde confronta com a drea destinada a equipamento urbano
comunitario do PAL 48973 mais 172,85m onde confronta com parte do lote 28 do PAL 26964, de
propriedade de José da Fonseca Mateus ou sucessores ¢ lotes 29 a 48, todos do PAL 26964, de
propriedade de Gastdo Pereira da Rosa Oiticica ou sucessores; 227,24m a esquerda onde confronta com o
prédio n® 1673 e respectivo terreno localizado & Avenida Chrisostomo Pimentel de Oliveira, de
propriedade de Tenda Negodcios Imobilidrios S/A. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em Sao Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: FM-247220/R-8 ¢ 247221/R-2 (8° RI). FORMA DE AQUISICAOQO: Havido por compra
do espélio de Albino da Costa Mendes, representado por sua inventariante Marcia da Costa Mendes de
Freixo, nos termos do Alvara de Autorizagdo n°s 401/2016/ALV, 402/2016/ALV, 403/2016/ALV
expedidos em 14/12/2016, nos autos do processo n° 0157848-19.1998.8.19.0001 ¢ espélio de Jodo da
Costa Mendes, representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termos do
Alvara judicial de Autorizagio n° 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em
14/02/2017, nos autos do Processo n° 0070275-49.2012.8.19.0001 e Alvara n® 4/2016/ALV expedido em
12/09/2016, de acordo com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° desta cidade (L° 3477, fls.
045/053) registrada em 31/03/2017. MEMORIAL: Registrado so n® 247537, R-2 em 24/05/2017.
Prazo de Caréncia; A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para
efetivar a incorporagiio do presente Memorial, contados da afa dg seu registro subordinados a condigio
de comercializagio de no minimo 60% (sessegfta/gor ento) das unidades que constituem o
empreendimento. Inscrito no FRE sob os n°s A7 £1733939-8 (MP), CL n° 03698-8. dst. Rio de
Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018. O OFICIAL £l

y;

AV-1-250137 - DEMOLICAOQ: Nos termos do requerimento de 03/04/2018, prenotado sob n° 787711 em
05/04/2018, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagéo
Subsecretaria de Urbanismo n® 06/0260/2017 datada de 08/12/2017, hoje arquivados, fica averbado que de
acordo com o processo n°® 02/36/000692/2014, foi concedida licenga de demoligdo de prédio, si o//d‘
Avenida Chriséstomo Pimentel de Oliveira n° 1629 (galpio de um pavimento). A aceitagﬁo 9
demoligdo foi concedida em 04/12/2017. dst. Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018. O OFI(_Z_ h /

AV-2-250137- CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 16/04/2018, prenotado sob n° 788486
em 20/04/2018, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e
Habitagdo Subsecretaria de Urbanismo n° 06/0051/2018, datada de 04/04/2018, hoje arquivados, fica
averbado que pelo processo n® 02/200773/2014, foi requerida e concedida licenca de construgdio de
grupamento com cronograma, concedida com os favores da Lei Complementar 97/09, residencial
multifamiliar, em terreno afastado das divisas, com 18.514, 97m? de area total, com 102 vagas externas
para veiculos descobertas. O prédio tomou o n° 1631 pela Avenida Chriséstomo Pimentel de Ohvelra
nele figurando o apt® 502 do bloco 10 cujo habite-se foi concedido em 04/04/2018. Base de.

R$26.640.264,58 (incluindo outras unidades). dst. Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 2018. O_QEIQ
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8.7877.0310122-0 de 22/03/2018 (SFH), prenotado sob o n® 790840 em 05/06/2018, hoje argquivado.
VALOR: R$13.937,53 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisigio da unidade habitacional de
R$144.000,00, satisfeitos da seguinte forma: a) R$64.200,00 valor do financiamento concedido pela
credora; b) R$22.481,38 wvalor dos recursos proprios; c¢) R$25.018,62 valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS; d) R$32.300,0¢ valor do desconte complemento concedido pelo FGTS; base de
calculo: R$154.183,31 (ITBI). Inscrito no FRE n® 0.151814-1 (MP), CL n° 0.3698-8. TRANSMISSAO:
Guia n°® 2178229 emitida em 11/04/2018, isenta com base na Lei n® 5.065/2009. VENDEDORA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILI??LA? qualificada na matricula. COMPRADOR: CARLOS

ALBERTO DE ASSIS, brasileiro, solteifo, maior, caixa, C/DETRAN-RJ n® 07.953.171-1 de 06/10/2003,

CPF n° 005.780.407-94, residente“em S&0 Jodo de Meriti/RJ. Condigiio: O comprador neste ato esta
T 4

ciente de n3o poder negociar o) imovél-ddquirido, pelo prazo minimo de trés (03) anos, a contar da data do

titulo, se a negocm@a-n-.ﬁ%!em com a utilizagdo do FGTS dst. Rio de Janeiro, RJ, 11 de julho de

2018. O OFICIAL =7
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R-4-250137 — TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO:
O mesmo do ato R-3. VALOR: R$64.200,00 a ser pago em 305 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$407,84, vencendo-se a 1" em 22/04/2018, a taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efetiva
de 4,5939% ao ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo PRICE. Para fins do disposto no inciso
VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, foi dado ao imével o valor de R$144.000,00; base de CﬂlCUlO/

R$154.183,31 (R-3/250137). DEVEDOR/FIDUCIANTE: CARLOS ALBERTO DE ASSIS, quahﬁcado
no ato R-3. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. dst. Rio de Janeiro, RJ, 11 de julho de 20

&
AV - 5 - M - 250137 - INTIMAGAO: Na gualidade de credora fiduciaria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n° 604565/2025 - Caizxa

Econdbmica Federal de 27/06/2025, acompanhado de outro de 29/07/2025, hoje
arquivados, esta requereu nos termos dos pariagrafos 1° ao 4° do Art. 26.
da Lei 9.514/97, a Intimacido do devedor fiduciante CARLOS ALBERTO DE
ASSIS, CPEF n® 005.780.407-94, via edital publicado sob os n®s 1688/2025,
1689/2025 = 1690/2025 de Lo 03 = 04 de setembro de 20285
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de
cdlculo para fins de cobranga de emolumentos: RS 64.200,00. (Prenotagao
n° 923275 de 02/07/2025). (Selo de fiscalizagio eletrdnica n° EFAS 96004
WVK) . rdm. Rio de Janeiro, RJ, 24/11/2025. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - — -

AV - 6 - M - 250137 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 604565/2025 - Caixa Econémica Federal - 1 de 16/01/2026,
acompanhado do requerimento de 28/01/2026, hoje arguivados, tendo sido
promovida a intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagdoe da
mora (artigo Z Oy paragrafos Bl e 0y da Lei 9 5T ALY fica
consolidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com

sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
leildo publico do imdével dentro de 30 dias c¢contadeos da data da
preserte averbagdo para a alienagdo do mesmo (art. - 27 da Lei
9.514/97) . Imposto de transmissdo isento pela guia n® 2904377 emitida
em 11/12/2025; Base de calculo para fins de cobranga de emolumentos: R
S 165 .8856,24. (Prenotacao n° 934127 de 21/01/20286) . (Selo de

fiscalizagdao eletrdénica n°® EFBK 79566 MWS). dst. Rio de Janeiro, RJ,
26/02/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - — — — — — — — — — — — —

AV - 7 - M - 250137 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: FEm
decorréncia da Consolidacgdo de Propriedade objeto do ato AV-6/250137,
fica cancelada a propriedade fiducidria objeto do ato R-4/250137.
Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da
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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
Oficial Dr. Arnaldo Colocci Netto

RUA DA ALFANDEGA, N° 91 - 3° ANDAR - CEP 20.070-003 - CENTRO
RIO DE JANEIRO - R] - BRASIL - www.8ri-rj.com.br

Matricula Ficha

250.137 | 02
Corregedoria Geral da Justiga do kEstado do Rio de Janeiro — Parte
Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobranca de

emolumentos: R$ 64.200,00. (Prenotag¢io n° 934127 de 21/01/2026).
(Selo de fiscalizacdao eletrdnica n° EFBK 79567 ECC). dst. Rio de
Janeiro, RJ, 26/02/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - - - - -—

AV - 8 - M - 250137 - QUALIFICAgiO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo gque deu origem ao ato AV-6/250137, acompanhado do Taldoc do
TPTU do exercicic de 2026, hoje arquiwvados, fica averbade o
saneamento da presente matricula quanto aos dados do imdével para
constar o© seguinte: Inscrito no FRE sob o n® 3.381.814-5 e CL n°
03698-8, possuindo Area edificada de 39m?, localizado no bairro de
ANCHIETA e cadastrado no CEP: 21655-612. Averbacdc efetuada com
base no artigo 440-AV do Cdédigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimento CNJ n®° 195 de 03/06/2025. (Prenotagdo n°® 934127 de
21/01/2026). (Selo de fiscalizagiaoc eletrdénica n° EFBK 79568 CSE).
dst. Rio de Janeiro, RJ, 26/02/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 9 - M - 250137 - CONSIGNACAC "EX-OFFIicIo" A MATRICULA: Com
fulcro no artigo 213, Inciso I, da Lei 6015/73, combinado com o
artigo 1146, &sect; 1° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, e com base na Certiddo de
Histdérico de Reconhecimento de Logradouro, expedida pela
Subsecretaria de Urbanismo, fica consignado "ex-officio”™ a presente
matricula gque pelo Decreto n® 45.928 de 06/05/2019, a Avenida
Chrisdostomo Pimentel de Oliveira, onde esta localizado o imdvel
objeto da presente passou a ser "AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL
OLIVEIRA" . dst. Rio de Janeiro, RJ, 26/02/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - - - — - - — — - — — — — - — - — — — — - — —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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e | que a presente copia € reproducdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos do
. 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as ac¢des reais e pessoais reipersecutdrias, bem como os eventuais énus e

idades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagbes
Valide-aqui= até o dia 24/02/2026. Certidao expedida as 11:54h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 26/02/2026. O OFICIAL.

este documento

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas pelos
servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagédo Emol.: 124,08
EFBK 79569 XRA Fundperij: 6,20
P FETJ: 24,81
) Funperj: 6,20
h n Funarpen: 7,44
o 1S.S: 6,66

Ok Total: 181,14

Consulte a validade d-o- selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

iCIBO de certiddo do 8° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 181,14, pela emissdo da presente certidéd;
cibo emitido por quem assinou a certidao.
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