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50881

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICLUL & Sl

CNM: 088971.2.0050881-54

50881 1

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ

Itaborai, 06 de Maio de 2019.

IMOVEL: FRACAOQ IDEAL de 0.004401788 do respectivo ferreno, coisas e partes conuns,
identificado por drca de terras, foreira & Prefeitura Muricipal de Itaborai, identificada como GLEBA 5-
Al, com a superficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDE!A VELIIA, # Rua Dona Bela,
zona urbana do prineiro distrilo deste municipio, com as seguintes metragens e confrontag@es: partindo
de marco "2", localizado na bifurcagfio desta com a Rua Dora Bela e a Gleba 8.4, distante 4 124,67m
da Rua Enock Mawricio da Rocha, segue até o marco "2.1", ao norte, pelo lado da fiente, medindo
53.23m, com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2,1" até o
marco "2.1A" a leste, pelo lado direito, medinde 266.00m, com azimute de | 76°06'26", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pclos marcos
"2.1B"e "2.1C" at¢ o marco "2.1D", ao sul, pelo lado dos findos medindo 53,81m em trés segmentos,
o primeiro do marco '2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o
segundo do marco "2.1B" até o marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m. e o tercero do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 3-AS, desmembrada da Gleba 5-A; sepue do marco
"2.1D" até o marco "2" (inicial), a oeste. peb lado esquerdo, medindo 248,50m, com azinute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgfio, de
propriedade dos espolios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atalmente objeto da matricula n® 48.345, fechando assim a descricéio do perfimetro com 621,54 metros
- fragdo essa que corresponderd & unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 401
do Bloco n° 01, no Térreo, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, deis quarios - com a 4rea
privativa coberta de: 40,8200m2, drea de uso comury 44,6754m2, totalizando area real total de
85,4954m2, com dreilo ao uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 01 2 175 e
183 a 224, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo Menwrial de
[ncorporagéio de Condominio, encontra-se registrade sob o n® 02, em 15/12/2017, ma magicula n°
49.120, fichas 001 a 030, nos termos da Lei n 4.591/64, Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n°
12.424/11, cujo empreendimento sc enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV,
conforme declaragdo da Caixa Econémica Federal - CFEF. Sendo atvalmente de propricdade, na
propor¢io de 60% para: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ.1®
08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, Bairro Estorll Belo
Horizonte - MG: e na  proporgio de 40% paraz MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS 8/A. inscrita no CNPJ.p° (02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Bariio
Homem de Melo, n® 2222, Belo Horizonte - MG. FORMA DE AQUISICAQ E REGISTRO
ANTERIOR. O mével objeto da incorporagio, foi adquirdo de L.A.B. Almeida Empreendimentos
Imobilidrios Ltda - EPP. nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em 31/10/2017, as
folhas 1297133, do livro n° 688, ato n°® 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada
sob n” 01, em 01/12/2017. na matricula n® 49.120. Constivido Patrimbnio de Afetacdio do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos € obrigagbes vincukdos a
ncorporagdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, datado de 02/10/2017, averbada
sob o n° 03, em 01/02/2018, na mesma maticula n° 494120, A Fscrevente:— Prominique Engel
Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIRY). Oficial do Registro: (Mare oppe de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGIRI). i

Dominique Engel Vieira

Escrevente
Mat. 94/21119

Av. 01 - Mat. 50.881 em 07/052019 - Prot. 102.935 em 04/04/2019 - AVERBACAQ
INDICATIVA - Que sobre oimovel objeto da mcorporacio imobiliiria, foi constituida uma
servidio de passagem de dguas pluviais, como serviente. nos termos da escritura piblica de
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Continuagéo da Matricula R =%\ CNM: 088971.2.0050881-54

instituigéio de serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livio 687, as folhas 164/168, ato 89,
rerratificada pela escritura piblica de rerratificagfio lavrada em 19/10/2018. as folhas 186/190 do livro
687, ato 104, ambas Cartdrio do Segundo Oficio de Justica de Itaborat-RJ, na qual as proprietarias
MRV Engenharia ¢ Participag@es /A ¢ MRL Engerharia e Empreendimentos S/, constituem uma
servidio de passagem na drea de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n’
49.120. em favor do imdvel caracterizado por drea de terras identificada Gleba 5-A2, obieto da
matricula 1° 49.121, de propriedade de MRV Engenharia e Participagdes S/A e MRI. Engenharia ¢
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desagiie das 4guas pluviais) numa

faixa de terras com 1.058,55m2. conforme registro n° 04, em 09/11/2018, ma mesima matricula_n°

49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: Isenfo. 3 Escrevente—1

(Dominique Engel Vierra - Mat. 94/21.119 da CGIRI). Oficial do Registro: g

Poppe de Figueredo Fabifio - Mat, 90.137 da CGI/RI). \
Dominique Engel Viera 5122 Covzivh a v

SELO: ECWM 02985 SHP T 340033 1

Av, 02 - Mat. 50.881 em 07/05/2019 - Prot. 102.935 em 04/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - A wnidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPIMF n° (00,360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancdrio Sul, quadra 04,
lote 03/04: tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPI.n® 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Werneck, m® 621, 1° andar,
Bairro  Estoril. Bele Horizonte - MG  construiors MRI, ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJn® (02.578.564/0001-31, com sede & Avenida
Barfio Homem de Melo. n® 2222, 8° andar, sala 802. Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme
conirate de abertura de erédito ¢ mituo para construgio de empreendimento imobiliario com garantia
hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participages S/A ¢ Caixa
Econdmica Federal - CEF. com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no
dmbito do Programa Mmha Casa. Minha Vida, contrato n® 8.7877.0287050-5, assinado em
15/02/2018 e primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e mituo para construgio de
empreendimento imobilidrio com garantia hipolecaria ¢ oulras avengas, que cntre si celebram MRV
Engenharia e ParticipagBes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 13/04/2018. registrada sob n° 07, em 18/02/2019, na mesma matricula n® 49.120.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: [serifo 'screvemr;%-ﬁ-)unmﬁqm
Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIVRJ). Oficial do Registro: " (Marctlo Poppe de
Figueiredo Fabiao - Mat. 90.137 da CGI/RJ). / \
.

SELO: ECWM 02986 GAl

Av. 3 - Mat. 50.881 em 07/05/2019 - Prot. 102.935 em 04/04/2019 - CANCELAMENTOQ DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgéo de
Unidade Habitacional. Alicnaciio Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa. Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0309651-0. assinado
pelas partes contratantes em 29/03/2018, documentos estes que ficam neste Registro Tmobilidrie
arquivados como parte integrante desta, sob ¢ niimere de protocolo acima, averba-se nesta matricula
para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima idicada e registrada sob o . 07 na
matricula n°. 49.120, conforme tem 1.7, wm vez que o credor da 2 divida como
quitada. Emolumentos e custas, assmm discnmmados: Portarm 2338/2018: valor do ato: RS 101.67: art.

o

-~ P
Conl s oo ca tatrizuta na fena n ‘L)u']l




Valide aqui
este documento

O]
=
>
-]
@
[Te)
Al
©
©
T
(o]
T
[m)
Q
N
N~
[a)
=
z
%)
o
[}
°
-
Q
()]
-
Q
e
c
9
Ke]
(O]
z
—
(@]
©
©
£
77}
17}
o
)
172}
o
=
c
=]
[@)]
(0]
177}
©
x
£
(@]
c
(@]
©
c
(1]
RS
©
(@]
2
c
(O]
€
=]
(&}
(@]
©
(0]
2
17}
()]
(0]
i)
©
>

- ST w0 g

r CNM: 088971.2.0050881-54
REGISTRO DE IMOVEIS —— s Pk
Primeira Circunscrigao de !taboraf’- RJ 2

183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 7.32; lei 3217/99 (20%): R$ 20,33; lei 4664/05 (5%) R$
5,08; lei 111/06 (5%) RS 5.08; lei 6281/12 (4%) RS 4,06; ISS (Lei Complementar Municipal
24072018) - RS 6,18; PMCMYV R$ 2,03; totalizando: R$ 151,75, A Escrevente,.ﬁé-r{ﬁomjmque Engel
Vielra - Mat. 94/21.119 da CGI/R]). Oficial do Registro: {Marc ngpe de Figueiredo
I'abifio - Mat. 20.137 da CGJ/RI). .
Domjnique Engel\'lelra

Escrevente
Mat. 94/21119

SELO: ECWM 02987 BDF

R. 04 - Mat. 50.881 em 07/05/2019 - Prot. 102.935 em 04/04/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Termreno ¢ Mutuo Para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagiio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, Contrato 1° 8.7877.0309651-0, assinado pelas partes
contratantes em 29/03/2018, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada
neste Registro, v imdvel objeto desta matricula i vendido a GERSON SOUZA DE OLIVEIRA
PEREIRA, brasileiro, nascido em 27/02/1987, ajudante litbgrafo, portador da Carteira Nacional de
Habiltaggo n® 04765525136. expedida pelo DETRAN/R] em 23/08/2013 e mserito no CPF/MF sob o
n° 108.467.467-00. casado sob o regime da Conunhdo Parcial de Bens, ato realizado em 27/11/2015,
portanto na vigéneia da Lei 6.515/77, e seu conjuge DANTELE ALVES PITA PEREIRA, brasileira,
nascida em 16/03/1986, do lar, portadora da Carteira de Identidade n® 32.281.804-8, expedida pelo
DETRAN/RI, em 25/01/2016 e mscrita no CPF/MF sob o n® 017.007.331-18, residentes e
domiciliados &4 Rua 06, Lote 33, Quadra 03, Casa 05, Manilha, ItaboraiRJ, pelo valor de
R$ 131.000.00 (cemo e trinta ¢ um mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 73.573,69 (setenta e
trés mil, quinhentos e setenta ¢ trés reais e sessenta e nove reais); através do financiamento concedido
pela CAIXA; R$ 17.264,31 (dezessete mil, duzentos ¢ sessenta e quairo reais € trinta ¢ um centavos),
através do valor dos recursos préprios; R$ 0,00 (zro), através do valor dos recwsos da conta
vinculada de FGTS; R$ 40.162.00 (quarenta mil, cento e sessenta e dois reais), através do desconto
complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisigio do Terreno R$ 10.124,12 (dez mil, cento e
vinte e quatro reais e doze centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de
todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Declaragdo de Tsencio
de ITBL n° 34672018 em 02/01/2019 e Declarag@io de Isengdo do pagamenio do Laudémio, n®
338/2019 em 08/04/2019. com as demais condicBes constantes do referido contrato. Realizadas as
consultas de informagfio (buscas de indisponibilidade de bens), consuitas n°s 0156019050726942,
0156019050733969, datadas de 07/05/2019, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consullta codigo hash: 8191, al9d. aea3. 2355. eQaa. 7bdc.
6d3e. al5d. ¢919. 0464; 7d69. 5¢03. b202. a862. 7f10. 4dad. 9337. ec8a. 8ccc. 17bf datadas de
07/05/2019, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Enwlumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2358/2018: valor do ato R 779,68; art. 183 (LLRP) prenotaciio - tabela 5.4.3 RS 7.32; tabel
01.5 - expedigiio de guias R$ 37,38; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuicio R$ 83,88:
distribuigdo por pessoa: R$ 1,92; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,50;

PMCMYV R$ 15,59; Busca de Indisponibilidade - Provimenio 072/2009 R$ 22,18; totalzando: RS
993,82.77 %\‘Dominiqm. Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIRJI). Oficial do
Registro: celo Poppe de PlgLIEIIEdO Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI).
sl | Dominique Engel Vieira
Fo S Escrevente
SELO: ECWM 02988 XJH o Mat. 94/21119

R. 05 - Mat. 50.881 em 07/052019 - Prot. 102.935 em 0(4/04/2019 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de C ompra ¢ Venda de Terreno ¢ Muituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alicnacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS, Contrato o° 8.7877.0309651-0, assinado pelas
partes contratantes em 29/03/2018, acima registrado sob o 1. (4, o imdvel objeto desta matricula foi.

Continna e verss
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Contiruacao da Matrfcula R % %%

CNM: 088971.2.0050881-54

¢

pelos atais proprietérios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no sctor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4. Brasilia -
DF, inserita no CNPIMF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condiges do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imivel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: TGTS; 3- Sisterm de Amortizagio: Price: 4- Valor de Composicdo dos Recursos; ja
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias:
Registro e/cu ITBI): R$ 0.00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do [mdvel + Financiamento
para Despesas Acessorias): R$ 73.573.69 (setenta e trés mil quinhentos e setenta e trés reais e
sessenta € nove centavos): 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imovel para fins de venda en piblico
leilio: RS 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais); 7- Prazo total em meses: construgio/legalizagao:
37; Amortizaglio: 360: 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,00%:; efetiva: 5,1161%; 9- Encargos
financeiros: de acordo com o ftem 5; 9.1- Encargos no periodo de construcdo: de acordo com o item
5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagio: 9.1.2- Prestagio mensal micial (a+)) R$ 394,95;
9.1.3- Tarifa de¢ administragdo: R$ 0.00; 9.1.4- Seguro: RS 18,09; 9.1.5- Totk R$ 413.04; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal; 24/04/2018: 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos 2 vista pelo
FGTS/UNIAO (Resolugio Conselho Curador do FGTS 702/2012); Tarity de administraciio: RS
1.979,48; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 19.020,52; Composicio de Renda Inicial do Devedor
para Pagamento do Encargo Mensal - Devedora: Danicle Alves Pita Pereira, Comprovada: R$ 0,00;
Nédo Comprovada: R$ 0.00; Devedor: Gerson Souz de Oliveira Pereira. Comprovada: R$ 1.652.21
Nao Comprovada: R$ 0.00: Composigao de Renda para fins de Cobertura Securitiria - Devedora:
Danele Alves Pita Pereira, Percentusl: 0,00: Devedor: Gerson Sowza de Oliveira Pereira, Percentual:
100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagiio: Débito em Conta
Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de
injormagdo  (buscas de indisponbilidade de bens). comsullas n°s  0156019050726942.
0156019050733969, datadas de 07/05/2019, de resultado negativo, Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens. consulta cédigo hash: 819 al9d. aca3. 2355 e9aa. 7hdc.
6d3e. al5d. ¢919. 0464; 7d69. 5c03. b202. a862. 7f10. 4dad. 9337. ec8a. 8cce. 17bf datadas de
07/05/2019, de resultado negativo, EMITIDA A DOL Emolumentos e cuslas, assim discriminados;
Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 7,32: tabela
01.5 - expediciio de guias RS 12,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5.37; distribuicio R$ 83,88;
distribuicdo por pessoa: R$ 1.92: ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,50:
PMCMV 15,59; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: RS
968,90, Escrc—:xcen}i‘munﬁnique Engel Viera - Mat. 94121.119 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro: \}\_,\_\ \ elo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RI).

Dominique Engel Vieira

SELO: ECWM 02989 BOC Mi‘tsf%m‘flfi

Av.6 - Mat. 50881 em27/07/2020 - Prot. 107002 em 29105/202}] '-‘A“TER]‘}‘AC{\:(;
INDICATIVA - Conforime requerimento apresentado, juntamente com & Certiddo tonlleegg’j%‘,

Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n® SF-4789{2016, em data de_ 3 lf03:* . ul ,d e:
Termo de Habite-se n.® 0280/2019, datado de 19!12!20‘19. expec@@o pela 5661ttgfn -_\-lxmmpa‘ : ¢
Meio Ambiente e Urbanismo. ambas secretarias da Prefem‘a Municipal dt? Ituboral-RJ,‘ doc;.:m,ws
estes que ficam arquivados sob o nimero de protocolo acinu, como parte infegrante & (:()r;:) 4lqnelrggr
desta, averbow-se sob o n° 196 em 27/07/2020, Prgtocoio [ 107‘00;2, i]a n'.'.amcu. : 12 L
atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgAo da umdad’e resi crx;m

objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 4_01 (iu BLOCO 91, con:x a areaf prfva l(\lfa
de 40.8200n?, drea comum 8,1008n?, totalizando 43.9208111-. enconfrando-se na F‘re.-t eM;a .dv
Itabor“.;li, cadastrado sob 1. 197121, inscrigdo predial o’. 61474 e averbade desde

: iscriminados:  Port.  2881/2019: lsento. A
25/03/2020. Esalprentos ¢ custas, assim  diserimina -
Escrevente: '/’P.(DominiCIue Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGJRI). Oficial do
Registro: -~ . (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGIRD).
o e Lominique Engel Vieir:
s ,\: L Escrevente
S NG RAR Mar 2121119

SELO: EDJY 42149 BFE Corlin_ateo ua Matneula ra e _@_i
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w‘ REGISTRO DE IMOVEIS VATRIGULA o —FcHA—
w Primeira Circunscri¢do de ltaborai - RJ 50881 3 —‘
=

Av.7 -Mat. 50881 em 04/01/2022 - Prot. 111,982 em29/09/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento das proprictarias e incorporadoras, MRV ENGENHARIA
F, PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, datado de
11/11/2021, documento este que fica arquivade sob o protocolo acima mencionado, averba-se a
Indicagio da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, registrada
sob 1 206, em 04/01/2022, na matrigula n°. 49.120. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Port.

/ Dominique Fngel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIRIJ).

N.°

Oficial do Registroh »A
MR sl T

“ibelign Sihstptn

-’l.la!* G s T Rl

SELO: EEAK 80103 ZIC screvenie '
Mat, 3421115

APFESEEO TG Pt AV R G em I T I fiD |

Av. & - Mat, 50881 em 08/03/2023 - Prot. 117,693 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORC -
Coeniorme requerimento apresentado pelas meorporadoras MRV Enperbarin e Participagfes S/A ¢
MRLU Engerharia e Empreendimentos S/A, datado de 17/01/2023 e a Cenidao de Remicdo de Foro,
expedida pela Secretara Muaicipal de Fazenda e Teenologia da Prefeitwa Municinz! de taborai-R1,
em 17/04/2023, documentos estes que ficm neste Regisiro Imobilidnio arguivedos 50 o ninero a2
protocolo acima, avetba-se nesta matricur para qus lique constando que a taglo kieul referenls ao
imdvel objeto desta matriculr foi remida através da Decreto 10/2019, em seq artigo 4°, caput, na alaio
proprietdrio adquirin o dominio diretn, passando a ser pleno proprietirio do imdvel Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 0,12; Guias/DOFONR/COAF/DIST: RS 22,44; sclo de fiscalizagiio: R$ 2,49, lei
3217/99 (20%) RS 32,16; le14664/05 (5%) RS 6.04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) RS
6.43; ISS (Lel Complementar Municipal n° 240/2018) R$ 8,04; PMCRV RS 3.20; totakzando: RS
22922, A Escrevemc\%é}Andrén Vorns Valnga - Mat 9414610 da CGIVRJ - CPF »°

124.927.587-37). Glcwlde-Repstro: Margelo Poppe de Figueirede Fabiio - Mat. 90,137 da
CGI/RY). et e \

finy b5l

gl

SELO: EEKM 50352 W ' W
Av.09 - Mat. 50881 em 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/052023 - CONVENCAO DE

CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Par_tiaﬂar E’le
Convengiio de Condominio ¢ Regimento Interno e demais documentos necessarios, os quais ficardo
arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-sc nesta matricula para que fique
constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, encontra-se
reistrada sob o r°, 2.139. em 21/06/2023 no Liwro 3 (Registro Auxiliar). Fmolumentos € custas, assim
&is-crinﬁnados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRP) prenolagiio - tabela 5.4.3 RY
0,12; selo de fiscalizagio RS 2,49; Guias'DOVONR/COAF/DIST: RS 22.44: 1ei 3217/99 (20%) R‘S
6.61: ki 4664/05 (3%) R$ 1,65; lei 111/06 (5%) RS 1.65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei
Complementar Municipal 1n® 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: RS 49.26. A

Escrevene: réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RT - CPF 1” 124.927.587-37),
Oficial do Registro: i (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
[=3 ki Ta, A
\ Andréa Veras Valenga S Lt Louiede do
: B ABI0 Tahalin Subsiti
SELO:EFKM 55117 DON Mat.: et 9475 O R
Av. 10 - Matricula 50.881 em 23/10/2025 - Prot. 127.419 em

18/07/2025 - RENUMERA(;?-'\O DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimenlo
‘, CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, é procedida a presente

averbacio para constar dque esta matricula de n®. 50.881 feoi
renumerada para CNM n®. 088971.2.0050881-54 . FEmolumentos e

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —— FICHA ~LIVRO2
0889071.2.0050881-54 |703_V MATRICULA ELETRONICA
custas: TIsento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tunico.
SELO: EFAC 27330 SWL. O FEscrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°.

178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por DAndrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular, matricula n°:
90/137.- @ — — - — — = — — — — — — — - - — — — — — - - — — - — — — - - -

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0050881-54 em 23/10/2025 - Prot. 127.419 em
18/07/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES - Conforme o
Oficio n®. 600997/2025 - CATXA FCONOMTCA FEDERAL, - 1, expedido pela
credora fiduciaria Caixa Fcondmica Federal em 07/08/2025, assinado pela
gerente Teni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o numero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n°®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débilo com relacido a Allenacgio Fiduciaria regislrada acima sob
n°®., 05 e dar publicidade 2 exlisléncia do procedimenlo em curso, assegurar
direilos de Lercelros inleressados e estabelecer o Lermo para  a
consolidacio da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificacdo encaminhada por este registro aos devedores fiduclantes Gerson
Souza de ©Oliveira Pereira e Daniele Alves Pita Pereira, a saber: 1)
Conforme Oficio Eletranico n®. 25229%0/2025, intimac¢do encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de nobificar o devedor
fiduciante Gerson Souza de Oliveira Pereira e Daniele Alves Pila Perelira,
a saber: TRESULTADO DE  NOTLIFICACAO - CORREIOS" - FEm alendimenlo ao
requerido pela credora [iduciaria CALXA ECONOMICA FEDERAL, alravés do
Oficio n®. 252290/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Jusliga de
Itaborai/RJ em 12/08/2025, nos termos do artigo 1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificacio por Carta AR/MP, Codigo BN 37472485 2 DBR;
Destinatario: Gerson Souza de Oliveira Pereira; Endereco: Cs 05, Lt. 33,
Qd. 03, Centro ({(Manilha), 24855-268 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Ttaborai/RJ; Motivo de Devolugdo: Nido existe o nimero. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme Oficio Eletrénico n°.
25228972025, inlimacido encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar o devedor [iduciante Gerson Souza de Olivelra
Pereira e Daniele Alves Pita Pereira, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO —
COFREIOCS" - Em atendimento ao requeride pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, atravées do Oficio n°. 2522890/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficieo de Justica de Itaborai/RJ em 12/08/2025, nos termos
do artigo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, foi cncaminhada a notificacio por Carta
AR/MP, Codigo BN 37472486 6 BR; Destinatario: Gerson Souza de Oliveira
Pereira; Endereco: Cond. Res. Pedra Real, Rua Dona Bela, SN, Ap. 401 Bl.

01, Bela WVista - 24809172 - TItaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Ttaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1°— 19/08/25 13:05h; 22— 20/08/25
12:41h; 38— 21/08/25 1Z2:44h; Motivo de Devolucio: Ausente.

Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 3) Conforme
Oficio Eletrénico n®. 252288/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficic de
Justiga de Itaborai/RJ em 12/08/2025, foi procedida diligéncia no(s)
seguinte{s) enderego{s): R Dona Bela, Gleba 5-Al, NR 0, AP401 BLO1,
Fesidencial Pedra Real, Aldeia Velha, Itaborai/RJ, 24809-172 / Rua 06,
Lote 33, Quadra 03, Casa 05, Manilha, Itaborai/RJ, 24855-268, a saber:
“CERTIDAG - Certifico e dou té&, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justica de Ttakoral - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Fletrénico n°® 252288/2025%, datada de 12/08/202%4, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 54087, para dar cumprimentao ao
solicitado pela Caixa Fcondmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Tei n® 9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderecgos mencionados no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. GERSON S0UZA DE OLIVEIRA
PEREIRA & a Sra. DANIELA ALVES PITA PEREIRA, a saber: 1) - Me dirigi ao
primeiro enderego indicado no dia 16/09/2025 &s 10h40min e procurei
Notificar o Sr. GERSON S50UZA DE OLIVETIRA PEREIRA e a Sra. DANTELA AILVES
PTTA PERETRA, todavia constatei nos arredores do primeiro endereco ou

CONTINUA NA FOLHA 4
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —M8M FICHA LIVRO 2
088971.2.0050881-54 r 04 MATRICULA ELETRONICA

seja: “RUA 06, LOTE 33 QUADRA 03, CASA 0L, MANTLHA, TTABORAT/RJT 24855268",
muras pichados com siglas de organizagdes criminosas, avisos para ligar
Pisca alerta dos wveilculos, Areas demarcadas pela ac¢do do trafico de
drogas, ruas desertas com barricadas e um transeunte que estava passando
pelo local, que ndo quis se identificar, disse ndo conhecer o Sr. GERSON
SOUZA DE OLIVETRA PEREIRA e a Sra. DANIELA ALVES PITA PEREIRA, ou qualquer
familiar e ainda alertou acerca de ser inseguro Lransitar por aquelas
redondezas, razdo pela gual deixei de proceder as Inlimacgdes de f[orma
pessoal, pois os Nolilficados enconlram-se, em lugar lnacessivel; 2) - No
dia 17/09/2025 as 12hl17min, cheguei no segunde enderego indicado ou seja,
“E DONA BELA, GLEBA 5-A1 NR 0 APA01 BL 01 BESIDENCILIAL PEDRA REAL ALDELA
VELHA I[TABORAL RJ 248091727, sendo recebido pelo Sr. Wemerson {Porteiro),
com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 50 anos, de média
estatura, cor de pele negra, cabelo curto, olhos escuros, o qual informou
que o Sr. GERSON S50U0ZA DE OQOLIVEIRA PEREIRA & a Sra. DANIELA ALVES PITA
PEREIRA, mudaram-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 17 de
Scetembro de 2025, Escrevente Notificador: {(a) Pedro Lucas Nevis Mariano —
Matricula 94/23133%. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO"; e 4) O resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo
15 do mesmo Provimento: aos devedores fiduciantes Gerson Souza de Olivelira
Pereira e Daniele Alves Pita Pereira, sendo procedidas as publicacdes n°.
1708/2025 em 30/09/2025; n®°. 1709/2025 em 01/10/2025; e n®. 1710/2025 em
02/10/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente,
a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", scndo gque os referidos
devedores [iducianles ndo compareceram nesle Reglislro no prazo legal para
salisfazer o pagamenlo do respeclivo débilo. Emolumenlos e cusltas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato E$ 199,56; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 E§$ 32,29; Alien. PFiduciaria - Intimacdo Pessoa:
RS 92,88; Guias/DOL/ONR/COQAF/DIST: RS 26,03; Alien. Fiduciaria - LExpedigio
de Edital: RS 46,44; Selo de Fiscalizacdo: R$ 5,74; lei 3217/99 (20%) R3S
79,44; lei 4664705 (5%) R% 19,86; lei 111/06 (5%) RS 19,86; lei 6281/12
(6%} R& 23,81; PMCMV RS 7,91; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - RS 19,85; Totalizando: RS 573,67. SELO: EFAC 27331 MVL. Q
Escrevenle: Molsés Anlas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mal.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, ©ficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DL FIGUEIREDO FABIAOQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - —

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0050881-54 em 29/12/2025 - Prot. 129.160 em
2B/11/2025 - CONSOLIDAQKO DE PROFRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, datado de 08/12/2025, juntamente com o Oficio n®.
609997/2025 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — 1, datado de 27/11/2025, expedidos
rela credora Caixa FEcondmica Federal, e a Certidio de Quitacio do ITBI
guia n®. 02480/2025, no wvalor de R$ 3.489,84, paga na Caixa Econdmica
Federal em 18/11/2025, averba—-se, com base na averbacdo acima de n®. 11,
rara que Tique consolidada a praoapriedade do imdvel obkjeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a
forma de empresa ptblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes
3/4, em Brasilia-DF, imscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04,
tendo =zido atribuido o valor de RS 139.209,70 (cento e trinta e nove mil
duzentos e nove reals e setenta centaves). A credora fiduciaria, ora
adquirente, deverad promover os leilfes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n®. 9.514/97. FEmolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 7T34,83; art. 183 (TRP)
prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 16,11; Selo de Fiscalizagdo: R3S 41,30; lei
3217799 (20%): RS 150,20; lei 4664/05 (5%) RS 37,55; 1lei 111/06 (5%) RS
37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; 15885 (Lel Complementar
Municipal n® 240/2018) - ES 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAZ
72455 SHO. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. ©Oficial: MARCELO

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga REGISTRO GERAL

CNM —8M FICHA LIVRO 2
088971.2.0050881-54 ro 4-v MATRICULA ELETRONICA

POPPE DE FIGUETREDO FABTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0050881-54 em 26/12/2025 - Prot. 129.160 em
28/11/2025 - LIBERACAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, datada de 08/12/2025, juntamente COm a Oficio 5 G
609997/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datade de 27/11/2025, expedidos
pela credora Caixa Econdmica Federal, averba-se nesla malricula o
Cancelamenlo da Alienacdo Fiduclidria, wcima regislrada sob o n®. 05, em
decorréncia da Consolidacio da Propriedade averbada sob o n®. 12, nesla
malricula, em cumprimento ao disposLlo no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no
Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 623,09; art. 183 (LRP) prenotacao -
tabela 05.4.3: RS 16,15; Selo de Fiscalizacgdo: RS 4,31; lei 3217/99 (20%):
RS 127,84; lei 4664/05 (5%) R$ 31,96; 1lei 111/06 (5%) RS 31,96; lei
6281/12 {(6%) RS 38,35; BMCMV R$ 12,78; IS5 (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - R3 31,96; Totalizando: RS 918,40. SELO: EFAZ 72456 DID. O
Escrevenle: Molsés AnLas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mal.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado elebtronicamente por Andrea Veras
Valenga, ©Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DL FIGUEIREDO FABIAO — Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0050881-54, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imével. ltaborai, aos seis dias do més de janeiro do
ano de dois mil e vinte e seis (06/01/2026) as 13:20. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato RS 108,60 Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFBF 24194 WVD
||Lei n° 4.664/05 - 5% R$ 5,43
||Lei n°111/06 - 5% R$ 5,43
lLein®6.281/12 - 6% R$ 6,51
||Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17
[m] 2

ISS - 5% R$ 5,43 Nt .

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://iw w w 4.tjrj.jus br/Portal-
\Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




