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CNM: 088971.2.0051066-81

REGISTRO DE IMOVEIS i o

Primeira Circunscriggo de Itaborai - RJ

Itaborai, 19 de junho de 2019.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,004401788 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por area de terras, foreira & Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como GLEBA
5-Al, com a superficie quadrada de 11,994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bela,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo
do marco 2", localizado na bifurcaciio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 8.A, distante 4 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1", ao norte, pelo lado da frente, medindo
53,23m, com azmute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" até o
marco "2.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°06'26", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos
m.1B"e "2.1C" até o marco "2.1D", ao sul, pelo lado dos findos medindo 53,81m em trés segmentos,
o primeiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o
segundo do marco '2.1B" até o marco "2.1C", medindo 3.73m em curva subordinado a um raio de
6,00m, e o terceiro do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91 m em curva subordmado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-AS5, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco
"2.1D" até o marco "2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azimute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo, de
propriedade dos espdlios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n° 48.345, fechando assim a descri¢@io do perfmetro com 621,54 metros
- fragdo essa que corresponderd 4 unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 404
do Bloco n° 05, no 4° Pavimento, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos - com
a area privativa coberta de: 40,8200m2, arca de uso comum: 44,6754m2, totalizando drea real total de
85,4954m2, com direito ao uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 0l a 175 e
183 a 224, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo Memorial de
Incorporagdo de Condominio, encontra-se registrado sob o n® 02, em 15/12/2017, na matricula n®
49.120, fichas 001 a 030, nos termos da Lei n® 4.591/64, Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n°
12.424/11, cujo empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV,
conforme declaragdo da Caixa Econdmica Federal - CEF. Sendo atualmente de propriedade, na
proporgio de 60% para: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ.°
08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n” 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte - MG; e na proporgio de 40% paraz MRL ENGENHARIA L
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJIn® 02.578.564/0001-31, com sede a Avenida Bardo
Homem de Melo, n® 2222, Belo Horizonte - MG. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO
ANTERIOR. O imdvel objeto da incorporagdo, foi adquirido de L.A.B. Almeida Empreendimentos
Imobilirios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica de compra € venda lavrada em 31/10/2017, as
folhas 129/133, do livro n® 688, ato n” 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada
sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n® 49.120. Constituido Patrimdnio de Afetagdo do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados &
incorporagao, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, datado de 02/10/2017, averbada
sob o n° 03, em 01/02/2018, na mesma matricula n® 49.120. A Escrevente; ¢4 (Andréa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: _ . (Marcelo Pop de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI). =% Arfa Voras Valenca
psorevento
575 Ludz Ceulins da Siva at.: 94/14R10
l2aelidc Substituto
Aar: 940478 CGiRl

Av. 01 - Mat. 51.066 em 19/06/2019 - Prot. 103.152 em 18/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre oimével objeto da incorporagdo imobilidria, foi constituida uma
servidio de passagem de dguas pluviais, como serviente, nos termos da escritura publica de

Continua no verse
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CNM: 088971.2.0051066-81

instituico de serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 89,
rerratificada pela escritura piiblica de rerratificagao lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190 do livre
687, ato 104, ambas Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ, na qual as proprietarias
MRV Engenharia e Participagdes S/A e MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, constituem uma
servidio de passagem na drea de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n®
49.120, em favor do imdvel caracterizado por 4rea de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n° 49.121, de propriedade de MRV Engenharia e Participagdes S/A ¢ MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desagiie das 4guas pluviais) numa
faixa de terras com 1.05 551"(12 conforme registro n° 04, em 09/11/2018, na mesma matricula n°

49.120. W Escrevente: (Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do
Registro: how \(Ma‘?éio Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
- José Ltz thlnhn1da Siba
\ rahelidc Substituto
SELO: EDAC 07449 EMI Arviréa Veras Valenga S 0425 CG

Escrevente
[fat.: 94/ 14610

Av. 02 - Mat. 51.066 em 19/06/2019 - Prot. 103.152 em 18/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nscrita
no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04. com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPI.n°® 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar,
Bairro  Estori, Belo Horizonte - MG; consttutora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPILn® 02.578.564/0001-31, com sede 4 Avenida
Barfio Homem de Melo, n° 2222, 8° andar, sala 802, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme
contrato de abertura de crédito e mituo para construgiio de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecdria & outras avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagbes S/A e Caixa
Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n® 8.7877.0288575-8, assinado em
15/02/2018 ¢ primefro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e mdtuo para construgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Economica Federal - CEF, com Recursos do Funde de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assirado
em 23/07/2018, registrada sob n® 05, em 18/02/2019, na mesma matricula n° 49.120.
Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: A Escrevente: / ™..(Andréa
Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Rﬁglstm e 5Foppe de
Figuciredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ), S \

Andréa Veras Valenca

Escrevente

SELQ: EDAC 07450 WVM Mat.: 9414510

Av, 03 - Mat. 51.066 em 19/06/2019 - Prot. 103.152 em 18/04/2019 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgic de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Mimha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0303719-0, assinado pelas partes
contratantes em 29/03/2018, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 05 na matricula n°.
49.120, conforme item 1.7, uma vez que o credor d4 a divida como quitada. Emolumentos ¢ custas,

s T
Continuagio da Matricula na ficha n.® E bt )J'
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REGISTRO DE IMOVEIS T 2qpes:2- 0052000782

Primeira Circunscrigao de Itaboréf - RJ |

assim discriminados: Portaria 2358/2018: valor do ato: R$ 101,67; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
05.4.3:R$ 7,32; ki 3217/99 (20%): RS 20,33; ki 4664/05 (5%) R$ 5,08; lei 111/06 (5%) RS 5,08; lei
6281/12 (4%) RS 4,06; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 6,18; PMCMV RS 2,03;

. | totalzando: R$ 151.75. A Escrevente: “y(Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/R)).

Oficial do Registro: Q k"_ (Marceld Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/R]).

Andréa Veras Valenca Jost Luiz Cowlinho a Sibva

Tabelidc Substituto

Escrevente et 54/0425 CGJ/RI
Mat.: 84/14610
SELO: EDAC 07451 PMW it

R. 04 - Mat. 51.066 em 19/06/2019 - Prot. 103,152 em 18/04/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utllizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0303719-0, assinado pelas partes contratantes em
29/03/2018, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficaré arquivada neste Registro, o
imével objeto desta matricula foi vendido a ROZILDA DA CONCEICAO SODRE, brasileira,
solteira, nascida em 23/10/1986, agente administrativo, portadora da Cartera de Identidade n®
21.660.762-2, expedida por DETRAN/RJ, em 01/12/2003, mscrita no CPF/MF sob o n’
121.900.297-67, residente e domiciliada Rua 12, 567, Lt. 1, Qd. 409, Cs 567, Vsc. Itamarati,
ItaboraiRJ, pelo valor de: R$ 131.000,00 (cento e trinta e um mil reais), a ser pago da seguinte forma:
R$ 67.956,42 (sessenta ¢ sete mil, novecentos e cinquenta ¢ seis reais e quarenta e dois centavos),
através do financiamento concedido pela CAIXA; RS 16.969,58 (dezesseis mil, novecentos e sessenta e
nove reais e cinquenta e oito centavos), através do valor dos recursos proprios; RS 3.854,00 (trés mil,
olfocentos e cinquenta e quatro reais), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS;
R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil, duzentos € vinte reais), através do desconto complemento concedido
pelo FGTS; Valor da Aquisicdo do Terreno: R$ 10.124,12 (dez mil, cento e vinte e quatro reais e doze
centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades
individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago através da guia n° 01010/2018, no valor de
R$ 3.306,66 no Banco Itat, em 09/07/2018 e Folha Suplementar datada em 08/05/2019 e Declaragdo
de Isengdio do Pagamento do Laudémio, n® 567/2019 em 20/05/2019. Com as demais condicdes
constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informago (busca de indisponibilidade de
bens), consultas n°s 0156019061925478, 0156019061942395, datadas de 19/06/2019, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash:
aac4. 6878. de27. d489. afc6. 5cb2. 42ae. 2fdc. 0428. 9d45; 7de3. 5841. 0e50. 45c6. 4da2. 832b.
cdll. e788. f7d8. b25e, datadas de 19/06/2019, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discrimmados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183
(LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela 01.5 - expedi¢do de guias R$ 37,38; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 537; distrbuigio R$ 83,88; distribuicdo por pessoa: R$ 2,56; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,50; PMCMYV R$ 15,59; Bysca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 RS 22,18; totalizando: R$ 994,46. A Escrevente: ‘{Andréa Veras Valenca -
Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: N\ - celd Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat. 90.137 da CGI/R). Anaea Veras Valenca

Escrevente
Mat. 84f14R10)

Jost iz Coulings, o Sike

SELO: EDAC 07452 FKY Tebielisc subsitiute
w3t 3 e CGiRs

R. 05 - Mat.51.066 em 19/06/2019 - Prot. 103.152 em 18/04/2019 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagtes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
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Continuagao da Matricula * 1Lt S

CNM: 088971.2.0051066-81

do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0303719-0, assinado pelas partes contratantes em
29/03/2018, acima registrado sob o n°. 04, o im6vel objeto desta matricula foi, pelo atual proprietario,
ja qualificado, alienado em garantia fiducidria, & credora CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° |
00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio de Terreno e
Construgio de Imodvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de
Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigio dos Recursos; ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessdrias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imodvel + Financiamento para Despesas Acessorias):
R$ 67.956,42 (sessenta e sete mil, novecentos e cinquenta € seis reais e quarenta e dois centavos); 6-
Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leilio: RS 132.000,00 (cento e
trinta e dois mil reais); 7- Prazo total em meses: construgdo/legalizagdo: 36, de amortizagdo de 360; 8-
Taxa de juros % (a.a): nominal: 4,5000%; efetiva: 4,5939%; 9- Encargos financeiros: de acordo com
o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgéo: de acordo com o ftem 5.1.2; 9.1.1- Encargos no
periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (at+j) R$ 344,32; 9.1.3- Taxa de
administragdo: RS 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 17,44; 9.1.5- Total: R$ 361,76; 10- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 02/05/2018; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item
6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO
(Resolugéio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragio: RS 2.126,52, Diferencial
na Taxa de Juros: R 18.873.48; Composicdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do
Encargo Mensal- Devedora: Rozilda da Conceicio Sodré, Comprovada: R$ 1.447,09, Nio
Comprovada: RS 0,00; Composigdo de Renda para fins de Cobertura Securitaria - Devedora: Rozilda
da Conceicio Sodré, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da
Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido
confrato, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consutas n° 0156019061925478,
0156019061942395, datadas de 19/06/2019, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: aac4. 6878. de27. d489. afe6. Scb2.
42ae. 2fdc. 0428. 9d45; 7de3. 5841. 0e50. 45¢6. 4da2. 832b. cdl1. e788. {7d8. b25e, datadas de
19/06/2019, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port, 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 7,32; tabela
01.5 - expedicdo de guias R$ 12,46; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distrbuigdo R 83,88;
distribuicdo por pessoa: R$ 2,56; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 40,50;
PMCMYV R$ 15,59; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando; R$

—

969,54, A \Escrevente: Q YAndréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do

R

Registro: e (ﬁrceﬁ Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R]).

yw oot Lukz Coutinbuo da St
Aftaréa Vems valmca Jca*abeliﬁi} Subsiituto

SELO: EDAC 07453 OPA A s 34/0425 COIR

Av.6 - Mat. 51066 em27/07/2020 - Prot. 107002 em 29/05/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo fornecida pela
Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n° SF-4789/2016, em data de 31/03/2020, e
Termo de Habite-se n.° 0280/2019, datado de 19/12/2019, expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, documentos
estes que ficam arquivados sob o nimero de protocolo acima, como parte integrante e complementar
desta, averbou-se sob o n® 196 em 27/07/2020, Protocolo n® 107.002, na matricula 49.120,
atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construcdo da unidade residencial,
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 404 do BLOCO 05, com a drea privativa
de 40,8200n?, drea comum 8,1008m7, totalizando 48,9208n?, encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastrado sob n°. 197252, inscrigio predial n°. 61605 e averbado desde
25/03/2020. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: Isento. A

Continuagio da Matricula na ficha n.” %, \5 j %
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N.°

REGISTRODE IMOVE|S CNM: 088971.2.0051066-81

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ Mmgﬁ%%‘s FICHA
Cartério do 2° Oficio de Justica
y ~z§'§
Escreventg e (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ). Oficial do
Regis ; (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
SELO: EDJY 42203 BUA o

Av.7 -Mat. 51066 em 04/01/2022 - Prot. 111.982 em29/09/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento das proprietarias e incorporadoras, MRY ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, datado de
11/11/2021, documento este que fica arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a
Indicagio da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, regisirada
sob nn° 206, e 1/2022, na 1m[1;cula n°. 49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
1794/2020: Isento) A Escrevente: N\ (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGIJ/RJ).
Oficial do Reglslro).\\x\ Q\’larcefo Po Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

{
SELO: EEAK 80157 ION Y

g -

Av. 8 - Mat. 51066 em 08/03/2023 - Prot. 117.693 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pelas incorporadoras MRV Engenharia e Participagdes S/A e
MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, datado de 17/01/2023 e a Certiddo de Remicdo de Foro,
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ,
em 17/04/2023, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o nimero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando que a fragio ideal referente ao
imovel objeto desta matricula foi remida através da Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o
proprietario adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno proprietario do imével. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 0,12; Guias'DOVONR/COAF/DIST: R$ 22.44; selo de fiscalizagdo: RS 2.,49; lei
3217/99 (20%) RS 32,16; ki 4664/05 (5%) RS 8.04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) R$
6,43; ISS (Lei Compleme MMbal n® 240/2018) RS 8,04; PMCMV R$ 3,20; totalizando: R$

229.22. A Escreventg: ¢Andréa\ Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGIRJ - CPF n°
124.927.587-37). Oficial do Registro: |  (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGI/RJ). e
féa%msza&ucﬂ
von
m%ﬁ%’lmﬁ‘lﬁ

SELO: EEKM 50406 XCK

Av.09 - Mat. 51066 em 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/05/2023 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Convengio de Condominio e Regimento Interno e demais documentos necessdrios, os quais ficardo
arquivados sob o ntmero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convengdio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, encontra-se
registrada sob o 1. 2.139, em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim
disctiminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRP) prenotagdio - tabela 5.4.3 RS
0,12; selo de fiscalizagio R$ 2,49; Guias’/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; lei 3217/99 (20%) R$
6,61; lei 4664/05 (5%) R$ 1,65; lei 111/06 (5%) RS 1.65; lei 6281/12 (4%) RS 1,31; ISS (Lei

continua no verso...
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Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,26. A

Escrevente: réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n°® 124.927.587-37).
Oficial do Re i (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
T iy U SV

M %m‘ m f :‘w‘.ﬁ?) ), I_'{:“‘;E;]

SELO:EEKM 55171 RBJ Escrevents by il LR
‘ ~  Mat: 94/14810

RPRESIRTIC TN - Pt 47300 1 f 107" %
APRESENTIDOTITULO - Proc N e e o 2 ot
Av. 10 - Matricula 51.066 em 17/09/2025 - Prot. 126.641 em

23/05/2025 - RENUMERACAC DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ
143/2023, artigo 2°, paragrafo Unico, é procedida a presente averbagdo
para constar que esta matricula de n®. 51.066 foi renumerada para CNM
n°®. 088971.2.0051066-81. Emolumentos e custas: Isento — Provimento CNJ
143/2023, artigo 29, ©paragrafo dUnico. SELO: EEZF 89153 KSO. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - =

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0051066-81 em 17/09/2025 - Prot. 126.641 em
23/05/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMBQéES - Conforme o
Oficio n®. 591832/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal em 03/06/2025, assinado
pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, gue
ficam arquivados sob o numero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da
CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a Alienagéo
Fiduciaria registrada acima sob n®. 05 e dar publicidade a existéncia
do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados
e estabelecer o© termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo
fiduciario, averba-se o resultado da notificacao encaminhada por este
registro a devedora fiduciante Rozilda da Conceigdo Sodré, a saber: 1)
Conforme Oficio Eletrénico n®. 231602/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Rozilda da Conceigdo Sodré, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICAGCAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 231602/2025,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
05/06/2025, nos termos do artigo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Cbédigo BN 37471753 9 BR;
Destinatario: Rozilda da Conceig¢do Sodré; Endereco: Rua Dona Bela,
s/n, Apto. 404, Bloco 05, Aldeia Velha - CEP: 24809-172 - Itaborai/RJ;
Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de entrega: 1%-
11/06/2025 as 11:00h; 2%- 12/06/2025 as 14:17h; 3*- 13/06/2025 as
12:21h; Motivo da devolugdo: Ausente. Consequentemente, a notificacdo
foi de resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme 0Oficio Eletrénico n°.
231599/2025, expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ, em 05/06/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s)
endereco(s): Rua Helio Joaguim Benedito, n°. 06, Itamarati, Visconde
de Itaborai, Itaborai/RJ / Rua Doze, Lote 01, Quadra 409, N567, NR
S/N, Visconde, Itaborai/RJ / Apartamento 404, Bloco 05 do Condominio
Residencial Pedra Real, Rua Dona Bela, localizado em Aldeia Velha,

Itaborai/RJ, a saber: "“CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em
atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de
Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrfinico n® 231599/2025,

datado de 05/06/2025, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n° 53874, para dar cumprimento ao solicitado pela
Caixa Econbémica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n®
9.514/97, foram procedidas diligéncias nos enderegos mencionados no
oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. ROZILDA DA CONCEICRO
SODRE, a saber: 1) - Me dirigi ao primeiro enderego indicado no dia
17/06/2025 &s 10h20min e procurei Notificar a Sra. ROZILDA DA
Continuagéo da Matricula na ficha n.®

CONTINUA NA FOLHA 4
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CONCETCAO SODEE, todavia constatei nos arredores do enderego: “RUA HELIO
JOAQUIM BENEDITO NR 06 ITAMARATI VISCONDE DE TITABORAT ITABORAI RJ
24876065", muros pichados com siglas de organizagdes criminosas, avisos
para ligar Pisca alerta dos veiculos, areas demarcadas pela agido do
trafico de drogas, ruas desertas com barricadas e um transeunte que estava
passando pelo local, que ndo guis se identificar, disse ndo conhecer a
Sra. ROZILDA DA CONCEICAC SODRE, ou gqualquer familiar e ainda alertou
acerca de ser inseguro transitar por aquelas redondezas, razdo pela qual
deixei de proceder sua intimagido de forma pesscal, pois o Notificado
encontra-se, em lugar inacessivel. 2) - Me dirigli ao seqgundo enderego
indicado no dia 17/06/2025 as 10h40min e procurei Notificar a Sra. ROZILDA
DA CONCEICAQ SODRE, todavia constateil nos arredores do endereco: “RUA DOZE
LOTE 01 QUADRA 409 N5&7 NR S/N VISCONDE TITABORAT RJ 24875970", muros
pichados com siglas de organizacdes criminosas, avisos para ligar Pisca
alerta dos veiculos, areas demarcadas pela acgdo do trafico de drogas, ruas
desertas com barricadas e um transeunte que estava passando pelo local,
que ndo gquis se identificar, disse ndo conhecer a Sra. ROZILDA DA
CONCEICAD SODRE, ou gqualguer familiar e ainda alertou acerca de ser
inseguro transitar por aquelas redondezas, razdo pela qual deixei de
proceder sua intimacdo de forma pessoal, pois o Notificado encontra-se, em
lugar inacessivel. 2} - No dia 17/06/2025 &s 11h37min, cheguei no terceiro
endereco indicado, ou seja “APARTAMENTC 404 BLOCO 05 DO CONDOMINTIO
RESIDENCIAL PEDRA REAL RUA DONA BELA LOCALIZADO EM ALDEIA VELHA ITABORAI
RJ 24809172", porém ndo encontrei a Sra. ROZILDA DA CONCEICAC SODRE, sendo
assim, deixei na caixa do correio do condominio, um aviso da Notificacdo
para o comparecimento da Sra. ROZILDA DA CONCEICAO SODRE, neste Servigo
Extrajudicial e gque retornaria ao local; 3) - No dia 24/06/2025 as
08h50min, retornei ao terceiro endereco indicado ou seja “APARTAMENTO 404
BLOCO 05 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL RUA DONA BELA LOCALIZADO EM
ALDEIA VELHA ITABORATI RJ 248091727, sendo recebido pelo sr. Ericscon
(Porteiro}, com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 25
anos, de média estatura, cor de pele branca, cabelo curto, olhos escuros,
o gual informou gue, no referido endereco, ndo ha funcionario autorizado a
receber intimacdo Extrajudicial, razdo pela qual deixei de proceder a
intimagdo da Sra. ROZILDA DA CONCEICAQ SODRE, de forma pessoal, pois a
Notificada encontra-se, em lugar inacessivel ao Notificador, devido ao
controle de acesso do referido endereco, conforme, Lei n® 14.711/23, Art.
26, § 4°- ¢ - TIT. Ttaborai, 24 de Junho de 2025. Escrevente Notificador:
{a} Marcos Paulo da Costa 3ilva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula
94/15197) 7. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado “NEGATIVO”,
conforme comprova a certidido datada de 24/06/2025; 3) Conforme Oficio
Eletrénico n®. 23160172025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Rozilda da
Conceicdo Sodré, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Fm
atendimento an requerido pela credora fiduciadria CATXA ECONGMICA FEDERAL,
através do Oficio n®. 231601/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 05/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagido por Carta AR/MP, Codigo BN
37471752 5 BR:; Destinatario: Rozilda da Conceigdo Sodré; Enderego: Rua
Doze, 567, Lote 01, Quadra 409, Centro (Visconde de Itaborai), CEP:
24875-970 - Iltaboral/RJ; Unidade de Entrega: AGC Visconde de Itaborai -
Itaborai/RJ; Assinatura do recebedor: (a) Rozilda da Conceicdo Sodré; Data
de Entrega: 11/06/2025; Nome Legivel do Recebedor: Rozilda da Conceigdo
Sodré; N® Doc. de Identidade: 21.660.762-2. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "POSITIVO", uma vez que a assinatura da
devedora confere com a assinatura presente no Contrato de Compra e Venda
registradeo acima sob o n®. 04, sendo que a referida devedora fiduciante
nao compareceu neste registro no prazo legal para satisfazer o pagamento
do respectivo débito; e 4) Conforme Oficio Eletrénico n®. 231600/2025,
intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correins", com finalidade de
notificar a devedora fiduciante Rozilda da Conceicdo Sodré, a saber:
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"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela

credora fiduciaria CATIXA FECONOMICA FEDERAL, através do Oficic n°.
231600/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 05/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagde por Carta AR/MP, Cédigo BN 37471751 1 BR;
Destinatario: Rozilda da Conceicgdo Sodré; Endereco: Rua Hélio Joaquim
Benedito, 06, Ttamarati {Visconde de TItaborai), CEP: 24876-065 -
Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: AGC Visconde de Itaborai - Itaborai/RJ;
Assinatura do recebedor: (a) Rozilda da Conceigdo Sodré; Data de Entrega:
11/06/2025; HNome Legivel do Recebedor: Rozilda da Conceigdo Sodré; N° Doc.
de Identidade: 21.660.762-2. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "POSITIVO", uma vez que a assinatura da devedora confere com a
assinatura presente no Contrato de Compra e Venda registrado acima sob o
n®. 04, sendo gue a referida devedora fiduciante ndo compareceu neste
registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato
R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 32,289; Alien.
Fiduciaria - Intimacdo Pessoa: RS 46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; Selo de Fiscalizacdo: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) R$ 60,86; lei
4664/05 (5%) RS 15,21; lei 111/06 (5%) RS 15,21; lei €281/12 (6%) RS
18,25; PMCMV R$ 6,07; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
15,20; Totalizando: R$ 440,86. SELO: EEZF 89154 QUK. O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras WValenca, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, matricula n®: 90/137.- - - - === = === == = == — = = — —

Av. 12 - CNM n°. 088871.2.0051066-81 em 13/11/2025 - Prot. 128.885 em
06/11/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - <Conforme reguerimento
apresentadso, juntamente com o Oficio n®. 591832/2025 - CATIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/11/2025,
e a Certidiao de Quitagdo do ITBI guia n®. 02308/2025, no valor de RS
3.489,84, paga na Caixa FEcondmica Federal em 30/10/2025, averba-se, com
base na averbagao acima de n®. 11, para que fique consclidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicido financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CHNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RBR% 139.209,70 {(cento e trinta e nove mil duzentos e nove reais e
setenta centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera promover
os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025:
Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP) prenotacido - tabela 05.4.3: RS
16,14; Selno de Fiscalizacdo: RS 4,30; lei 3217799 (20%): RS 150,20; lei
4664/05 (5%) RS 37,55 lei 111/06 ({5%) RS 37,55; lei £281/12 (6%) RS
45,05; PMCMV R$ 15,01; IS8 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
37,54; Totalizando: RS 1.078,17. SELO: EFAC 27933 QFW. (0 Escrevenhte:
Moisés Antas de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 — Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. O0Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABTIAQ -
Titulary; matricula n%: 90/ 137, = — = = == = =i =m0 =i 5 =i B —

Av. 13 - CNM n°. 08B8871.2.0051066-81 em 13/11/2025 - Prot. 128.8B85 em
06/11/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 591832/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 05/11/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacido Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 05, em decorréncia da Consolidacido da Propriedade
averbada sob o n®. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 511,02; art.
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183 (LRF) prenotagao - tabela 05.4.3: R$ 16,15; Selo de Fiscalizacao: RS
4,31; lei 3217/99 (20%): RS 105,42; lei 4664/05 (5%) RS 26,35; lei 111/06
(5%) RS$ 26,35; lei 6281/12 (6%) RS 31,62; PMCMV RS 10,54; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 26,35; Totalizando: RS 758,11.
SELO: EFAC 27934 LHL. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n°:
T A s

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0051066-81, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricbes sobre o imoével. ltaborai, aos dezoito dias do més de
novembro do ano de dois mil e vinte e cinco (18/11/2025) as 09:58. Evu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.
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Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$ 108,60 Sc;;gfjge,gggzhfjézgd; eJt‘f):]'f;
Lein°3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFAL 57300 RGT

Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43

Lein®111/06 - 5% R$ 5,43

Lein°6.281/12-6% R$ 6,51

Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17

ISS - 5% R$ 5,43

Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




